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OZET

Yiiksek Lisans

SURDURULEBILIR TOPLU KONUT URETiMi UZERINE BiR ARASTIRMA

Melis Biisra KARATAY

Bursa Uludag Universitesi
Fen Bilimleri Enstitiisi
Mimarlik Anabilim Dali

Damsman: Prof. Dr. Murat TAS

Stirdiiriilebilirlik, endiistrilesmenin  hizlanmasiyla beraber artan niifusa, c¢evre
sorunlarina, sagliksizlagan sehirlere ve beraberinde getirdigi yasam kalitesi diisiik ve
esitliksiz toplumlarin olusmasina engel olmak ve ¢6ziim saglamak {izere ortaya ¢ikmis
bir kavramdir. Insanoglunun temel gereksinimlerinden biri olan barinma ihtiyaci ise
stirdiirtilebilirlik ile dogrudan etkilesim igerisindedir. Bireylerin simdi ve gelecekte
saglikli bir c¢evrede ve yeterli diizeyde barinma ihtiyaglarii karsilayabilmeleri
stirdiiriilebilirlik i¢in bir gerekliliktir. Giiniimiizde daha fazla insanin barmma ihtiyacini
karsilamak tizere yiliksek kullanici yogunluguna sahip toplu konut uygulamalari igin
stirduriilebilirlik olanaklarinin arastirilmas: onem arz etmektedir.

Tez kapsaminda konut iiretimi igin planlama, kullanim ve geri doniisiim siiregleri bir
biitiin olarak ele alinarak; bu siireglerde su, enerji, arazi gibi dogal kaynaklarin verimli
kullanilmast  gozetilerek, ekonomik ve sosyal alanlarda da siirdiiriilebilirligin
hedeflenmesinin sonuglart ve uygulanabilirligi incelenmistir. Dogal cevreyi yapili
cevreye doniistiiriirken uygulanabilecek aktif ve pasif sistemler ya da alinabilecek bazi
onlemler ile siirdiiriilebilir yiiksek yogunluklu konut {iretiminin saglanmasi i¢in birgok
uygulama mevcuttur. Bu baglamda ortaya ¢ikmus olan sertifika sistemlerinin konut
dretimi ve kullanimindaki katkilari, olumlu ve olumsuz yonleri 6rnek projeler ve
olusturulan tablo iizerinden incelenmistir.

Bu c¢aligmada, artan niifus ve gelisen teknolojiye bagli olarak insanoglunun temel
barinma ihtiyacina ¢6ziim olarak Ttrettigi yiiksek yogunluklu konut yapilarinin
stirdiiriilebilirlik baglaminda degerlendirilmesi amaglanmustir.

Anahtar Kelimeler: Sirdiiriilebilirlik, konut, toplu konut, konut tiretimi
2019, iv + 102 sayfa.



ABSTRACT

MSc Thesis
A RESEARCH ON PRODUCTION OF SUSTAINABLE MASS HOUSING
Melis Biisra KARATAY

Bursa Uludag University
Graduate School of Natural and Applied Sciences
Department of Architecture

Supervisor: Prof. Dr. Murat TAS

Sustainability is a concept that has emerged in order to prevent and provide solutions to
the growing population, environmental problems, unhealthy cities and the unequal
societies with low quality of life with the acceleration of industrialization. The need for
housing, which is one of the basic needs of human beings, is in direct interaction with
sustainability. It is a requirement for sustainability that individuals are able to meet
adequate housing needs in a healthy environment now and in the future. In order to meet
the housing needs of more people today, it is important to search for sustainability
opportunities for high-density mass housing applications.

Within the scope of the thesis, planning, usage and recycling processes for housing
production are considered as a whole; In this process, the results and feasibility of
targeting sustainability in economic and social areas were examined considering the
efficient use of natural resources such as water, energy and land.

Active and passive systems that can be applied when transforming the natural
environment into a built environment or some measures can be taken and there are
many applications to ensure sustainable high density housing production. In this
context, the contribution of the certificate systems in housing production and usage,
positive and negative aspects are examined through sample projects and the table
created.

In this study, it is aimed to evaluate the high density residential buildings produced by
mankind as a solution to basic housing need in the context of sustainability due to the
increasing population and developing technology.

Key words: Sustainability, housing, mass housing, housing production
2019, iv + 102 pages.
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SIMGELER ve KISALTMALAR DiZiNi

Simgeler Aciklama
MW Megawatt (Enerji birimi)
KWh Kilowatt saat

Kisaltmalar Aciklama

LEED Leadership in Energy and Enviroment Design

USGBC The U.S. Green Building Council

CFC Chlorofluorocarbon (Karbon igerikli ozon tabakasi ile tepkimeye
girerek par¢alanmasina sebep olan bir gaz tiirtidiir.)

HVAC Heating Ventilating and Air Conditioning

EKB Enerji Kimlik Belgesi

ASHRAE American Society of Heating Refrigerating and Air Conditioning
Engineers

LED Light Emitting Diode

TOKI T.C. Bagbakanlik Toplu Konut Idaresi Baskanlig1

BREAM Building Research Estabilishment Environmental Assessment Method
WCED The World Commission on Enviroment and Development

LEED BD+C  Building Design and Construction
LEED O+M Building Operations and Maintenance
LEED ID+C Interior Design and Construction

GBCA Green Building of Council of Australia

CASBEE Comprehensive Assessment System for Built Environment Efficiency
CEDBIK Cevre Dostu Yesil Binalar Dernegi

ENVER Enerji Verimliligi Dernegi

VOC Ugucu Organik Bilesenler

MIA Merkezi Is Alam
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1. GIRIS

1.1. Problem

Artan insan niifusu, gelisen sehirler ve ihtiyag duyulan enerji miktarinin artmasiyla
birlikte insanoglunun yarattig1 ¢evresel kirlilik giderek artmaktadir. Artan ¢evre kirliligi
beraberinde bir¢ok ¢evre sorunu getirmektedir. Giiniimiizde, hizli niifus artis1 ve kirsal
alanlardan sehirlere niifus hareketlerinin artmasi sonucu nitelikli konut ihtiyaci sayisal
olarak onemli boyutlara varmistir. Bu agi1g1 kapatabilmek icin dogaya zarar verilerek
yogun bir yapilagmaya gidilmekte ve iiretilen toplu konut cevreleri incelendiginde
fiziksel ve sosyal anlamda yetersiz uygulamalar yapilmis oldugu goriilmektedir.
Yapilasmanin agik oldugu alanlardaki arsa fiyatlarinin pahaliligi da yapilarin yiiksek
yogunluklu ve c¢ok katli olmasini gerektirmektedir. Bu durum insanlarin dogadan
uzaklagarak sagliksiz yasam alanlarinin olusmasina yol agmaktadir. Bunlarin yaninda
iklim degisikliginin baslica sebeplerinden olan CO2 emisyonuna sebep olan enerji
tiiketiminde ingaat sektorii diger sektorlere oranla 6nemli bir yer tutar. Sektdrel olarak
ikinci sirada yer almaktadir. 2018 verilerine gore Tiirkiye’de insaat sektoriindeki
yatirimlarin dagilimina bakildiginda konut iiretimine yapilan yatirnmlarin %73.4, konut
dis1 insaat yatirimlarinin ise %26.6 oraninda oldugu gériilmektedir (IMSIAD Yap:
Sektorii Raporu). Insaat sektdriinde ve zellikle konut iiretiminde enerji verimliligi ve
CO2 emisyonunun azaltilmasina yonelik ¢aligmalarin uygulanmasi ile 6nemli miktarda

geri kazanim saglanabilir.

Tiirkiye’de 6zellikle endiistrilesmenin yogun oldugu sehirlerde 1980 dénemi sonrasinda
diisey-sikisik yapilagsma bi¢iminin gelistigi goriilmektedir. Az olanin yerine yogun ve
sikigik yapilagma konut alanlarinda daha fazla etkili olmaktadir. Ayni sekilde Diinya
geneline bakildiginda ozellikle biiyiik sehirlerde diisey ve yogun konut alanlarina
fazlaca rastlanmaktadir. Bu durum; yiiksek yogunluklu konut alanlarinda daha verimli,

Iyi tasarlanmis, dogaya daha az zarar veren sistemler aramaya yonlendirmektedir.
1.2. Amag

Hizli tiretime bagl olarak; dogal 1s1ik alimi, iyi bir i¢ mekan hava kalitesini saglayabilen,

kullanicilarin saglik ve konfor kosullar1 ile {liretkenligini 6n planda tutabilen ve



malzemelerin geri doniislimiinii  diisiinerek bir toplu konut {iretim siirecine
gidilememektedir. Hizl1 tiretime dayali yapilagsma, tek tiplesmeyi beraberinde getirerek
iklimsel, yoresel, ekonomik ve sosyo-kiiltirel farkliliklarin g6z Oniinde
bulundurulmamasina yol agmaktadir. Tasarim, tretim, kullanim siireglerinde dogal,
ekolojik ve Kkiiltiirel degerleri ortaya ¢ikaran daha yasanabilir ve kaliteli cevreler
olusturmaya yonelik uygulamalar aragtirllmistir. Bu calisma ile iiretim merkezli toplu
konut uygulamalar1 ile insan merkezli siirdiiriilebilir toplu konut iiretimi arasindaki

farkliliklar ortaya konmustur.

Bu baglam dogrultusunda ele alinan g¢alismanin amaci; kazang odakli toplu konut
tiretimi yerine insan ve doga odakli siirdiiriilebilir yiiksek yogunluklu konut tiretimi

yapma olanaklarini aragtirmaktir.

1.3. Kapsam

Siirdiiriilebilirlik ve siirdiiriilebilir bina {iretim siireci konunun biitiiniinii 6zetlemek
adina kavramsal olarak ele alinarak literatiire dayali bigimde incelenmistir.
Stirdiiriilebilirligin “fiziksel’, ‘ekonomik’, ve ‘sosyo-kiiltiirel” boyutlar1 agiklanmaistir.
Stirdiiriilebilir bina {iretim siireci ise, ‘yapim Oncesi’, ‘yapim’ ve ‘yapim sonrast’

donemlere ayrilarak anlatilmistir.

Strdiriilebilirlik, toplu konut iiretimi konular1 kavramsal olarak aciklanmistir.
Siirdiiriilebilirlik kavrami, agirlikla fiziksel yonii ile ¢alismada ele alinmis, toplu konut

tiretimi kavrami ise yiiksek yogunluklu konut iiretimi olarak agiklanmugtir.

1.4. Smirlandirmalar

Tez kapsaminda, siirdiiriilebilirligi olusturan 3 temel boyut igerisinden fiziksel boyutu
detayli olarak ele alinmig ancak sosyo-kiiltiirel boyutuyla ilgili kavramsal agiklamalar
yapilarak, tezde kapsamli olarak ele alinmamustir. Konut iiretimi ise toplu konut {iretim

boyutu ile ele alinmistir.



1.5. Yontem

Calismanin yonteminde, Diinyada ve Tiirkiye’de siirdiiriilebilir konutlara yonelik
degerlendirmeler incelenmistir. Bu degerlendirmeler sonucunda ortak olarak belirlenen
parametreler ile bir tablo olusturulmustur. Bunu takiben Diinyada ve Tiirkiye’de
stirdiiriilebilir yiiksek yogunluklu konut {iretimine uygun projeler belirlenerek, bu bina
ornekleri hakkinda literatiir arastirmasi yapilarak bilgi verilmistir. Belirlenen
stirdiiriilebilir konut tiretim parametreleri dogrultusunda Diinyada ve Tiirkiye’de yapilan

ornekler, olusturulan ¢izelge lizerinden karsilastirmali olarak analiz edilmistir.
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2. KURAMSAL TEMELLER VE KAYNAK ARASTIRMASI

Stirdiiriilebilirligin diinya genelindeki tanimlamalar1 kaynak aragtirmasi yapilarak konut
tiretimi tizerinden degerlendirilmistir. Toplu konutun tanimi ve Tiirkiye’de toplu konut
tiretiminin gelisimi donemler halinde incelenerek siirdiiriilebilir toplu konut tiretimi ile

ilgili kaynak arastirmasi yapilmaistir.

2.1. Siirdiiriilebilir Yasam, Barinma ve Konut

Insanlarin dengeli ve saglikl1 bir yasam siirebilmeleri icin, yeterli bir yasam standardina
sahip olmalar1 gerekir. Giiniimiizde gelinen noktada ise her birey birbirine benzeyen
kentlerde benzer temel ihtiyaglarimi karsilamak tizerine kurulu bir dongili igerisinde
yasamakta ya da yasamim siirdiirmeye calismaktadir. Bunu yaparken de yogun ve
sagliksiz gelisen kent merkezlerinde, sosyal ve kiiltiirel geleneklerinden uzaklasarak, tek
tiplestirilen bir yasam siirmektedir. Oysaki kent kimliginin yozlasip kayboldugu bir
ortamda bireyler kentte yagsamanin getirdigi avantajlardan yararlandigini diistinmesine
ragmen siirdiiriilebilir bir yasam standardinda ¢ok uzakta hayatta kalmaya, yasamaya

calismaktadir.

Siirdiiriilebilirlik

Siirdiiriilebilir kalkinma Birlesmis Milletler Cevre ve Kalkinma Komisyonu'na (WCED
1987) gore, “gelecek nesillerin kendi ihtiyaglarini karsilayabilmesinden 6diin vermeden

2

bugiiniin mevcut ihtiyaclarin1 karsilayabilen gelisim siirecidir.” Diinya Bankasi
tarafindan kullanilan tanimlamaya gore, siirdiiriilebilir kalkinma “insanlarin karsi
karsiya kaldigi firsatlar1 korumak ve gelistirmek i¢in bir varlik yonetme siirecidir”.
Stirdiiriilebilir kalkinma, fiziksel, dogal ve beseri sermayenin rasyonel bir sekilde
yonetilmesi ile elde edilebilecek ekonomik, ¢evresel ve sosyal siirdiirtilebilirligi igerir
(Soubbotina 2004). Siirdiiriilebilirlik, tiikenebilir kaynaklarin asir1  kullanima,
ekosistemin etkin yonetimi, yeterli gida iiretimi ve sosyal esitlik gibi konularla ilgili bir

kavramdir. Siirdiirtilebilir gelisme diislincesi, insanlarin yasam standardinin doganin

tasima kapasitesi ile orantili olmasini saglamaktadir (Keles, Yilmaz 2004).
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Ozellikle 2. Diinya Savasi sonrasindaki hizli kapitalist biiyiimenin ekolojik denge
lizerinde yarattig1 sorunlarin farkina varilmasi ve kalkinma ile ¢evre arasindaki baglarin

ortaya ¢ikmasi 1960’11 yillarin sonuna rastlamaktadir.

Siirdiiriilebilir  kalkinmanin temel ilkelerinin tartisilmasina ise 1970’lerin ikinci
yarisinda baslanmistir. 1983 yilinda Birlesmis Milletler tarafindan Diinya Cevre ve
Kalkinma Komisyonu olusturulmus, komisyon tarafindan 1987 yilinda yayinlanan
‘Ortak Gelecegimiz’ baglikli raporda ¢evre sorunlar1 yoksulluk-esitsizlik ekseninde ele

alinmustir.

- Dogal kaynaklarin korunarak ve dogru kullanimina tesvik edilerek,
- Gelecek ve simdiki kusaklarin ihtiyaglar1 karsilanarak,
- Bu alanda devamliligi saglayabilecek politikalar gelistirilerek, siirecin

devamliliginin saglanmasi siirdiiriilebilirlik ¢ergevesinde yer almaktadir.

Siirdiiriilebilir kalkinma; ¢evresel, ekonomik ve sosyal boyutlar1 olan bir konudur. 1971
yilinda Isvigre’de yapilan bir panelde ilk kez siirdiiriilebilir kalkinma ve cevre
konularma deginilmistir. Bu rapor, ¢evre sorunlarinin sanayilesmis iilkelerin {iretim-
tilkketim yap1 ve anlayislarindan kaynaklandigini ve bu sorunlarin yoksullukla, bir
baglantist oldugunu kapsamaktadir. Bu panelde ¢ikan sonuglar dogrultusunda 1972°de
Stockholm’da ‘Insan ve Cevre’ konulu bir konferans yapilmistir. Bu konferansta,
kirlilik ve yenilenemeyen kaynak tiikketimine ‘'sorun kaynakli’ bir yaklasim
gelistirilmigtir. 1983 yilinda yapilan Birlesmis Milletler Genel Kurul toplantisinda
‘Ortak Gelecegimiz’ raporu aciklanmistir. Bu raporda, siirdiirtilebilir kalkinma,;
‘bugiiniin  gereksinmelerini, gelecek nesilleri, kendi gereksinmelerini karsilama

yetisinden yoksun birakmadan karsilayarak kalkinma’ olarak tanimlanmigstir (Sev 2009).

Insan— gevre - kalkinma iiggeninde ilk biitiinsel yaklasimlar 1992°de Rio de Janeiro’da
gerceklestirilen “Birlesmis Milletler Cevre ve Kalkinma Konferansi’nda ele alinmstir.
Bu konferansta, ¢cevre ve kalkinma stratejileri tiim alt basliklartyla irdelenerek bunlarin
karsilikli etkilesimlerinin sorgulandigi “Giindem 21” olarak adlandirilan, 21. yiizyil

giindemi belirlenmistir. Bu baglamda, siirdiiriilebilir kalkinma, bu gelismelerin ve
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kiiresel girisimlerin, politik, ekonomik ve ekolojik biitiinde degerlendirilmesini 6ngdren

biitiinciil bir yaklagimdir (Arat, Tiirkes 2002 ).

Siirdiiriilebilir gelismenin saglanabilmesi g¢evresel, ekonomik ve sosyal boyutlarinin
birlikte gerceklesebilmesi ile olmaktadir (Sekil 2.1). Cevresel siirdiiriilebilirligi
saglamak i¢in, CO2 emisyonuna sebep olan fosil kaynaklar yerine yenilenebilir enerji
kaynaklar1 kullanmak, su ve enerji kaynaklarmi verimli kullanmak, dogaya karsi
sorumlu davranmak alinabilecek baslica dnlemlerdir. Enerji, su gibi dogal kaynaklarin
verimli kullanilmasi sayesinde bireylerin yaptig1 tasarruf ililke boyutunda ekonomik
gelismenin  saglanmasi  demektir. Ekonomide saglanan bu tiir bir gelisme
stirdiiriilebilirligin ekonomik boyutunun saglanabildigini ortaya koymaktadir. Tiim bu
cevresel ve ekonomik degerlere saygili bir yasami gercek¢i kilmak adina olusturulan
ortamlarda yasayan bireyler daha saglikli ve refah igerisinde olacagindan sosyal

stirdiirtilebilirlik boyutundan s6z edilebilir.

EKONOMIK HEDEFLER
* Biiylime

e Verim

« Istikrar

CEVRESEL HEDEFLER

« Insanlar igin saglikli gevre

* Yenilenebilir dogal kaynaklarin akilcr kullanimi
* Yenilenemeyen dogal kaynaklarin korunmasi

SOSYAL HEDEFLER
 Biiyiime
* Verim
* Istikrar

SURDURULEBILIRLIK

Sekil 2.1. Siirdiiriilebilirligin 3 temel bileseni (Soubbotina 2004’ den tiiretilmistir.)
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Siirdiiriilebilir kalkinma, insanin varligini glivence altina almayr amaglarken ayni
zamanda insanin sahip oldugu toplumsal, ekonomik ve cevresel degerleri korumak
diisiincesine dayanir. Sirdiiriilebilirlik insanin yagami i¢in su, enerji, toprak gibi dogal
kaynaklarin korunmasini da igermektedir. Maddi olmayan sosyal konular1 da iginde
barindiran siirdiiriilebilirlik anlayisi, insanin maddi oldugu kadar ruhsal diinyas ile de

ilgilidir (Karatas, Kili¢ 2017).

Stirdiiriilebilir kalkinma ¢ergevesinde ¢evresel, ekonomik ve sosyal siirdiiriilebilirlik su

sekilde incelenebilir:

® Cevresel (Fiziksel) Siirdiiriilebilirlik

Cevresel siirdiriilebilirlik, smirli bir Diinya'da dogal ekosistemin deger kaybinin
durmadan devam edemeyecegi gercegine dayanmaktadir (Hockerts, Dyllick 2002).
Insanoglu dogal ekosistem igerisinde diinyaya en fazla olumsuz etkiler birakan varliktir.
Ozellikle son iki yiiz yildan itibaren dogayla uyumlu yasamin yerini dogay: daha ¢ok
kirleten ve kars1 gelerek doniistiiren bir hale gelmistir. Dogal ¢evre kirliligi ve hizl
iretimin beraberinde getirdigi yenilenebilir olmayan enerjinin hizli tiiketimi zaman
gectikce artmaktadir (Yeang 2012). Diinya niifusu arttigi silirece fiziksel
stirdiiriilebilirligin saglanabilmesi i¢in, insanoglunun iliskide bulundugu tiim alanlar
dogrultusunda dogal kaynaklarin kullanimimin etkinligi ve ¢evresel etkilerin minimuma
indirilmesi i¢in gereken 6nlemler alinmalidir. Fiziksel siirdiiriilebilirligin saglanabilmesi

icin temel amag yasam dongiisiinii saglamak olmalidir.

Cevresel siirdiiriilebilirligin  amaci, dogal kaynaklarm kullanimini sinirlandirmak,
yenilenebilir kaynak kullanimina tesvik etmek, ¢ikan atiklarin geri dontistimii saglamak

olarak goriilebilir (Hockerts, Dyllick 2002).

® Ekonomik Siirdiiriilebilirlik

Insanlar yeni yasam alanlar1 olusturmak icin dogal cevreyi fiziksel g¢evreye
dontistiirmektedir. Bunun kontrollii bir sekilde yapilmasi gerekirken doniistiiriilen ¢cevre

bir yatirnm araci olarak goriilmektedir. Kisa vadeli ¢ikarlar igin siiregleri kontrollii
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yiiriitmeden ve dogal ¢evreyi korumadan dogal kaynaklar kullanilmaktadir. Bu durum
kisa vadede kar elde edilmesini saglasa da uzun vadede dogaya ve insan yasamina geri
doniilmesi zor ve daha biiylik bedeller gerektiren bir duruma doéniismektedir. Bu
baglamda ¢evreyi insan yasaminin ihtiyaglar1 dogrultusunda doniistiiriirken; kullanilan
araglar, malzemeler, malzemelerin iiretimi i¢in gerekli enerji ve ¢ikan iirlinlin Omrii
bittiginde yeniden kullanilabilmesi gibi durumlar, ayn1 zamanda {ilke ve diinya
ekonomilerine katki saglayacagi g6z oniinde bulundurulmalidir. Birbirine doniisebilen
sistemler kurarak iiretmek daha az enerji ve daha az kaynak kullanimina neden olacagi

i¢in ekonomik siirdiirtilebilirlik i¢in temel olusturulmus olacaktir.

@ Sosyo-Kiiltiirel Siirdiiriilebilirlik

Gilinlimiizde yasadigimiz toplumsal aliskanliklar ve ortam, fiziksel ve ekonomik
sirdiriilebilirligi tam olarak saglayamadigi gibi sagliksiz mekénlar ve kentler
olugmasina, insanoglunun dogadan uzaklagsmasina sebep oldugu icin insanlarin sosyo-
kiiltiirel alanda da basarisiz ve mutsuz olmasina sebep vermektedir. Siirdiirtilebilir bir
yasam dengesi kurabilmek i¢in fiziksel ve ekonomik gereksinimlerin yaninda insanlarin
ve doganin etkilesim i¢inde bulunabildigi bir diinya diizeni olusturarak kdyden kente
gelen hizli gég, dogal kaynaklarin hizli tiikketimi gibi konulara siirdiiriilebilir ¢oziimler
getirilebilir. Doga ile uyumlu bir etkilesim icinde gelisen kentlerde ve donemin
sartlarina uygun erisilebilir yasam alanlarinda yasayan bireylerin zamanla siirdiiriilebilir
biling aktarimini yasayarak mutlu ve huzurlu toplumlara doniiserek sosyo-kiiltiirel

gelisimi saglayabilir.

Siirdiiriilebilir Yasam, Barinma ve Konut

Insanoglu var oldugundan itibaren cesitli sekillerde dogay1 evirerek kullanmis ve
barinma ihtiyacini karsilamistir. Barinma ihtiyacinin temelinde insan yasamini, neslini
siirdlirebilme ve dis etkenlerden korunma amaci vardir. Barinma ihtiyacini karsilayan
binalara konut denirken bir yere ait olma duygusundaki sdylemler ise ev olarak dile
getirilir. Tk caglardan bu yana insan yasaminin siirdiiriilebilirligi sorunsali gdsteriyor ki,

doga ile siirekli bir etkilesim halinde olan insanoglu sayica ¢ogaldik¢a ve iirettikce doga
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ile uyumlu sekilde siliren miicadelesini birakarak dogal g¢evreyi yok etmeye, zarar

vermeye baslamistir.

Ilkel dénemlerde barmma ihtiyaci, dogal barmaklar ¢evresinde siiregelirken kesfedilen
alet ve ilkel yontemlerle dogal barinaklardan yapay barmaklara gecis yapilmistir. Avci-
toplayict toplumlarin tarima ve yerlesik diizene gegmeleriyle baslayan bu siiregte, yapay
barinaklarin kullanilmaya baglanmasindan sonra toplu sekilde yasam diizenine
gecilmeye baslanmistir. Saz ve benzeri malzemelerin kullanilarak yapildigi barinaklar
cadirlara doniigsmiis ve teknolojik gelismislikleri dogrultusunda kil, toprak, tas, ahsap,
beton malzemeler kullanildik¢a barnaklarin yogunlugu da g¢esitlilik gdstermeye

baslamistir.

Siirdiiriilebilir yagami, belirli bir yasam standardi ¢ercevesinde degerlendirirsek en basta
gelen temel ihtiyaclardan biri konut edinme hakkidir. 1984 tarihinde Insan Haklari
Evrensel Beyannamesi’nde “Herkesin gerek kendisi gerekse ailesi icin, yiyecek,
giyecek, konut, tibbi bakim, gerekli sosyal hizmetler dahil olmak iizere, saglik ve
refahin1 saglayacak yeterli bir yasam standardina ve issizlik, hastalik, sakatlik, dulluk,
ihtiyarlik ya da gecim olanaklarindan iradesi disinda mahrum birakacak diger hallerde
giivenlige hakki vardir” seklinde yeterli konutun bir insanlik hakki oldugu uluslararasi

diizeyde kabul edilmistir (Tekeli 2010).

Siirdiiriilebilir Konut

Konut ¢evreleri giivenli ve konforlu, bireylerin giinliik planlarini ve eylemlerini
diizenleyebildikleri ortamlara olanak saglayabilir (Keles, Yilmaz 2004). Bu bakimdan
konut, insan odakli olmas1 gereken bir konudur. Toplu konut ele alindiginda ise tiretim
odakli bir anlayisin oldugu goriilmektedir. Sirdiriilebilirlik kapsami igerisinde konut,
bireylerin ve ailelerin yasamlarinin gelisiminde onemli rol oynayabildikleri, uzun
donemde esneklik ve uyum saglayabilen, degisen kosullara ayak uydurabilen bir
barinaktir. Konutlar, siirdiirebilir degisimlere ve uzun kullanici ihtiyaglarina cevap
verebilecek kapasitede olmalidir (Keles, Yilmaz 2004). Bu cergevede siirdiiriilebilirlik,

konut iiretiminde 6nemli bir yere sahiptir.
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Surdiirtlebilirlik anlam olarak az olani temsil eder. Niifus artis1 ve gelisen teknoloji ile
birlikte ortaya ¢ikan seri konutlar, apartman bloklari, kule evler gibi yiiksek yogunluga
sahip konut yapilarinda siirdiiriilebilirlik olanag1 azalmaktadir. Bu tip yapilarda
stirdiiriilebilirligi saglayacak unsurlara dikkat edilmemesi yapilan hatayi, verilen zarari
katlanarak arttirdig1 gozden kagirilmamalidir. Bu sebeplerden dolay: yiiksek yogunluklu
konutlarin siirdiiriilebilir olmast daha da 6nem arz etmektedir. Siirdiiriilebilir konut
tasarimi, insan sagligi ve konforunu gozetmesiyle beraber kiiltiirel yapiyi, yasam
stillerini de destekleyecek sekilde gelistirilmelidir. Konut {iretimi; tasarim, yapim,
kullanim ve geri doniisiim olmak iizere 4 ana asamadan olusmaktadir. Tasarim, yapim,

kullanim ve geri doniisiim agamalarinda binanin siirdiiriilebilir olmas1 beklenmektedir.

Siirdiiriilebilir Mimari ve Konut Uretimi

Stirdiiriilebilirlik doga, insan ve g¢evre arasindaki iliskinin gelecek nesillere de saglikli
bir bicimde aktarilmasi temeline dayanmaktadir. Siirdiiriilebilirlik ¢evresel, ekonomik
ve sosyo-kiiltiirel boyutlarinda ele alinarak global dlgekten iilke, kent ve bina dlgegine
kadar planlanarak hedefler olusturulmas: gereken bir konudur. Ulkelerin izleyecegi
stirdiiriilebilir kalkinma politikalari; olusturulan kent alanlarinda, yapilan binalarda ve
yapilasan sosyal ¢evrede cevresel, ekonomik ve sosyo-kiiltiirel siirdiiriilebilirligin bu 3
boyutuna dikkat edildigi takdirde siirdirilebilir kalkinmadan s6z edilebilir.
Stirdiiriilebilir mimarlik ise planlama evresinden baslayan tasarim, yapim, kullanim ve
geri donlislim evreleri siiresince arazi, su, enerji kullanimi konularinda etkin ve
stirdiiriilebilir planlama ve ¢oziimler sunarak dogaya verilen zarar1 en aza indirgeyerek

yasam alanlar1 olusturmaktir.

Sev, ‘siirdiiriilebilir mimarligi, iginde bulundugu kosullarda ve varligmin her
doneminde, gelecek nesilleri de dikkate alarak, yenilenebilir enerji kaynaklarinin
kullanimina oncelik veren, cevreye duyarli, enerjiyi, suyu, malzemeyi ve bulundugu
alan1 etkin sekilde kullanan, insanlarin saglik ve konforunu koruyan yapilar ortaya

koyma faaliyetlerinin timidiir’ seklinde tanimlamistir.
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Yesil bina sertifikast veren kuruluslardan biri olan USGBC (US Green Building
Council) verilerine gore ‘yesil binalar’ enerji tiikketiminde yiizde 30-50, CO> saliniminda
yiizde 30-40, su tiiketiminde yiizde 40 ve atiklarda yiizde 70° e varan bir disiis
saglayabiliyor (Erten 2010). Bu veriler dikkate alindiginda binalarda siirdiiriilebilirligin
saglanmasi amaciyla siirdiiriilebilir mimarlik anlayis1 ile insan yasami igin gerekli
barinma ihtiyaci karsilanirken enerji ve su gibi dogal kaynaklarin etkin kullanilmas: ile

doganin ve gelecek nesillerin haklarinin korunmasi saglanabilir.

Siirdiiriilebilir yapilar;

» mekan igerisine yeterli dogal 1s1k alimi saglayan,

* saglikli ve konforlu i¢ mekan hava kalitesine imkan veren,

* kullanicilarin saglik, konfor ve iiretkenligine katkida bulunan,

* yapim Ve kullanim asamalarinda kaynaklarin verimli kullanilmasini hedefleyen,

* kullanim sonrasi1 asamalar igin geri donistiriilebilir ve cevreye zarar vermeyen

ozelliklerde olmalidir.

Siirdiiriilebilir bir konut tasarimi yapilirken, farkli bolgelerdeki farkli 6zellikler goz
ontinde bulundurularak tasarim yapilmahidir. Konutlar bélgenin ihtiyag duydugu sosyo-
kiiltiirel gereksinimlere cevap verebilen nitelikte olmalidir. Bolgeye etki eden giines,
rlizgar, yagis, nem gibi faktorlerin yani sira binadaki mekanlarin saydigimiz etmenler
dikkate alinarak tasarlanmasi siirdiiriilebilir yaklasimin en 6nemli pargalarindan birini

olusturmaktadir.

Siirdiiriilebilirligin saglanabilmesi icin malzeme, yenilenemeyen enerji, ekolojik ¢evre
kullaniminin azaltilmasi, yeniden kullanimi ve geri doniistiiriillmesi ¢ok Onemlidir.
Ekolojik gevre tizerinde insanoglunun etkisini azaltmak igin ekosistemden daha az talep
edilmesi gerekir. Fakat insanoglu temel ihtiyaglarii karsilarken, barinma o6rnegi
tizerinden gidersek dogal sistemi yapili gevreye doniistiiriirken dogaya uyum saglayacak
secimlerden ¢ok konforlu bir yasam siirebilmek i¢in dogaya karsi gelen bir anlayis ile

yapilagsmaktadir.
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Endistrilesmis bir diinyada siirdiiriilebilir mimarlik yapilabilmesi, dogal ekosistemi
yapilastirdigimiz ¢evreye doniistiiriirken az kullanim prensibinden yola c¢ikilmasi
temeline dayanmalidir. Bununla birlikte yeni bir yapilasma 6ngoriilityorsa tasarimcinin
dogaya daha az zarar veren malzemeler kullanmasi, yenilenemeyen enerji kaynak
kullanimin1 azaltan stirdiirebilir pasif ve aktif sistemler ile yenilenebilir enerji
kaynaklarina yonelen, kullanicilar ile doganin arasinda uyumlu bir bag kurabilen bina

Ve gevre tasarimi yapilarak ekotasarim prensipleri ortaya konulmalidir.

Ekolojik tasarim, yapili (yapay) cevreyi dogal ¢evreyle biitiinlestirmek {izere
tasarlamaktir. Ekotasarim, 6nceden belirlenmis bir standart “yesil tasarim” olgiitleri
listesini, 6rnegin “enerji ve ¢evre dostu tasarimda liderlik” (LEED) veya “Cevresel
Degerlendirme Yontemi” (BREEAM) gibi programlar1 harfiyen uygulamak da degildir.
S6z konusu sisteme uygun bir tasarimla miimkiin olan en yiiksek ¢evresel biitiinlesme,

yesillik ve biyobiitiinlesme diizeyine ulasmaya ¢alismaktir (Yeang 2012).

Tasarimci, tasarladigi sistemin yasam dongiisii boyunca dogal cevre iizerinde en az
etkiyi birakmasin1 ve dogal ¢evreye olabildigince ¢ok yararli ve onarici katkilarda
bulunmasini saglamalidir. Tasarim, bozulmus yasam g¢evrelerini onarmali, terk edilmis
alanlar1 1slah etmeli, mevcut ekosistemlerin fiziksel siirekliligini korumali ve ekolojik
baglantilar gelistirmelidir. Tasarimci, isin bagindayken oncelikle, ekotasarim siirecinde
ulasilacak yesillik diizeyi veya boyutunu belirlemelidir. Performansa yoénelik genel
birtakim igletim standartlar1 (enerji tiikketimi, atiklarin geri doniisiimii ve islenmesi, vb.)

belirlemelidir.

2.2. Siirdiiriilebilir Toplu Konut Uretimi

Endiistrilesmenin hizlanmasinin bir sonucu olarak ortaya ¢ikan kirsaldan kente goc
stireci, kentlerdeki insan yogunlugunu arttirmak ile beraber konut problemini ortaya
cikarmistir. Bununla beraber kent arazilerindeki rant sebebiyle pahalilasan arsa
maliyetleri kentlerdeki konut alanlarmma da yogunluk artis1 olarak yansimaktadir.
Saglikli bir cevrede yasam her bireyin temel haklarindan olmasina ragmen, bu

gelismelerin bir sonucu olarak sagliksiz ve plansiz gelisen kentler ortaya ¢ikmaktadir.
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Hizli kentlesme siireci, konut yapilarinda karmasik ve yogunluga sebep olmaktadir.
Konut, bireyin yagaminda barinma ihtiyacinin temelini olusturmakla birlikte saglikli bir
yogunlukta olmasi gereken baslica yapi tiirlerindendir. Bir kentte yasayan insan sayisi
az ise barmma sorununa ¢6ziim bulmak kolaylasirken, sayinin artmasi ile birlikte kent
merkezlerinde ya da sinirli alanlarda toplanma ihtiyaci sonucunda yogunlugu yiiksek
yapilar inga edilerek yiiksek yogunluklu yerlesimler kurulmasina sebep olmaktadir.
Kentlerde siirdiirtilebilir bir yogunluk saglanabilmesi i¢in az olan konut anlayisi
gelistirilmesi gerekse de saydigimiz sebeplerden yiiksek yogunluga sahip toplu

konutlara yonlenmek mecburiyetinde kalinmaktadir.

Insan odakli olmasi gereken konut iiretiminde, yalnizca hizli ve yogun iiretimin
hedeflenmesi yanlis planlama ve uygulamalara neden olmaktadir. Ayrica yogun tiretim
yapmak adina tek tiplesmeyi beraberinde getiren bu anlayis, iklimsel ve yoresel
farkliliklar1 dikkate almayan uygulamalarin yapilmasimna sebep olmaktadir. Oysaki
konut, insanin barinma ihtiyact dogrultusunda aidiyet duygusu ile baglandigi ve yasami
sliresince en yogun kullandigi mekandir. Dogal 151k alimi, i¢ mekan hava kalitesi,
kullanicilarin  saglhigini, konforunu ve iiretkenliginin en iyi sekilde planlandigi ve
uygulama ayaginda malzemelerin ve binanin geri doniisimii diistintilerek bir toplu

konut iiretim siirecine gidilmelidir.

Konut Uretim Siireci

Bina iiretim siireci; bir binay1 liretme disiincesi ve talebi ile baglayarak, yapim ve

kullanilma siireci ile devam etmektedir. Yapi tiretim siirecinin asamalar su sekildedir:
v Planlama

Tasarim

Yapim

Kullanim

NEENEENEEN

Geri dontisiim
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Bir yapmin yasam dongiisii, yapim icin gerekli hammaddenin kaynagindan
cikarilmasindan yikimina kadar gegen tiim siiregleri kapsamaktadir. Bina iiretim siireci:
*  Yap1 Oncesi donem
*  Yapi donemi

* Yapi1 sonras1 donemi olarak 3 boliim halinde incelenebilir. (Sev 2009)

© Yapi Oncesi Dénem:

Bu donem malzemenin iretimi i¢in gerekli hammaddenin kaynagindan ¢ikarilmasi,
islenmesi, paketlenmesi ve yerine ulastirilmasini kapsar, ancak yapim alanindaki

faaliyetleri kapsamaz.

Yap1 oncesi donem, cevresel etkilerin olusumu agisindan en biiyiik orana sahiptir.
Kullanilacak hammaddenin islenme yontemi, paketlenmesi, ulastirma sekli ve uzakligi
cevresel etkilerin biiyiikliigii agisindan 6nem tasimaktadir. Yapimin bu evresinde, heniiz
tasarim evresindeyken maliyet hesap ve analizleri yapilir. Kullanilmasi planlanan
malzemelerin karbon ayak izleri goz oniinde bulundurularak malzeme segimi

yapilabilir. Ayrica Kullanilacak ekipmanlarin enerji etkin olmasina planlanmalidir.

© Yap1 Donemi:

Yap1 malzemelerinin faydali 6mriine karsilik gelen bu siireg, yapim faaliyetlerinin yani
sira isletme, bakim ve onarimi da kapsar. Bu dénemde olusacak atik miktar1 6nemlidir.
Kullanim siirecinde malzemenin toksik madde igerip icermedigi, bakim ve onarim igin

gerekli malzemelerin toksik olup olmadig: dikkatle g6zden gecirilmelidir.

© Yap1 Sonrasi Donem:

Yapinin faydali mrii sona erdikten sonra, malzeme veya iiriin biitiiniiyle ya da bir kisim
bilesenleri geri doniistiiriilmekte ya da yok edilmektedir. Binanin yikimi sonucunda

olusan atiklar biiyiik cevresel zararlar olugturmaktadir.
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Oysaki mevcut striiktiirlerin  yeniden degerlendirilmesi ya da malzemelerin geri
dontistiiriilerek yeniden kullanilmasi, atik olusumunu 6nlemenin yani sira, gomiilii

enerji degerlerinin de korunmasini saglamaktadir.

Binanin kullanim asamasi ile birlikte 6mrii tamamlandiktan sonra malzeme ve arazinin

geri dontisiimii saglanabilecek sekilde binalar tiretilmelidir.

Siirdiiriilebilir Bina Uretiminin Boyutlar

* Ekolojik siirdiiriilebilirlik
» Ekonomik surdiirtilebilirlik

 Sosyo-kiiltiirel stirdiirtilebilirlik

© Ekolojik Siirdiiriilebilirlik

Ekolojik siirdiiriilebilirlik baglaminda konuyu ele alirsak temel ekoloji baglami, gelecek
nesiller de disiiniilerek kaynaklarin dogru kullanilmasidir. Binay1 yaparken ve binanin
kullanim agamasinda fiziksel olarak dogadan kaynakli enerji ve dogadaki malzemeler
dontstiiriilerek  kullanilmaktadir. Ekoloji ile iligki icerisine girerek, iiretim ve
kullanimdan kaynakli atiklar konsantre bi¢imde dogaya geri birakilmaktadir. Bunu
yaparken de ekolojiye ciddi zararlar verilmektedir. Aslinda bina yapma isi ekoloji
kavramiyla ters bir kavramdir. Bu bakimdan bina yaparken dogaya miimkiin oldugunca
az dokunarak, az enerji kullanarak ve doniisiim saglayarak doga ile biitiinleserek hareket
etmek gerekir. Cikan atiklarin yonetimi ise isletme sirasinda kullanilabilecek sistem ve
planlamalar ¢ergevesinde yapilmalidir. Siirdiiriilebilir bina {iretiminin ekolojik

boyutunda;

* Bina tretilirken ve isletilirken az atik ¢ikmali ve tekrar geri kullanimi miimkiin olan

sekilde kullanilmalidir.
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* Bina iiretimi asamasinda santiye yonetimi siire¢leri dogru planlamalar dogrultusunda
islemelidir ki gomiili CO2 emisyonunun ve su ayak izninin minimuma indirilmesi

amaclanmalidir.

* Bina isletilirken ihtiyag duyulan aydinlatma, sogutma, 1sitma disaridan enerji

kullanimina gerek duymadan pasif sistemlerle karsilanabilecek sekilde planlanmalidir.

Surdiiriilebilirligin fiziksel cercevesinde yani ekolojik boyutunda toprak korunumu,
enerji korunumu, malzeme korunumu, su korunumu, atik miktarinin azaltilmasi konulari
ile insan saghigr ve konfor kosullar1 gibi ana basliklar1 da ic¢inde barindirmaktadir.
Fiziksel siirdiiriilebilirlikte temel yaklasim doga ile bina arasinda bag kurulmasi

olmalidir.

® Ekonomik Siirdiiriilebilirlik

Bina iiretiminde kullanilan enerji ve kaynaklarin etkin sekilde kullanilmasini saglayan
cesitli pasif ve aktif sistemlerin entegrasyonu ile bina kullanim maliyetlerinin
diistiriilmesi ekonomik siirdiiriilebilirlige 6nemli katkilar saglayabilir. Malzemelerin
yeniden kullanimi, binalarin islev degistirilerek yeniden kullanimlari, binalarin kullanim
omrii bittiginde dogaya doniisiimii, arsanin geri doniisiimii diinya ve iilke ekonomisine

yararlar saglamaktadir.

® Sosyo - Kiiltiirel Siirdiiriilebilirlik

Sosyal siirdiiriilebilirlik baglaminda bakildiginda ise; mimarlik, bina tiretimi kiiltiirel
yasantmin bir ifadesidir. Insanlarm ihtiyag duydugu mekanlar, ihtiyacina cevap verme
odakli olmalidir. Eger Ki tiikketim ve para kazanma odakli bir bakis a¢isiyla bina tiretimi
gerceklestirilirse, tiiketim anlayisinin bir tirinii olmaktadir. Bu bakimdan, yapilasacak
bolgelerin kullanicilarinin sosyo-kiiltiirel aliskanliklarina hitap edecek alanlar olmasina
dikkat edilmelidir. Ozellikle kentsel doniisim uygulamalarinda bolge halkinin
isteklerine cevap verilecek binalar ve cevreler olusturulmasi planlanmalidir. Bununla
beraber toplumlarin kentsel belleklerine yer etmis gevreleri ya da yapilart korumak

kiiltiirel siirdiiriilebilirligin bir pargasidir. Ornegin, giiniimiiz Tiirkiye’sinde kiiltiirel
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miras1 yasatmak adina Osmanli — Selguklu mimarisinden alintilar yapilan yeni binalar
yapilmaktadir. Ancak doneminin teknoloji ve yapim tekniklerinin gerektirdigi mimari
unsurlar1 yeni binalara monte etmek yerine, anilmak istenen dénem binalarinda
uygulanan toplumsal, sosyal kurgu ve anlam baglantilarina yer verilen bir yaklasim

sergilenebilir.

Sosyo- kiiltiirel siirdiiriilebilirlikte; kiiltiir ve mirasin korunmasi, bina ve yasanilan
cevrede yasam standartlarinin yiikseltilmesi 6nemlidir. Toplumun her kesiminin
kullanabilecegi, erisilebilirligin merkezinde gelisen esaslar dikkate alindiginda sosyal

stirdiirtilebilirlikten s6z edilebilir.

Toplu Konut Kavram

Toplu konut; tek tek yapilar olarak degil, biiyiik konut siteleri halinde yapildiklari
zaman, teknik, toplumsal ve ekonomik kimi yararlar saglayabilen biiyiik girisimlerin
olusturdugu konut bigimleridir. Toplu konut girisimleri, konut Kkredisi, ucuz arsa
bulmakta kolayliklar elde ederken, bir yandan da biiyiik ¢apli yap1 gereclerini vaktinde,
ucuz ve bol miktarda satin alinmasmi saglayarak konut birimlerinin maliyetini
diistirebilmektedir. Toplu konut projelerini gergeklestirilmesi, kamu kesiminde yer alan
toplu konut ortakliklar1 ile yapilabilirken, 6zel kesimdeki toplu konut girisimleri
tarafindan da yapilabilmektedir. Baz1 alanlarda ise kamu ve 6zel karma nitelikte ya da
kooperatif bigiminde yiiriitiillmektedir (Keles 2015).

Toplu konut uygulamalari Kitlesel iiretim ile gergeklestirilen, genellikle diisiik ve orta
gelirli kullanicilara yonelik uygulamalar olarak bilinmektedir. Bu uygulamalarda amag
niteliksel agidan yeterli yasanabilir konut ¢evreleri yaratmak, ailenin zaman igindeki
degisimine ve farkli kullanimlara olanak vererek saglikli bir sekilde bu gevreleri
yasatmak seklinde tanimlanabilir. Toplu konut uygulamalar1 ¢ok sayida ve bir arada
tretilmeleri nedeniyle, diistik maliyetli uygulamalar olduklarindan "toplu konut"
kavraminin siklikla "sosyal konut" kavramiyla ayni anlamda kullanildigi gériilmektedir.
Gergekte her iki kavramin ¢ikis noktasi ayridir. Ozsoy, Tapan’m toplu konut ile ilgili

sozlerine “"Toplu konut" pazar ekonomisinde bir ticari kavram olarak ortaya ¢ikarken,
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"sosyal konut" devletin, yerel yonetimin ya da bazi sosyal kurumlarin irettigi konut
anlamina gelmektedir ve bu tiir bir konut, pazar ekonomisinin disinda bir tiretim

orgiitlenmesinin sonucudur.” sekline yer vermistir (Ozsoy 2011).

Kitlesel iiretim uygulamalari, yap1 teknolojisinin gelismesini saglamistir. Az sayida
konut tiretmek yerine ayni arazide yiiksek yogunluklu iiretim yapmak igin teknolojik
yapim yoOntemlerinden ve tretim hizi yiiksek teknolojilerden faydalanma yoluna

gidilerek toplu konut projeleri tiretilebilmistir.

Tirkiye’de daha ¢ok alt ve orta gelir grubunu konut sahibi yapmak i¢in olusturulan
¢oztimlere toplu konutlar denilmekle beraber giiniimiizde bu yogunluklara sahip liiks
konut iiretimleri de yapilmaktadir. Ozellikle sanayilesmis ya da sanayilesme gelisimi
devam eden bolgelere toplu konut uygulamalar1 devlet eliyle de desteklenmektedir.
Burada amag, il igerisinden ve c¢evre illerden gog¢ alan bir yapiya sahip olan bu
bolgelerdeki yogunluga karsin kullanicilarin yasam refahlarin1 artirilabileceginin
diisiiniilmesidir. Devlet eliyle desteklenen Toplu Konut Idaresi (TOKI) araciligiyla ya
da o6zel sektorce hayata gegirilen toplu konutlar uygun fiyat ve uygun 6deme kosullari
icin tercih edilmektedir. Bunun haricinde Tirkiye genelinde konfor agisindan daha
yiiksek kaliteye sahip binalar da tiretilmektedir. Fakat kalite olarak yiiksek oldugu iddia
edilen bu yapilar yapilasma olarak da yiiksek yogunluga sahip ‘residence’ olarak

karsimiza ¢ikmaktadir.

2018 verileri dogrultusunda, Tiirkiye’deki insaat sektorii igerisinde konut iiretimine
yapilan yatirimlarin %73.4, konut dis1 insaat yatirimlarinim ise %26.6 oraninda oldugu
goriilmektedir (IMSIAD Yap1 Sektorii Raporu). Giiniimiizde hizla artan niifus,
sanayilesmis ve gelismis bolgelerin yogun gog¢ almasi gibi nedenler ile 6zellikle biiyiik
sehirlerdeki konut agiginda biiyiik bir artis yasanmustir. Bu agig1 kapatmak igin bazi
bolgelerde devlet eliyle toplu konut iiretimi gergeklestirilirken bazi1 uygulamalar ise 6zel
sektor isbirligi ile hayata gecirilmistir. Tirkiye’de konut politikalari, devlet tarafindan
ele alinmis modelin egemenliginde, 6zel sektor isbirligi ile yiiriitilmektedir. Tiirkiye‘de
devlet eliyle gerceklestirilen toplu konut uygulamalarmin 6zellikle TOKI kapsaminda

yogunlagmaktadir. Tiirkiye’de, saydigimiz sebeplerden dolay:r iretilen toplu konut
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uygulamalar1 incelendiginde alt ve orta gelir grubuna sayica yeterli konut iretimi

disinda bir hedef olmadig1 goriilmektedir.

Tiirkiye’deki toplu konut iiretimini 4 donemde incelenebilir;

» 1850-1920 donemi

1920-1945 donemi

1945-1980 donemi

1980 sonrasi

1999 depremi ve sonrasi

® 1850-1920 Donemi

Bu donemi Ozsoy; ‘Tiirkiye'de ilk toplu konut uygulamalari 19. yiizyilin sonlarinda
gergeklestirilmistir. Sultan Abdiilaziz (1861-1876) tarafindan saray hizmetlilerinin
kullanim1 igin tasarlanan Besiktas Akaretler (1870) ilk toplu konut uygulamasi
sayilabilir. Yine erken ornekler arasinda Taksim Surp Agop sira evleri de bu grupta ele
alinabilir. Ayrica, 1918 yanginindan zarar gorenler icin 1921'de Laleli'de insa edilen
Harikzedegan (Tayyare) Apartmanlart da ilk betonarme toplu konut uygulamasi olarak

bilinmektedir.” seklinde aktarmistir (Ozsoy 2011).

® 1920-1945 Donemi

Cumbhuriyetin kurulmasiyla beraber bagkent, imparatorlugun sembolii haline gelmis
olan Istanbul’dan Ankara’ya tasimnmustir. Bir diger énemli gelisme ise 1930’larda kamu
eliyle gerceklesen sanayilesmedir. Kisa zaman araligi igerisinde bu gelismeler belirli
bolgelerde niifus yogunlagsmasini beraberinde getirerek arsa spekiilasyonunu ortaya
cikarmigtir. Bu nedenle arsa fiyatlar1 kisa zamanda yiikselmis ve bu durum diger
bolgelere de yayilmigtir. 1930’larin ortalarina gelindiginde, kiracilik yerine miilk-konut
sahipliginin yayginlagsmast ¢6ziim olarak goriilmeye baslanmistir ve konut

kooperatifciligi girisimlerinde bulunulmustur (Bilgin 1992).
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Konut kooperatifciliginin bu donemde, hem konut agigi sorununu ¢ézmesi beklenirken
diger yandan da batili anlamda bir sehrin kurulmasina katkida bulunacak modern bir
orgiitlenme formu olarak islemesi diistiniilerek ekonomik-alt sistem mekanizmalari

arasina katilmistir (Bilgin 1992).

Sey bu donem ile ilgili ‘Konut ekonomik alt-sistemin isleyisini aksatan sorunsallardan
biri de malzeme, arag, isgiicli yetersiz olmasiydi.” seklinde belirtmistir (Bilgin 1992).
Bilgin, <1934, 1939 ve 1940 tarihli istimlak yasalar1 da bu dénemde kentsel konutun
bigimlenmesine yon verecek aygitlar olarak politik alt sistem igindeki yerlerini
almiglardir. (Tekeli, 1980)’ seklinde yer vermistir.

Ekonomik ve politik dontisimlere paralel olarak, kiiltiirel alt sistem iginde de yeni
yerlesme, birim konut ve ikamet formlar1 ortaya ¢ikmistir. Bunlardan birincisi, daha
once Istanbul’da baslamis olan apartmanlasma siirecidir (Bilgin 1992). Kiiltiirel alt
sisteme katilan yeni konut formlarindan bir digeri ise toplu konutlardir. Bu donemde

toplu konutlarin ortaya ¢ikmasini saglayan iki tip orgiitlenme vardir:

* Tiiketicilerin miilk konut edinmeleri amaciyla bir araya getirildigi orgiitlenme bigimi

olan kooperatifler.

« Uretim biriminin esas alindig1 bir érgiitlenme bigimi olan lojman-konut.

® 1945-1980 Donemi:

Endiistrilesmis iilkelerin, 19. yy. ’da baslayan endiistrilesme ve kentlesme donemi,
toplumun birgok kesimine yayilan doniisim hareketleri, Tirkiye’de belirgin olarak 2.

Diinya Savasi’ndan sonraki donemde gecerli olmustur (Bilgin 1992).

1946'da kurulan Sosyal Sigortalar Kurumu ya da temeli 1926'da olusturulan Tiirkiye
Emlak Kredi Bankasi’na dayanan bu tip kuruluslar konut sorununu ¢ézmek amaciyla
devlet eliyle orgiitlenmistir. Bunlar kisisel krediler vererek ya da projeler iireterek
kisilere miilk konut edinme konusunda yardimci olmustur. Emlak Kredi Bankasi'nin

ferdi (kisisel) kredi modeline dayanarak bizzat orgiitledigi Levent (1947-1951) ya da
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Kosuyolu (1951) uygulamalari, Tirkiye'deki en 6nemli toplu konut uygulamalaridir. Bu
uygulamalara paralel olarak konut kooperatif¢iliginin de ayni yillarda yayginlastig
izlenmektedir. 1953'te 6188 sayili "bina yapimini tesvik ve izinsiz yapilan yapilari
hakkinda c¢ikarilan yasayla, belediyeye devredilen hazine arsalarindan kooperatiflerin
yararlanmasi hedeflenmis ve boylece sosyal konutlarin gelisimine onciiliik edilmistir.
Orta ve dar gelirlileri hedefleyen bu yaklagimlar ve o6zellikle iilkenin mimarlik ve
sehircilik alanindaki birikimleri, yine Emlak ve Kredi Bankasi'n1 genellikle kent

disindaki bos arazilerin planlamasia yéneltmistir (Ozsoy 2011).

1950’1i yillara gelindiginde yapsat¢1 tiretim mantig1 yayginlik kazanmaya baslamistir.
Tekeli bunun sebeplerini ‘6zellikle hizli kentlesme sonucu kentsel arsalarda meydana
gelen deger artiglarinin, orta sinifin tek parsel {izerinde ev yapma olasiligin1 ortadan
kaldirmasi ve buna ¢6ziim olarak orta siniflarin arsaya yapilacak édemelerin aralarinda
boliismelerine olanak verebilecek kat miilkiyeti kurumunun dogusu olmustur.” seklinde
belirtmistir (Tekeli 2010).

Yap1 kooperatiflerinin devreye girmesiyle baslayan konut iiretiminin ikinci ayagini
1960’lar sonrasindaki planli donem olusturmustur. Bu dénemde kat miilkiyet yasasi
cikmistir (Tekeli 2010).

1980’1ere kadar kentsel konut sunum bigimlerinden basta gelen yapsatgi iiretimi, orta ve
iist-orta tabakalarinin talebini karsilamaktaydi. Kirdan go¢ eden alt-orta kesim ise
gecekondu tiretimi ile taleplerine cevap bulmaktaydi. Kooperatif iiretimi, agirlikla alt-
orta ve orta tabaka icinde diizenli is garantisi olan, yani iki grubun arasinda yer alan

kesime yoneliyordu (Bilgin 1992).

® 1980 Sonrasi1 Donemi

1980 yilinda yapilan askeri miidahale sonrasinda ekonomi politikalariin degismesine
bagli olarak konut sektorii desteksiz kalarak olumsuz yonde etkilenmistir. Diger
sektorlerin de bu durgunluktan etkilenmesiyle beraber yeni ekonomi politikalari

belirlenmeye baslanarak konut kredisi vermek iizere Toplu Konut Fonu olusturulmustur.
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Vergi ve imar konularinda degisiklige gidilerek tesvik edici adimlar atilmig olup Toplu
Konut Kanunu yapilmigtir. Kanunun yiiriitiilmesi ve fonun yonetimi icin Toplu Konut
Idaresi kurulmustur (Sey, Ozkan 1998).

1980 sonras1 belirgin olarak goriilen degisim, kiiciik girisimcilerin piyasadan giderek
cekilmeleri olmustur (Sey, Ozkan 1998). Devlet attig1 yeni adimlar ve kurdugu yeni
kurumlar ile miiteahhit ve kooperatiflere kredi saglayarak, biiyiik 6lgekli projelerin

ger¢eklesmesinin Oniinii agmustir.

1984-1994 yillar1 arasinda kredi verilen 949.696 konutun %85,7” sini kooperatiflerin
girisimiyle iretilenler olusturuyordu. Zaman igerisinde dar ve hatta orta gelir
gruplarmim Toplu Konut Fonu’ndan yararlanarak konut elde etme imkanlarinin ¢ok
azaldig1 gortilmektedir. Bunun nedeni olarak; konut maliyetlerinin giderek yiikselmesi
sonucunda verilen kredinin maliyet i¢indeki paymnin azaliyor olmasi onemli rol
oynamaktaydi. Arsa fiyatlarinin pahali olmasinin yaninda kent iginde ve yakininda
konut yapilmasina miisait alan bulmaktaki zorluklar da kooperatiflerin girisimlerini

yavaslatryordu (Sey, Ozkan 1998).

Bu donemde 6zel sektor tarafindan sunulan projelerin hedefinde orta gelir gruplar
oncelik tagirken, daha sonralari iist ve ist-orta gelir gruplarina yonelik tretimler
yapilmistir. Biiylik sermaye gruplarinin gayrimenkul yatirnmina talep géstermesi sonucu
olarak oncelikle biiyiik kentlerin icinde mevcutta bulunan bos alanlarda toplu konut
tiretimleri baglamistir. Fakat burada hedef kitle st gelir gruplaridir. Yiiksek yogunluklu
konut projeleri, zaman igerisinde kentlerin yakin ¢eperlerinde yer almaya baslamasi ile
’Site”” gruplarindan olusan yerlesimler ortaya ¢ikmistir. Bu ozellikteki yap1 gruplari
cevrelerine kapali bir bicimde ve kullanicilarina hizmet edecek carsi, rekreasyon
alanlart gibi hizmet birimleri diistiniilerek planlanmistir. Genellikle az katli bu
konutlarin tasariminda geleneksel konut mimarligina atifta bulunulurken projelerin
biiylik bir kisminda yabanci mimarlarin tasarimlarinin tercih edildigi goriilmustiir.

Sayilar1 giderek artan bu tip sitelerdeki konutlar ¢ok yiiksek fiyatlara satilmistir
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1980 sonrasimin devlet eliyle gergeklesen konut iiretimi de mevcuttur. Toplu Konut
Idaresi’nin Halkali’ da planladigi ve uyguladigi 180 bin niifuslu konut projesini
Ankara’daki Eryaman projesi ve benzerleri izlemistir. Devlet eliyle birgok kentte
gergeklestirilen toplu konut iiretimleri sonucunda orta gelir gruplar1 igin ucuzluk

saglarken piyasay1 da yonlendirmistir (Sey, Ozkan 1998).

Bu donemde geleneksel yapim teknolojileri yerine hiz saglayan endiistriyel teknolojiler
kullanilmaya baslanmissa da bilgi ve deneyim eksikligi nedeniyle basari
saglanamamistir. Teknik elemanlarin egitim ve deneyimleri bu teknolojileri
uygulamakta yetersiz kalmigtir. Ayrica Yiriirliikkteki mevzuat geregince de yeni
teknolojilerin uygulanmasi miimkiin olmamustir. Bunlarin yaninda enformel konut
iretimi de bu donemde hizla devam etmistir. Kentlesme hizi da azalmadan devam
ederken kacak yapilasma daha onceki donemlerden daha fazla bir artis gostermistir
(Sey, Ozkan 1998).

® 1999 Sonrasi Donem

Konut sunum bigimlerinde 2000 yil1 ile beraber 6zellikle Istanbul merkezli etkileri olan
birtakim gelismeler olmustur. Bunlarin en 6nemlisi 1999 yilinda yasanilan Kocaeli —
Diizce depremidir. Bu depremle beraber 6zellikle Istanbul’un ve Marmara bélgesinin
konut stokunun biiyiik bir kisminin g6zden gegirilmesi icin talep yaratmistir.

1980 oncesinde Tiirk piyasasinda pek fazla yer almayan biiyiik konut gelistiricileri
ortaya ¢ikmistir. Bir taraftan Tiirk insaat sektoriiniin uluslararasi piyasalara agilmasi ve
bu bolgelerde konut girisimcisi roliinii tistlenmesi, Tiirkiye’de yeni bir gii¢lii olusumun
ortaya c¢ikmasini saglamustir. Ikinci Diinya Savasi sonrasi Istanbul’un yasadig
imarlasma donemi kentsel topraklarin kiigiik parsellere boliinmesine neden olmustur. Bu
durum biiyiik arsalari az bulunur hale getirmistir. Son yillara bakildiginda ise bu
anlamda TOKI’ye olaganiistii yetkiler verildigini gérmekteyiz. Bunlardan bazilari;
bagimsiz planlama, kiigiikk miilkiyetleri birlestirme ve hazine arsalarini kullanabilme
olarak karsimiza c¢ikmaktadir. Bununla birlikte yerel yonetimlere dontisim projeleri

gelistirme konusunda yeni yetkiler verilmesi de 6nemli gelismeler arasindadir.
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Toplu Konut Sunum Bicimleri

Tiirkiye’de, kentlerin imarli alanlarinda sunulan bigimler;
* Bireysel konut {iretimi
* Yapi1 kooperatiflerinin konut tiretimi

* Yapsatc1 tiretim

Toplu konut sirketlerinin {liretimi

* Yap1 kooperatifi birlikleri- yerel yonetim konut tiretimi

Devlet istiraki ile yapilan konut iiretimi (TOKI vb.)

Kentin gecekondu kesimlerindeki sunum bigimleri ise;
* Bireysel gecekondu iiretimi

* Yar orgilitlenmis gecekondu iiretimi (Tekeli 2010)

Bireysel konut tiretimi, tarihsel agidan ilk sirada gelen konut sunum bigimidir. Konut
tiretiminde diger bigimlerin ortaya c¢ikmasi bireysel konut {iretiminin Yetersiz
kalmasindan kaynaklanmigtir. 1930’larda Tirkiye’de goriilen konut sunum bigimi

kosullar dogrultusunda sadece bireysel konut {iretimi ile ortaya ¢ikmistir.

2.3. Toplu Konutta/ Yiiksek Yogunluklu Konutta Siirdiiriilebilirlik

Giines, riizgar, mevsim ve iklim dongiileri ile bag kurarak yasamak; ¢evresel faktorleri
dikkate alan kullanicilarin yagam tarzini, enerji ve kaynaklarin etkin sekilde kullanimini
Oonemseyen bir bigimde etkiler. Yasanilan cevrede siirdiiriilebilir bir yasam tarzi
kurulmasi ekolojik sorunlarin azaltilmasinda 6nemli rol oynamak ile beraber kullanict
davramislarinda da enerji etkin olmamizi saglar. insan hayatinda yasam davranislarinin
sekillenmesinde mekanlarin etkisi oldugunu disiiniirsek, barinma ihtiyacimizi
sagladigimiz, yasam boyu bizi etkileyen en 6nemli mekanlardan biri konuttur. Bu
bakimdan davranigsal olarak insan yasamii etkilemesi bakimindan da konutlarda

siirdiiriilebilirlik baglam1 daha da énem kazanmaktadir. Ozellikle bu durum birden fazla
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ailenin yasadigi yiiksek yogunluklu konutlarda c¢evresel, ekonomik ve sosyal

boyutlariyla siirdiiriilebilirlik i¢in daha karmasik ve 6nemli bir hal almaktadir.

Binalarda 6l¢ek biiyiidiikee stirdiiriilebilirlik olanagi azalmakla beraber, tiikketimin,
kullanic1 yogunlugunun, kullanilan enerji ve ¢ikan atiklarin fazlahigi ele alindiginda
yiikksek yogunluklu konutlar siirdiiriilebilirligin en etkin kullanilan binalar olmasini
gerektirir. Enerji etkin, atik yonetimi iyi yapilan, saglikli gevreler olusturabilen
stirdiiriilebilir yiiksek yogunluklu konutlar hem c¢evresel ve ekonomik hem de sosyal

olarak saglikli bireyler ve kentler olusturmak igin gereklilik arz etmektedir.

Siirdiiriilebilir Toplu Konut Uretim ilkeleri

Tasarlanan konutun siirdiiriilebilir bir bina olabilmesi i¢in tasarim ve yapim agsamasinda
gdzden kagirilmamasi gereken bazi parametreler vardir. Insan odakli, siirdiiriilebilir
toplu konut iiretimi gergeklestirebilmek igin siralanan maddelerin dikkate alinmasi

onemlidir:

Dogal etmenler:
+ Jeoloji-Toprak- Bitki ortiisii

* Enerji

Hidroloji-su

* Giines

« iklim

Yapisal etmenler:

* Yap1 malzemesi

* Cevre yonetimi

* Yap1 formlar

» Cepheler ve ¢atilar
* Acik alanlar

* Ulasim
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Dogal kaynaklarin tiiketimi (enerji, su, vb.), toprak kullanimi, iklim ve giines verileri
dogal gevre ile dogrudan baglantilidir. Yapisal etmenleri olusturan Kriterler de dolayli
yoldan dogal cevreyi etkilemektedir. Tiim siralanan maddeler dogrultusunda dogal
¢evrenin nasil dondstiiriildiigi, enerji etkin bir kullanimin olup olmadiginin irdelenmesi
ile siirdiiriilebilir konut tiretimi miimkiin olabilir. Bina iiretim siirecinde bir enerji talebi
olusmaktadir. Sirdiiriilebilir hedefler dogrultusunda toplu konut iiretimi yapilirken
kullanilan enerji miktarinin en diisiik seviyede ve siirdiiriilebilir nitelikte olmasi

gerekmektedir.

Fosil enerji kaynaklarindan olan komiir, islenmemis petrol, dogalgaz gibi yeralti
kaynaklar1 su anda diinya enerji talebinin %80 ‘ini karsilamaktadir. Fakat bu fosil
yakitlarin kullanimi sonucu agiga ¢ikan CO2 emisyonu dogaya Ve insan yasamina ciddi
zarar vermekle beraber zamanla bu kaynaklarin omriiniin tiikkenmesi Sebeplerinden
yenilenebilir enerji kaynaklarinin gelistirilmesi ve kullanilmasi 6nem arz etmektedir
(Ceylan, Giirel 2017).

Yenilenebilir enerji kaynaklar1 fosil enerji kaynaklarina gore c¢ok daha temizdir.
Cevreye olumsuz etkileri az olmakla beraber bu enerji tiirlerinin tiikenme problemi
yoktur. Temiz enerji ile gelecek nesillerin enerji ihtiyacina da ¢6ziim bulunabilir. Sekil
2.2°de verilen grafikte aylara gore yenilenebilir enerji kaynaklari tiretiminin geleneksel
enerji kaynaklari iiretimine orani goriilmektedir. Ozellikle ilkbahar ve yaz aylarinda
yenilenebilir enerji kaynaklarindan daha fazla tiretim yapildigi ve geri kalan kisminda
enerji ihtiyacim1 karsilamak icin geleneksel enerji iiretimine daha az yiiklenildigi

goriilmektedir.
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M YENILENEBILIR ™ GELENEKSEL

Sekil 2.2. Aylara gore yenilenebilir liretimin toplam tiretimdeki oran1 (Diinya Enerji
Konseyi Tiirk Milli Komitesi 2019’dan tiiretilmistir.)

(https://www.dunyaenerji.org.tr/wp-content/uploads/2019/01/QR37TR.pdf)
(05.05.2019)

Yenilenebilir enerji gesitleri su sekilde siralanabilir:
* Giines enerjisi,

* Riizgar enerjisi,

* Gelgit enerjisi,

+ Jeotermal enerjisi,

* Biyokiitle enerjisi,

* Hidrolik enerjisi,

* Biyoyakit enerjisi

Bir binanin tasariminda pasif giines enerjisi teknikleri uygulanarak enerji tiiketimi
azaltilabilir. Giin 1518indan yararlanma, giines-enerji duvarlari, pasif sogutma ve dogal
havalandirma gibi teknikler kullanilarak toplu konutlarin 1sitma, sogutma ve aydmlatma

icin ihtiya¢ duyulan enerji miktar1 disirtlebilir. Yenilenebilir enerji bir anlamda
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‘bedelsiz enerji’ olarak disiiniilebilir. Genellikle dagmnik halde bulunan bu bedelsiz
enerjiyi binanin kullanacagi bigimde konsantre hale getirmek igin bazi 6nemli
maliyetteki ekipmanlara ihtiya¢ duyulmaktadir (Anonim, Ashrae Yesil Rehber 2009).
Bu anlamda enerji ve su gibi dogal kaynak kullanimini azaltmayi veya temiz enerji

tiretmeyi hedefleyen cesitli pasif ve aktif konut sistemlerine deginilmistir:

@ Pasif Konut Sistemleri

Binalar ¢evresel faktorler goz Oniinde bulundurularak tasarlanmalidir. Yapilagsan
bolgenin giin 15181 ¢izelgesi, egemen riizgar yonii Ve binanin ¢evresiyle olan iliskisi goz
ontinde bulundurularak topografik diizen ile iliskili sekilde tasarlanmalidir. Bu siireci
cesitli pasif ve aktif sistemler ile entegre sekilde bir tasarim takip etmelidir. Pasif konut
sistemlerinde temel amag; dogal havalandirmaya olanak veren havalandirma sistemleri,
pencereler, dogal hava sirkiilasyonu saglayan baca sistemleri, yiiksek verim saglayan
yalitim ile mekan konforu ve Kkalitesinin artmasini saglamaktir. Pasif konut sistemleri
sayesinde az enerji ile yiiksek verimde 1sinma ve sogutma da saglanmaktadir. Ayrica i¢
mekan ve peyzaj tasariminda, enerji verimliligi saglayan aydinlatma elemanlarinin

kullanim1 6nemlidir.

Pasif konutlarda bulunmasi planlanan temel 6zellikler su sekilde siralanabilir:
* Giines verilerini iyi kullanmak, giines ve konuma gore yonelim
* Su Yalitim1

* Hava gegirimsiz termal yalitim

%75 ten fazla 1s1 kazanimli havalandirma saglayabilme

* Yiiksek konfor seviyesi

* Disiik birincil enerji

* Giines kontrol panelleri

* Gri su kullanim1 (sonradan kullanim i¢in yagmur suyu depolama)

* Isik rafi iglevi géren c¢at1 ve pencere kullanimi
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Pasif sistemlerde, 6zel ekipmanlar kullanilmadan doganin verdigi imkanlardan direk
faydalanilmasi temel amagtir. Ek bir enerji kullanimi olmadan planlama esnasinda karar
verilerek giines, riizgar, su gibi dogal etmenlerin fayda ve zararlari géz Oniinde
bulundurularak verimli sistemler kurgulamaktir. Sekil 2.3.’de pasif sistemlerin

uygulandig: bir kesit bulunmaktadir.

I's

Temiz hava ceride dolastirllan _Hava cikis1
- girisi havalanin ¢1 y

Yatak odasi 4 | Banyo :

E ] \ Temiz hava

=] s I Ii

Temiz hava ] }lceg'iile dolastirilan Disaridan gelen
s s A havay: filtreleme
Salon — Mutfak

=

WY AOsE

Temiz hava girisi

-1‘5-1
"’Dlsarldan man aly

Bodrum havayi 1sinan havay b
donusturme | I :
¢

( Toprak 1s1 esanjorii

Sekil 2.3. Pasif sistemlerin ¢alisma prensibi (Isover Multi-Comfort House’ dan
tiiretilmistir.) (https://www.isover.ie/isover-multi-comfort-house) (20.09.2019)
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> Pasif Konut Sistemlerinde Giines Verilerinin Kullamilmasi

Tasarlanacak projenin, arazi konum ve verileri dogrultusunda o yer igin planlanmis
olmast Onemlidir. Glinesin hangi acgiyla araziye diistiigli, binayr hangi yon
dogrultusunda konumlandirmak gerektigi pasif konut sistemleri i¢in 6nemli verilerdir.

Pasif giines sistemlerinin uygulandig1 binalarda yaz mevsiminde dogal havalandirma
saglanirken sogutma yapabilir, kis mevsiminde ise giines verileri kullanilarak isitma
ihtiyaci1 giderilebilir. Bu tiir pasif sistemlerin binalara entegrasyonunun saglikli bir
bigimde ger¢eklesebilmesi i¢in tasarim agamasinda bolge verileri dikkate alinarak dogru
bir planlama ve malzeme kullanimi gerekmektedir. Binanin duvar, pencere, ¢at1 gibi
yiizeylerine gelen giines 1sinlar1 toplama, depolama ve iletim yollarindan faydalanilarak

gerekli mekanlara sirkiilasyonu saglanabilir (Demircan, Giiltekin 2017).

Toplama: Binalarin giiney-dogu ve giliney-bati yonlerine pencereler agilarak, galeri, kis
bahgeleri ve atriumlara giines enerjisinin toplanmasi ve 1stya doniistiiriilmesi prensibine

dayanmaktadir (Demircan, Giiltekin 2017).

Depolama: Giines enerjisi depolandiktan sonra isinin bir kismi yasam alanlarinda
aninda kullanilmakta ve bir kism1 da daha sonra kullanilmak iizere depolanmaktadir.
Tas, tugla, beton veya sudan olusturulan termal kiitle olarak adlandirilan depolama,
zemin ve duvarlardan yayilmaktadir. Kiitle, 1siy1 emme, saklama ve evin ig¢indeki
sicaklik diistiigiinde yavasca serbest birakma prensibi ile ¢alisir (Roaf, Fuentes, Thomas
2004).

Dagitim: Zeminde ve duvarlarda depolanan 1sinin, 15inim ve tagima yolu ile yavasca
serbest birakilmasidir. Isiy1 dagitim i¢in fanlar ve vantilatorlerden yararlanilmaktadir

(Roaf, Fuentes, Thomas 2004).
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Giines Duvarlar1 (Tromp Duvarlari): Glines duvarlari, bir cam yiizey ve arkasina
yerlestirilmis enerjiyi depolayan 1sil bir kiitleden olugmaktadir. Bu kiitle, genellikle
siyah renkli beton, kerpig, dolu tugla veya tas olabilir. Soguk havalarda giinesten gelen
1sinin  depolanarak i¢ mekana aktarilmasi, sicak havalarda ise 1smmin i¢ mekana
aktarilmasin1 6nlemek i¢in baca ya da pencereden disar1 verilmesi prensibine dayanir.
Glin igerisinde, i¢ mekandaki soguk hava, giines duvari iizerindeki agikliklardan gegerek
isinmakta ve bir sirkiilasyon gergeklesmektedir. Gece ise giines duvari iizerindeki
acikliklar kapanmakta ve depolanan 1s1 i¢ mekanda kalmaktadir (Demircan, Giiltekin

2017). Sekil 2.4.”de bir giines duvarinin ¢alisma prensibi gosterilmistir.

Sekil 2.4. Giines duvarinin ¢aligsma prensibi
(http://www.yegm.gov.tr/verimlilik/e_ornek_bina.aspx) (06.08.2019)

38



> Giines Kontrol Panelleri

Giines kiric1 paneller, giines 1s1gmin yogun geldigi donemlerde i¢ mekanlara kontrollii
bir sekilde alinmasini saglamak i¢in kullanilan sistemlerdir. Giines 1s18nin 1sisal
etkilerini de kirdig1 i¢in binanin dis cephesinde yer almasi tercih edilir. Binalarin dogu
ve bati yiizeyleri sabah ve 6gleden sonra saatlerinde egimli aciyla gelen gilines 1sinlarina
maruz kaldig1 i¢in diisey kayith kiricilardan faydalanmasi daha dogrudur. Yatay giines
kiricilar ise gilines 1s1g8m1n en fazla geldigi gliney cephesi i¢in tercih edilir. Bu sistemler

sabit ya da hareketli olarak bina cephesinde yer alabilirler. (Sekil 2.5)

—
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—
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Sekil 2.5. Giines kirici elemanlarin kullanimi — 7800 Cesme Residence & Hotel
(https://www.archdaily.com/161768/7800-cesme-residences-and-hotel-emre-arolat-
architects/50155f9528ba0d02f0000fe7-7800-cesme-residences-and-hotel-emre-arolat-
architects-image/) (20.09.2019)
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> Isik Rafi

Yogun gelen giines 1518311 engelleyerek dogal aydinlatma icin gerekli 1518in tavana
yonlendirilmesini saglayan 1sik raflari, pencerelerin i¢ veya dis ylizeyine monte
edilebilen sistemlerdir. Cepheye sonradan monte edilebilirler. Bu sistemler genellikle
g0z seviyesinin lizerinde konumlandirilirlar. Rafin altinda kalan pencere boliimiinden
dis mekanin algilanmasi saglanir. Rafin {istimde kalan pencereden ise giines 1s18inin
alinmasi saglanir. Isik raflar1 sayesinde i¢ mekanda pencereye yakin alan1 yogun gelen
giines 1s18indan korurken, yansiyan 1sik tavani aydinlatmaktadir. Bu sekilde i¢
mekanlarin pencereden uzak kisimlarina tavandan yansiyarak gelen 1sik korumali ve
kamasmay1 6nleyen bir aydinlik saglar (Yener 2007). Sekil 2.6.’da 1s1k rafinin ¢alisma

prensibi gosterilmektedir.

- - -

i )’—" — —

Sekil 2.6. Isik rafi calisma prensibi (Senoglu 2018)

» Is1 Kazamimh Hava Saglama Sistemleri

Toprak altinda bulunan labirent sistemler: Toprak altinda binalarin bodrum
katlarinda konumlandirilan betondan yapilan termal labirentlerin giindiiz ve gece
arasindaki sicaklik farkinin kullanilarak isitma ve sogutma ig¢in harcanan enerjiden
tasarruf edilmesi prensibine dayanir. Yaz geceleri digaridaki soguk havanin bacalardan
gecirilerek labirentin sogumasi ve biinyesinde bu 1sty1 tutmasi saglanir. Giindiiz
oldugunda sicak hava bu labirentlerden gegcirilir, soguk beton kiitle sayesinde sicakligini
birakir ve on sartlandirilmis olarak klima santrallerine ulasir ve kullanim alanlarina
yonlendirilir. Binanin katlarina ulasan bu 6n iklimlendirilmis hava betonarme désemeler

icerisine dosenmis borulardan gecirilerek mekana ulastirilir. Labirent, yer altinda
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olmasinin etkisiyle, bolgenin senelik sicaklik ortalamasina sahiptir. Bu sayede kis
aylarinda giindiiz dis ortamdaki hava labirenti kat ettiginde bu sefer i1sinarak klima
santrallerine ulasir. Bu dongii sayesinde klimalara en az yiik bindirilmis ve enerji
sarfiyati engellenmis olur. Bu durum mekanik tasarimda da ekipman boyutlarini
belirleyerek maliyeti de olumlu yonde etkilemektedir
(https://avciarchitects.com/tr/2471/) (06.08.2019). Sekil 2.7.’de Tiirkiye Miiteahhitler
Birligi Merkez Binasi’nda uygulanan, beton labirentlerden hava dolagimi yapilan

sistemin kesit gosterimi verilmistir.

Avlu panjurlan giinesin
151511 engellerken giines
pariltisini dagitiyor

Avluda sicak Yaz: Sicak hava disan atiliyor
hava yiikseliyor| Kis: Sicak hava 1sinma icin degerlendiriliyor

Giines kontrolii Giines panelleri Giines kontrolii

NN

Otoparka dogal

havalandirma girisi’ Otoparka dogal
4

havalandirma girisi

R

Labirente dogal

havalandxr@i Ta b el SN ‘J

Gece sogutmasi
Toprak kaynakh 1sitma ve sogutma

Sekil 2.7. Tiirkiye Miiteahhitler Birligi Merkez Binasi, Dogal havalandirma Sistemi,
Avcr Architects (https://avciarchitects.com/tr/turkiyede-surdurulebilir-mimarlik-ve-
uygulanabilirligin-stratejik-metodlari/) (06.08.2019)

Isil Bacalar (Giines Bacalari): Isil bacalar ile giines enerjisinden havalandirma ve
sogutma amaclh faydalanilabilmektedir. Bu bacalar, binanin giiney cephesinde ¢ati
yiiksekliginden fazla olmayacak sekilde tasarlanir. Bacanin dis yiizeyi seffaf cam
kaplama ve i¢ yiizeyli giines 1smlarimi emme amagli koyu metal malzeme ile
kaplanmaktadir. Baca igerisindeki hava giinesin etkisiyle 1siarak yiikselmekte ve
bacadan disar1 ¢ikmaktadir. Riizgar hiz1 diisiik oldugu zamanlarda, bacanin iist kismina

yerlestirilen donen riizgar kepgesi ile havanin disari atilmasi hizlandirilmaktadir.
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Bacanin alt noktasindan giren serin hava, hava sirkiilasyonu olusturmakta ve dogal

havalandirma saglanmaktadir (Demircan, Giiltekin 2017).

> Gri Su Kullanim

Gri su kullanim sistemi, temiz sularin kullanilmasi yerine aritilmis gri sular
kullanilmasidir. Artilmis gri sularin kullanimi sayesinde yiiksek kalitedeki temiz su
kaynaklar1 korunarak su ayak izinin azaltilmasi saglanir. Gri sular, ¢amasir makineleri,
camagirhaneler, duslar, bulasik makineleri, lavabolar vb. olabilir. Gri sular,
tuvaletlerden gelen sular1 icermedigi i¢in aritilip yeniden kullanilabilirler. Aritilmig gri
su bahgelerde, araba yikamada, camasirhanelerde ya da tuvaletlerin sifonlarinda
kullanilabilir. Ayrica peyzaj alanlarinda gri su toplama birimleri olusturularak bu

alanlarin sulama islemlerinde kullanim maliyetleri diistiriilebilir.

@ Aktif Konut Sistemleri

Diinya’da sanayiden insaata kadar tiim sektorlerde olusan enerji talebinin yaklasik
%80°1ik kismi fosil yakitlardan karsilanmaktadir. Fosil yakitlarin gelecekte tiikenecegi,
CO02 salimim1 sonucu cevreye verdigi Kirlilik ve iklim degisikligine sebep olmasindan
dolay1 bu yakit tiirlerinden enerji elde etmek yerine ¢evreye dost yenilenebilir enerji
kaynaklarmin kullanimini tesvik etmek siirdiiriilebilir kalkinma politikalar: ¢ergcevesinde
daha da 6nem kazanmaktadir. Tiirkiye’de tas komiirii, linyit, asfaltit, ham petrol, dogal
gaz, uranyum ve toryum gibi fosil enerji kaynaklart mevcuttur. Tirkiye’nin enerji
tiikketim verilerine bakildiginda ilk sirada sanayi sektorii yer almaktadir. Ikinci sirada ise
ingaat sektorii gelmektedir. Bu da demek oluyor ki, birincil enerji tiikketiminde, CO>
emisyonuna sebep olan en biiyiik ikinci yiizdelik paymi alan insaat sektoriinde enerji
verimliligi ve siirdiiriilebilirlik sorunsali 6nem kazaniyor. BP Diinya Enerji Gortiiniimi
2018’de agiklanan verilere gore, yenilenebilir enerji birincil enerjide %40’lik bir artis
gostererek en hizli biiyiiyen enerji kaynagi konumundadir

(https://www.dunyaenerji.org.tr/bp-enerji-gorunumu-2018/).

Insaat sektoriine odaklanacak olursak, yapim asamasinda harcanan enerjinin yam sira

binalarin kullanim agsamalarinda, mekanlarda kullanilan aydinlatma, sogutma, 1sitma ve
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elektrikli ev aletlerinin kullanimlarinin artmasi, kullanim asamasindaki enerji tiiketim
miktarini arttirmaktadir. Bunun 6niine gecebilmek i¢in tasarim ve yapim agamalarinda
aktif ve pasif sistemlerin kullanilmas1 6nemlidir. Bu sayede enerji tilketiminde iyi bir

verimlilik yakalanabilir. Bu sistemler su sekilde siralanabilir:

* Fotovoltaik piller

* Giines kolektorleri

* Giines enerjili sulama sistemleri
» PV/T sistemler (Hibrit sistemler)
* Is1 pompasi

* Yerden isitma tercih edilmesi

* Cift kabuk ¢at1 sistemleri

* Enerji tasarruflu cihazlarin kullanilmasi

Aktif konut sistemleri, doganin getirdigi avantajlarin, bazi 6zel ekipmanlar kullanilmak
suretiyle binalara fayda saglamasi prensibine dayanir. Giines enerjisinden faydalanmak
amaciyla giines kolektorleri yardimiyla giines radyasyonunu alip hava ya da sivi
biinyesine gegiren 1s1 degistiriciler buna 6rnek verilebilir. Bu sistemlerde amag yiiksek
verimli ve uzun Omiirlii bir sistem kurgulamaktadir. Bu sistemlerin bir baslangi¢
maliyetleri ve kullanim Omiirleri vardir. Oysaki pasif sistemlerde o6zel bir ekipman
maliyeti ve ekipman 6mrii s6z konusu degildir. Aktif konut sistemlerinde baslangic
maliyeti olusabilmektedir fakat binalarin kullanim siiresince enerji verimliligi saglandig

igin isletme maliyetlerinin diismesi saglanmaktadir.
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> Fotovoltaik Piller

Insanoglunun yasadig1 yeryiiziinii 1sitan ve aydinlanmasini saglayan giineste meydana
gelen fiizyon reaksiyonu sonucunda agiga c¢ikan 1s1 enerjisi 1stum Yyoluyla
yayilmaktadir. Isimim yoluyla yayilan enerji diinyaya i1tk hizinda ulasir. Giines
isiniminin %30’ luk kismi1 diinyanin atmosferi tarafindan geri yansitilir, %20’si atmosfer
ve bulutlar tarafindan tutulur ve sadece %50’si atmosferi gecerek yeryiiziine ulasir. Bu
enerji, diinyanin sicakligini arttirarak yeryiiziiniin yasama elverisli bir sicakliga
ulagmasini saglar. Diinyaya ulagan glines 1sinimlar1 yeryiiziinde 1siya doniiserek uzaya

geri yansitilir (Ceylan, Giirel, 2017).

Giines pilleri yani fotovoltaik piller olarak da adlandirilan sistemler giines 1sinimlarinin
hareketine dayanir. Yunanca, 1sik anlamindaki ‘photon’ ve elektrik akimi i¢in kullanilan
voltaj anlamima gelen ‘voltaic’ kelimelerinden olusmus olup fotovoltaik terimi
olusturulmustur. Kisaca PV olarak da gosterilir. Giines pilleri, panellerinin yiizeyine
gelen gilines 1sinin1 elektrige ¢eviren bir caligma prensibinden olusmaktadir. Gilines
pillerinin tretiminde yar1 iletken bir madde olan silisyum kullanilir. Bu tipte 3 ¢esit

giines pili bulunmaktadir;

» Monokristal giines pilleri: %20 verim ile ¢alisirlar. Kalite ve verimlilik agisindan en
iyi performansi bu piller gostermektedir. Uretim siireci ve teknigi agisindan uzun
stirdligii igin digerlerine gore fiyat agisindan pahalidir. Uzun siiregli yatirimlar igin en

iyi performansli piller monokristal pillerdir.

* Polikristal giines pilleri: %15 verim ile calisirlar. Maliyetleri diisiik oldugundan dolay1

en fazla bu piller tiretilir.

» Amorphuos silisyum giines pilleri: %10 verim ile ¢alisir. Uygulama verimleri %7’ ye
kadar diismektedir. Esnek bir yapiya sahiptir ve rulo seklinde depolanabilmektedir.

Cat1 ve bina yiizeylerinde hafif yapisindan dolay: tercih edilebilen pillerdir.

Fotovoltaik panel sistemleri, yar1 iletken maddelerden olusan giines hiicreleridir. Yari

iletken maddelerden olusan fotovoltaik panel sistemlerinin giines pili olarak c¢alismasi,
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hiicrenin ara yiizeyine gelen 1sik fotonlarinin elektron sékmesi sonucu bu elektronlarin
dis ¢evrede hareketi prensibine dayanir. Bir fotovoltaik hiicreden yaklasik 0.5 volt
cikmaktadir. Sekil 2.8.’de goriildiigii gibi giic ¢ikisini arttirmak igin bir¢ok sayidaki
hiicre seri veya paralel olarak baglanarak solar modiilleri olusturur. Solar modiiller
birlestirilerek paneller, paneller baglanarak da solar dizileri elde edilir. Solar modiiller
ile direk gilines 15181 olmadiginda yani bulutlu bir giinde daha diisiik kapasiteli de olsa
elektrik tretilebilir (Celebi 2002).

T ]]
]

Solar Dizi (Array)

Sekil 2.8. Fotovoltaik hiicre, modiil, panel ve solar dizisi (Celebi 2002)

k.

Sekil 2.9. Cephede kullanilabilen gegirgen bir PV panel (https://www.german-design-
award.com/fileadmin/GDA/gallery/2018/GDA2018-28403/productimage.jpg)
(20.09.2019)

PV panelleri opak olabildigi gibi gecirgen olanlar1 da mevcuttur. Bina cephelerine
entegre sekilde mimari tasarimla biitlinlesik olarak kullanilabilen ve yiizeyine gelen

giines 151811 da iceriye alabilen gecirgen PV paneller bu sekilde bina kabugunda
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kullanilabilmesi i¢in bir gergeve igine alinmalidir (Sekil 2.9.). Bina kabugunda PV
modiilleri kullanirken hava ve su gegirimsizligine dikkat etmek gerekir. Bunu
engellemek amaciyla en etkin yontemlerden biri olan ¢ift camli PV kullanilabilir. Cift
camli PV panellerde dis tabakanin i¢ yiizeyine PV modiiller yerlestirilerek i¢ katmanda
ise hava gecirimsiz bir yiizey elde edilerek iki katman arasinda isinan havanin da
kullanilarak mekan i¢ine aktarilmasi ile pasif bir sekilde ek 1s1 kazanci elde edilebilir

(Celebi 2002).

> Giines Kolektorleri

Giines kolektorlerinin c¢alisma prensibi, giinesten gelen radyasyonu 1s1 enerjisine
dontistirmeye dayalidir. Giinesten 1simim yolu ile gelen radyasyonu bir akiskanin
biinyesine gegirerek 1sitan sistemlerdir. Giinesten gelen 1s1k, koyu renkli bir nesneye
carptiginda bu nesneyi sitir. Siyah bir metal ya da plastik levha ’sogurucu’ gérevi
gorerek giines 1sinlarinin ¢arpmasi ile isitilir. Is1 emici levhalar bu 1siy1 alt tabakaya
yerlestirilmis borularin igindeki siviya aktarir. Glines kolektorleri yiizeyine gelen giines
isiiminin %95’ini 1s1ya ¢evirebilir. Bir kolektoriin yilizeyine gelen radyasyon miktarini
hesaplayabilmek i¢in direk gelen radyasyon, difiiz radyasyon ve yansitilmig radyasyon

miktarlarinin bilinmesi gerekir.

Su 1sitilmasinda kullanilan kolektorler su sekilde siniflandirilabilir;
* Biitiin depolu kolektor sistemleri,

* Diiz yiizeyli kolektorler,

» Vakumlanms diiz yiizeyli kolektorler,

* Is1 borulu kolektorler

Giines kolektorlerinden,
* Yiizme havuzlarmin isitilmasinda,
* Mekanlarda kullanim i¢in hazir sicak su elde edilmesinde,

* Yerden 1sitma siteminde borularin igerisinden dolastirilarak mekan isitmasinda,
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* Elektrik tiretmek i¢in su 1sitmasinda kullanilmaktadir.

Tim bu alanlarda giines kolektorlerinin kullanimi siirdiiriilebilir bina yaklagimi igin
onem tasimaktadir. Clnkii bu sistemler, yiiksek verimli ve uzun omiirli olmak ile
beraber enerji tasarrufu saglamaktadir. Tiikenmeyen bir kaynak olan giinesin 1s1nim
prensipleri kullanildig1 igin iretilen enerji sonucu dogaya CO> emisyonu yaratmaz ve

atik ¢ikarmaz 6zelliktedir.

» Giines Enerjili Sulama Sistemleri

Gilines enerjisinden faydalanarak sulama yapilacak yerlerde sulama ve pompa
calistirmak igin gerekli enerjinin sisteme entegre edilen solar paneller tarafindan
saglanmasi prensibine dayanir. Genellikle tarimda kullanilir. Birkag farkli ¢esidi

bulunmaktadir:

* Elektrik enerjisi depolayan sistem; istenildigi zaman sulama yapilmasina olanak verir
ve sistem uzakta da konumlandirilabilir. Bu yiizden akii kullanildigi igin maliyeti

yiiksektir.

* Potansiyel enerji depolayan sistem; giindiiz giines oldugu siire i¢inde su yiiksekte bir
depoda toplanir. Bataryalarda elektrik enerjisi depolamak yerine yiiksekte bir depoda
su depolama prensibine dayanir. Depoda su mevcut ise istenildigi zaman sulama
yapilmasina olanak vermek ile birlikte kullanicinin sistemin yakininda olmalidir. Bu

ylizden akiiye ihtiyac yoktur ve maliyeti diisiiktiir.

» Sebekede enerji depolayan sistem; kullanimlari igin ¢ift yonlii saya¢ kullanildig igin
kanuni diizenleme gerektirir. Pompa c¢alismadigi zaman solar paneller sayesinde
tiretilen enerji bosa gitmez ve sebekede depolanir. Akii yatirnrm maliyeti ve isletme
giderleri yoktur. Gece ve giindiiz sulama yapilabilmesinin yaninda kullanicinin
sistemin yaninda olmasina gerek yoktur. Biitiin bu &zellikler dikkate alindiginda en

elverisli giines enerjili sulama sistemidir.
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» Is1 Pompasi

Binalarda 1sinma ihtiyacit dogrultusunda enerji etkin ¢6ziimler saglayan aktif ve pasif
sistemlerin binalara entegre edilmesi sonucu elektrik ve dogalgaz kullanimi
azaltilabilmektedir. Isinma ihtiyaci, fosil yakitlara bagimli kalmadan dogay: kullanarak,
bir 1s1  kaynagindan ¢ektikleri 1s1y1 aktaran 1s1  pompast sistemlerinden
karsilanabilmektedir. Is1 pompasi sistemleri enerji aldiklar1 ortama goére toprak, hava, su
ve giines enerjisi kaynakli olabilmektedir. Fosil yakit tiikketmedikleri i¢in CO2 salinimi
yapmazlar ve kullanilan toprak ya da su kaynaklarini Kirletmeyen siirdiiriilebilir
sistemlerdir. Baslangic maliyetleri yiiksek olmasina karsin kullanim siirecinde verimi

yiiksek sistemlerdir.

Toprak kaynakli 1s1 pompalarinin temel prensibi topragin kendi 1sisin1 kullanmaktir.
Topragin 1sis1 13-14 derece oldugundan 1s1 pompasi i¢in yeterli olmaktadir. Yazin
topragin 1s1s1 binanin i¢ mekanlarindan soguk oldugu i¢in sogutma amagli, kigin ise dig
hava kosullarindan dolay1 soguyan i¢ mekanlarin 1sis1 toprak isisindan daha yiiksek
oldugu icin 1sinmak i¢in kullanilabilir. Bu sistemde topraga dikey ya da yatay borular
dosenerek icerisinden topragin 1sisin1 emme gorevini saglayacak akiskanlar gecirilerek
mekanlarda 1sitma ve sogutma yapilir (Sekil 2.10).

Dasenen borularm icinden
gecirilen su, topragmn

sicakhgm alarak ana
makinaya ulagir.

@ ! '+

Kompresore gelen su
verden 1s1tma sistemine ya
da peteklere verilerek %80
tasarruflu 1sitma saglanir.

Toprag tmabe
verlestivilin. ==

Sekil 2.10. Toprak kaynakli 1s1 pompasi ¢alisma prensibi (http://isipompasi.com.tr/isi-
pompasi-nasil-calisir/ kaynagindan tiiretilmistir.)
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Su kaynakli 1s1 pompalarinda ise, sistem dere, kanal, kuyu, deniz gibi dogal su
kaynaklarindan 1s1y1 absorbe ederek suyu kirletmeden ve tiiketmeden geri birakma
prensibine dayanir. Su kaynaginin 10-15 derece arasinda olmasi sistemin ¢alismasi i¢in
yeterlidir. Yer alt1 suyunun sicakligi her mevsim sartlarinda dlgiildiigiinde, sicaklik farki
az miktarda degismektedir. Ozellikle yaz ve kis mevsimleri arasinda biiyiik sicaklik
farki olan karasal iklime sahip bolgelerde avantajli bir 1s1 kaynagi olarak one

¢ikmaktadir.

Giines enerjisinin kullanildig1 1s1 pompalarinda ise PV panelleri sogutmak i¢in kolektor

icerisinden gecirilen su veya hava i¢c mekana tasinir.

» Cift Kabuk Cephe Sistemleri

Binalarda i¢ konfor kosullar1 dogru bir sekilde saglanmasi i¢in enerji tiikketimi agisindan
cephe sistemleri 6nemli bir yere sahiptir. Cift kabuk cephe sistemleri, dis ¢evrenin iklim
kosullar1 dikkate alinarak enerji etkin bir sekilde giines, riizgar gibi dogal etkenlerin
kontrollii bir sekilde i¢ ortama alinmasina olanak veren sistemlerdir. Cift kabuk cephe
sistemleri, bir dis katman ve bir i¢ katman arasinda kalan hava boslugundan
olusmaktadir. iki katman arasinda kalan hava kanali islevi géren bu tampon kisim 20cm
ile 2m arasinda yapilabilir. Iki kabuk arasmda kalan hava kanali bina yiiksekligi
boyunca ya da Kkat yiiksekligi boyunca devam edebilir. Dis katman binay1 dis hava
kosullarindan korumaktadir. Sekil 2.11°de goriildiigii gibi dis yiizeyde yer alan kontrol
edilebilir menfezler sayesinde ise, ara bosluga dogal temiz hava alinarak i¢ katmandaki
acilabilir cam sistemleri ya da mekanik tesisat yoluyla i¢ mekan hava konforu
saglanmasina olanak verir. Olumsuz hava sartlarinda ise menfezler kapatilabilir. Sadece
hava kontrolii degil ayn1 zamanda giines 1s1gmin da cepheye yerlestirilmis giines kirici
veya perdeleme sistemleri ile i¢ mekana kontrollii bir sekilde alinmasi saglanabilir. Bu
sistemlerin baslangic maliyetlerinin yiliksek olmasi bir dezavantaj olmasma karsin
ozellikle yiiksek katl binalarda dogal havalandirmaya imkan vermesi 6nemli bir avantaj

saglamaktadir.
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( 2 I 1- D1s kabuk (cam, gegirgen solar panel, opak panel gibi

@— malzemeler kullanilabilir.)
@—H 2- Havalandirma menfezleri
—® 3- Agilan/sabit i¢ kabuk
4- Hava boslugu (bu boslukta dolasan temiz hava
| sayesinde dogal havalandirma ve ayni zamanda 1s1
@ I ® kontrolii saglanabilir.)

5- Giines kontrol eleman1 (kontrol edilebilir giines kirici

panel ya da perde sistemleri kullanilabilir.)

el

Sekil 2.11. Cift kabuk cephe sistemi ¢alisma prensibi

» Enerji Etkin ve Verimli Cihaz Kullanim

Enerji verimliligi, fosil yakitlarin hizla tiikendigi, CO2 emisyonunun tiikketim sonucu
katlanarak arttig1, dogal ¢evrenin zarar gordiigii ve iklim degisikliginin hiz kazandig
diinyamiz i¢in ¢ok dnemlidir. Fosil yakit tiiketimi, CO2 emisyonun agiga ¢ikmasi, iklim
degisikligi ve dogal ¢evrenin hizli bir sekilde yok olmasi birbirine dogrudan baglantili
slireglerdir. Bunun yaninda iilkemiz enerji kaynagi bakimindan %70 oranda disa
bagimli bir yapida olmasi enerji verimliligini gerektiren bir diger sebeptir. Binalarda
1sitma, sogutma, aydinlatma, havalandirma gibi gilinlik ihtiyaglar karsilanirken enerji
tasarruflu cihazlar kullanarak kullanicilarin yasam standardini diistirmeden minimum
enerji tiikketerek tilke, gevre ve diinyaya fiziksel ve ekonomik olarak siirdiiriilebilir bir
katki saglanabilir. Sekil 2.12. ‘de goriildiigli lizere Enerji Bakanligi raporlarina gore
tilkemizde enerji tiiketimi ve buna bagl olarak iiretimi yillar i¢erisinde diizenli bir artis
gostermektedir. Bu ¢ikarimdan hareketle niifus ve gelismislik artis1 sonucunda artan

enerji tiiketiminin azaltilmasi i¢in insan yasaminin onemli bir bdlimiinde kullandig:
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konut binalarinda yapim, kullanim ve geri doniisiim siireglerinin her birinde gerekli
onlemler alinmalidir.

TURKIYE BRUT ELEKTRIK ENERJiSi URETIiMi VE BRUT

TALEP GELISIMI (2006-2016)
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Sekil 2.12. Tirkiye’de yillara gore enerji tiikketimi (https://www.teias.gov.tr)
(28.09.2019)

Ulkemizdeki sektdrlere gore enerji tiikketimi incelendiginde, %42’lik pay ile sanayi
birinci sirada gelirken %26°lik pay ile konutlar ikinci sirada yer almaktadir. Sekil
2.13°de verilen grafik incelendiginde konutlarda enerji verimliligini saglanmasinin
onemi ve gerekliligi goriilmektedir. Konutlarda aydinlatmada, 1sinmada, sogutmada,
elektrikli ev aletlerinde enerji etkin olanlar1 kullanilarak ciddi bir tasarruf elde edilebilir.
Bununla birlikte su tiiketimini azaltmak amaciyla tasarruflu armatiirler ve cihazlar

kullanilabilir.

Sanayi
Konut kullanimi
Ticari kurumlar

L

Kamu kurumlari

Digerleri

Sekil 2.13. Tiirkiye’de sektorlere gore enerji tiiketimi (Yumurtact, Donmez 2013)
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> Akill Bina Sistemleri

Akilli  bina sistemlerinde, binalarda enerji verimliligi saglanirken mekansal
gereksinimler ve konfor bakimimdan minimum enerji ile maksimum fayda saglamak
amaclanmaktadir. Bu sistemlerin ¢alisma prensibi, binanin enerji verimliligini arttirmak
ve tiiketilen enerji miktarmin kontrol edilebilmesine imkan veren, pasif sistemler ile
baglantili ¢alisabilen mekanik ve elektrik-elektronik sistemlere dayanir. Tirkiye’de
tiiketilen enerji grafigine bakildiginda, binalarda tiiketilen enerjinin en biiyiik ikinci pay1
aldig1 gorilmektedir. Bu bakimdan hem CO; salimimini azaltmak hem de fosil kaynak
tiiketimini minimuma indirebilmek i¢in binalarda enerji etkin bina tasarimi dnemlidir.
Enerji etkin akilli ev sistemleri yenilenebilir enerji kaynaklarindan faydalanarak bina
kullanimindaki kontroliinii saglayabilen, pasif sistemlere ek olarak 1sitma, havalandirma
ve aydmlatma sistemleri ile tasarimi, kontrolii ve isletiminin otomatik olarak kontrol
edildigi binalardir. Yenilenebilir enerji kaynakli ve enerji etkin 6zellikte kullanilmadigi
stirece akilli ev sistemleri sadece otomasyon gorevi yapar. Baslangic maliyetleri yiiksek
olan bu sistemlerin kullaniminin etkin olabilmesi i¢in yukarida sayilan Ozellikleri
destekleyici bir sistem olarak kullanilmasi gereklidir. Bu sayede binanin enerji

performansi artarken tiiketilen enerji miktar1 azaltilabilmektedir.

Sonug olarak; bina tasarimlarinda aktif ve pasif sistemlerin birlikte kullanildig
planlamalar ve uygulamalar enerji ve su tiiketimini minimize etmeyi saglarken, dogal
cevre Ve kaynaklarin korunmasinda 6nemli bir katki saglamaktadir. Bunlarin yaninda
yeni bina yapmak yerine tarihi ve eski binalara yeni islevler yiikleyerek, mevcut
kullanimi1 devam ediyorsa siirdiirtilebilir sistemler ile desteklenerek daha az enerji
tilketen binalara donistiiriilebilir. Bu yontemle yeni bina ihtiyacini ortadan kaldirarak
ekosisteme zarar verilmesinin oniine gegcilebilmektedir. Ekolojik tasarim ve uygulama
sadece yeni binalarda uygulanabilir bir konsept olmaktan 6tesidir. Mevcutta bulunan
bina stoklarinda tiimiiyle ya da kismen enerji verimliligi saglayacak, su kullanimini,
olusan giiriiltiiyii azaltacak; dogal 1s1k, hava kalitesi ve mekansal konforu arttiracak
sekilde yenilenmesi yoluyla da olabilmektedir. Bu da ayn1 zamanda USGBC tarafindan
aciklanan yesil yenilemeyi (retrofitting) tanimlamaktadir. Tim bu siiregler

stirdiirtilebilir mimarlik ile ekotasarim arasindaki iliskiyi ortaya koymaktadir.
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Yesil Yenileme / Green Retrofitting

Bu baglamda ‘Green Retrofitting’ yani yesil yenileme kavramindan bahsedecek olursak,
yeni yap1 stokunun siirdiiriilebilir olmasi kadar mevcut yap: stokunun siirdiiriilebilir
olarak yenilenmesi, islevini kaybetti ise doga dostu sistemler ile giiclendirilerek yeni
islevler yiiklenmesi prensibine dayanmaktadir. USBGC baskan1 Dou Gatlin yesil
yenilemeyi su sekilde tamimliyor, ‘Mevcut olan bir binada tiimiiyle ya da kismen enerji
verimliligi ya da gevresel performansi arttiran her tirlii yenilemedir. Su kullaniminin
azaltilmasi, giirtiltii azaltilmasi, dogal aydinlatma, hava kalitesi ve mekanda konfor ve
kalitenin arttirilmasi. Bunlarin hepsi, kullanicinin finansal agidan kazangli ¢ikacagi
bigimde yapilir. Bina ve donanimi da bu iyilestirmeleri zaman iginde stirekli kilmalidir.’
Yesil yenilemede yeni yapilara oranla daha diistik bir verimlilik saglansa da striiktiirel
elemanlarin yerinde var olmasindan sebeple daha az malzemeye ihtiya¢ duyulmaktadir
(Altan 2010).

Toplu konut alaninda yesil yenilemeyi tim siiregleriyle uygulamig 6rnek bir proje
bulunmadigindan bu konuda bilindik ve iyi 6rnekler olmasindan kaynakli toplu konut
dis1 projelere yer verilmistir. Yesil yenilemeye Diinyadan ve Tiirkiye’den 6rnek olarak
Empire State Gokdeleni yenileme calismasi ile Bogazi¢i Universitesi Tarsus-Gozliikule
Kazilar1 Arastirma Merkezi koruma ve kullanim uygulamalar1 6rnek verilebilir.
Ozellikle Empire State binasi toplu konut uygulamalarindaki gibi yiiksek yogunluk
iceren bir ofis projesi olarak yenileme ile saglanan verimlilik oranlart Onemli
bulunmustur. Tarsus-Goziikule kazi arastirma binasi ise yeni islev yiikklenmesi ve bu

yeni islevin orjinalligi bakimmdan 6nemli bulunmustur.

» Empire State Binasi

Empire State binasi, 1931 yilinda yapimi bitirilen New York, Manhattan’da yer alan,
443 metre yiksekligindedir (Sekil 2.14). Binada 2010 yilinda bir renovasyon
gerceklestirilmistir. CO2 salinimini diisiirmeyi amag edinen bir yesil yenileme c¢alismasi
ile enerji tikketiminde %40’lik bir tasarruf ongoriilmiistiir. Bu oran, gelecek 15 yil i¢in

105 metrik ton COz salimmminda azaltmay1 hedefliyor. Empire State binasi yenilenirken,
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mevcutta var olan bu binada enerji etkin yenilemenin uygulanabilir olup olmadigini
kanitlamak, bu tir binalarda yenileme yapilirken 6rnek bir yenilenebilir model
olusturmak ve sera gazi salimimi diistirmek amaciyla yola ¢ikilmigtir. Binanin diger
ofis binalarina gore ortalama bir enerji verimliligine sahip oldugu 2008 yil1 verilerine

gore su sekildedir:

Yillik isletme maliyeti: 11 milyon dolar

Yillik CO% salinimi: 25.000 metrik ton,

Yillik enerji kullanimi: 88 kBtu/sq.ft.

En yiiksek elektrik gereksinimi: 9.5 MW (Altan 2010)

Sekil 2.14. Empire State Binasi
(https://i.pinimg.com/originals/53/0f/09/530f092055dbcdfaf222ab5fff936497.jpg)
(16.06.2019)
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Yapilan yesil renovasyon ile binanin eskiyen pencereleri, ¢ift tarafli agilabilir giyotin
pencereler ile degistirilerek dogal hava alimi saglanarak 1s1 gecisini engellerken 15181
gecirebilen pencereler ile dis hava kosullarindan korunmada daha konforlu hale
getirilmistir. Bunlarin yan1 sira mevcut klima sistemleri, hizli fan tniteleri ile degisim
yapilarak yatirim maliyeti arttirilsa da enerji verimliligi saglanarak kullanim maliyetleri
distirilmiistir. Bu yenilemeler ile sogutma yiikiinde, %33 oraninda diisiis
saglanmaktadir. Ayrica binanin enerji ihtiyaci karsilanirken daha siirdiiriilebilir olmasi
adina, Green Mountain Energy’den yilda 55 milyon kilowatt saatlik yenilenebilir enerji
satin almarak CO; salimmmin azaltmasi hedeflenmistir. Binada daha iyileri ile
yenilenen pencereler, 1sinim bariyerleri, kullanici kontrollii havalandirma ve aydinlatma
sistemleri ile kullanicilar i¢in daha konforlu ve enerji verimli mekanlar elde edilirken
geri dontstiiriilmiis kagit kullanan ofisler olarak planlanmistir. Ofislerin i¢ mekanlar
diisiik VOC degeri iceren ve geri doniistiiriillmiis malzemelerden imal edilmistir. Empire
State binasinda gerceklestirilen yesil renovasyon, ornek olusturmast agisindan

yinelenebilir bir model olmas1 amaciyla seffaf bir politika yiirtitiilerek planlanmistir.

> Bogazici Universitesi Tarsus - Gozliikule Kazilar1 Arastirma Merkezi

Mersin ilinin Tarsus bdlgesinde bulunan ve 19. Yiizyil ikinci yarisinda Ingilizler
tarafindan yapilan bolgenin ilk endiistri yapilarindan olan eski Tarsus Cir¢ir Fabrikast,
2001 yilinda Bogazici Universitesi’ne tahsis edilmistir (Sekil 2.15). Yapinm
giineybatisinda barindirdig1 tarihi, topografik ve bitki Ortiisii bakimindan Onemli

degerlere sahip Gozliikule arkeolojik alan1 bulunmaktadir.

Ozgiin islevini yitiren eski ¢ir¢ir fabrikasi, Bogazici Universitesi tarafindan restore
edilerek 2017 yilinda Gozlikule Kazilar1 Arastirma Merkezi olarak hizmete girdi.
Bogazi¢i Universitesi tarafindan vyiiriitiilen kazi ¢alismalarinda, Ge¢ Antik Cag’dan
Erken Islami Déneme gecis ile Tung Cag’indan Demir Cagi’na gecis siiresinde yasanan
degisim ve devamliliklar incelenmektedir. Bununla birlikte bdlgenin kiiltiirel miras1 ve
Gozlikule hoyiiglniin etrafindaki kent dokusu ve dogal c¢evresi siirdiiriilebilir bir
yaklagim ile belgelenerek korunmasi hedeflenmistir. Bu hedef dogrultusunda Goézliikule

Kazis1 Arastirma Merkezi LEED Gold sertifikasi alan ilk endiistri mimari kiiltlir varlig
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olmakla beraber Avrupa Miras Odiilleri 2019 yili ‘Koruma Dali’'nda 6diil almistir
(http://www.yapi.com.tr/haberler/bogazici-universitesine-avrupa-kulturel-miras-
odulu_172900.html) (16.06.2019).

Sekil 2.15. Bogazici Universitesi Gozliikule Kazilar1 Arastirma Merkezi
(http://galeri3.arkitera.com/var/albums/arkiv-2/proje/grup-sayin/bogazici-universitesi-
gozlukule-kazisi-arastirma-merkezi/1%20(1).JPG.jpeg) (16.06.2019)

Eski cirgir fabrikast gecirdigi yesil yenileme siirecinde, enerji ihtiyaclari i¢in teknolojik
stirdiirtilebilir sistemler kullanilirken, kazi sonrasi eserleri temizlemek i¢in kullanilmak
izere yagmur sularinin depolanmasi saglanarak su tiiketimi azaltilmistir. Yap1 grubunun
kap1 ve pencere kanatlar1 sagliklastirilarak korunmustur, mevcut olmayanlar ise modern
detaylar ile yenilenmistir. Elektrik ihtiyacinin bir boliimii ¢atiya yerlestirilen fotovoltaik
paneller sayesinde karsilanirken sicak su ihtiyacini karsilanmasi i¢in de catiya giines
panelleri yerlestirilmistir. Bu sayede merkezin tiim enerji ve sicak su ihtiyaci
stirdiiriilebilir sekilde giines enerjisi tarafindan saglanmistir. Eski islevini kaybetmis bu
komplekse yeni bir islev yiiklenerek binalarin yeniden kullanilmasi saglanirken yesil bir
yenileme gerceklestirilerek hem gri su kullanomi hem de gilines enerjili sistemler
kullanilmas1 sayesinde kompleksin karbon ve su ayak izi azaltilmistir. Avrupa Kiiltiirel
Miras 6diilii verilen komplekste tiim bu yenilemenin yani sira jiiri ‘yapinin tarihi kadar

orijinal olan yeni islevine’ ve ‘doniistiiriilmiis sanayi miras alanimnin kentsel alana

56



islevsel entegrasyonu bulundugu c¢evrenin donilisimiine katkida bulunmaktadir.’
seklinde belirtmistir (http://www.yapi.com.tr/haberler/bogazici-universitesine-avrupa-
kulturel- miras-odulu_172900.html) (16.06.2019).

2.4. Siirdiiriilebilirlik Konut Uretimine Yonelik Degerlendirmeler

Diinya genelinde, binadan kent olgusuna kadar ¢esitli biiyiikliiklerdeki mekanlarda,
olusumu esnasindaki tiim siiregleri kapsayarak degerlendirme kriterleri dogrultusunda
derecelendirme yapilmasi i¢in olusturulan bazi degerlendirme sistemleri bulunmaktadir.
Yesil bina degerlendirme sistemleri ile projelerin siirdiirtilebilirligi  6l¢tilmek

istenmektedir.

2.4.1. Diinyada Siirdiiriilebilir Konut Uretimine Yénelik Degerlendirmeler

Surdiiriilebilir gelismeyi saglayabilmek igin, g¢esitli tilkelerin ve kurumlarin gelistirdigi

ve zamanla Diinya genelinde taninan yesil bina degerlendirme sistemleri su sekildedir:

e LEED

Amerikan Yesil Bina Konseyi (USGBC) tarafindan gelistirilen LEED yesil bina
derecelendirme sistemi, bina ve kent o6l¢eginde siirdiirebilir tasarim, insaat ve bina
isletim Kriterlerini saglar. Tasarim, insaat, bina igletim, konutlar, kentsel 6lgek olmak
tizere ¢esitli kategorilerde degerlendirilerek 4 farkli seviyeden birinde derecelendirilerek
sertifikalandirilir. LEED siirecinde binalar bazi ana bagliklar ve 110 puan iizerinden
degerlendirilmektedir. Ana basliklar su sekildedir: (Sekil 2.16)

* Sirdiiriilebilir alanlar,

* Su verimliligi,

Enerji ve atmosfer,
» Malzeme ve kaynaklar,
+ I¢c mekan hava kalitesi,
* Tasarimda yenilik,

* Bolgesel oncelik,
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LEED basvurusu i¢in su 6n kosullar istenmektedir;
« Insaat aktivitelerinden dolay kirliligin azaltiimasi,

* Baz degerlere gore min. %20 su tasarrufunun saglanmasi,

Temel test ve devreye alma,

* Baz degerlere gore min. %10 enerji tasarrufunun saglanmasi,

* Sogutma gruplarinda CFC gazinin kullanilmasi,

» Taze hava miktarinin en az standartlarda belirtilen degerde olmasi,

* Binada sigara i¢ilmemesi veya i¢ilecekse uygun alanlarin saglanmasi,

Binada atiklarin ayri ayri toplanmasi i¢in gerekli alanlarin ve geri donilisim atik

initelerinin saglanmasi,

Binada atiklarin ayri ayri toplanmasi ic¢in gerekli alanlarin ve geri doniisiim atik

tinitelerinin saglanmasi.

On kosullarin saglanmasimin ardindan 110 puan iizerinden yapilan degerlendirmede en

az 40 puan alinmasi1 LEED sertifikasi almak i¢in gereklidir. Puanlama sistemine gore;
» LEED almak igin: en az 40 puan

* LEED Giimiis almak i¢in: en az 50 puan

» LEED Altin almak i¢in: en az 60 puan

» LEED Platin almak i¢in: en az 80 puan almak gereklidir.

LEED basvurusunda bulunan bina sahibi, isletme, bakim, temizlik, satin alma, satis ve
kiralama ekipleriyle beraber ¢alisacak LEED danisman firma bu siiregte yer almaktadir.
Binanin tasarim asamasinda, mimari proje ve LEED puanlari dogrultusunda
stirdiiriilebilirligin saglanabilmesi amaciyla planli ve sistematik bir insaat siireci
gecirmek amaciyla hesaplamalar yapilarak binanin ihtiyag duydugu mekanik ve elektrik
sistemleri belirlenir. Bu hesaplamalarin basinda enerji modellemesi gelmektedir. Enerji
modellemesi yapilarak binanin ne kadar enerjiye ihtiya¢ duydugu, kullanim asamasinda
ne kadar enerji tiiketecegi hesaplanarak bu kapsamda hangi enerji etkin mekanik

tesisatlarin kullanilacaginin belirlenmesine olanak saglamaktadir.
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» LEED BD+C(Building Design and Construction) / Yeni Binalar ve Renovasyon
Projeleri i¢cin LEED:

Yeni insa edilen veya biiyiik oranda yenileme yapilacak olan binalar i¢in gegerlidir. Bu
sertifika tipinin altinda bina tipleri alt kategorilere ayrilmis olup, bazi gereklilikler
degisiklik gostermektedir. Bu bina tipleri; Yeni Binalar, Cekirdek ve Kabuk, Okullar,
Ticari Yapilar, Konaklama, Veri Merkezleri, Depolar ve Dagitim Merkezleri ve Saglik
Yapilarm1  igermektedir  (http://www.erketasarim.com/yesil-bina-danismanligi/leed-
sertifika-danismanligi/) (01.07.2019).

» LEED O+M (Building Operations and Maintenance)

Mevcut binalar igin gelistirilen bu sertifika tipinin amaci, binalarin enerji, su, malzeme
ve i¢ mekan Kalitesi performanslarimi iyilestirerek c¢evresel etkilerini azaltmaktir.
Enerji/Su verimliligi ve i¢ mekan kalitesinin iyilestirilmesi; ilgili binanin igletme
maliyetlerini diisiirmekte, siirdiiriilebilir hedeflerin ve amaglarin saglanmasina yardime1
olmaktadir. Bu sertifika tipinin altinda yine alt kategoriler mevcuttur. Bunlar; mevcut
binalar, saglik yapilari, veri merkezleri, depolar ve dagitim merkezleri, okullar ve ticari
yapilardir (http://www.erketasarim.com/yesil-bina-danismanligi/leed-sertifika-
danismanligi/) (01.07.2019).

» LEED ID+C (Interior Design and Construction)

Ic mekan projeleri icin gecerlidir. Bu sertifika tipinin altindaki alt kategoriler i¢ Mekan,
Saghk Yapilari ve Ticari i¢ Mekanlardir (http://www.erketasarim.com/yesil-bina-
danismanligi/leed-sertifika-danismanligi/) (01.07.2019).

» LEED ND (Neighbourhood Development)

Konut kullanimini, konut dist kullanimlar1 ya da mix projeleri igeren yeni saha
gelistirme projeleri ya da kentsel doniisiim projeleri i¢in gecerlidir. Projeler, gelistirme

yapilan alanda tasarim veya ingaat asamasinda olabilir
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(http://www.erketasarim.com/yesil-bina-danismanligi/leed-sertifika-danismanligi/)
(01.07.2019).

Konum ve
Ulagim

Saha Sec¢imi
ve Ulagim

Sturddrilebilig

Bolgesel
Oncelik

Tasarimda
Inovasyon

I¢ Mekan
Verimliliz i\ Gl itesi
Su Sy’iyy,h}}_ﬁigi\\‘\\? > \ Kalitesi

Malzeme ve Kaynaklar

Sekil 2.16. LEED kategorileri (http://www.erketasarim.com/yesil-bina-
danismanligi/leed-sertifika-danismanligi/) (11.07.2019)

> LEED Homes

Miistakil evler, az katli (bir ila ti¢ katli) veya orta yiikseklikteki binalar (dort ila alti
katli) i¢in  gegerlidir  (http://www.erketasarim.com/yesil-bina-danismanligi/leed-
sertifika-danismanligi/) (01.07.2019).

LEED Proje Siireci; LEED 6n degerlendirme, tasarim ve insaat olarak 3 safhada
ilerler. LEED degerlendirme siirecinde, projelerin 6zellikleri ve sahanin gereklilikleri
LEED kredileri gbéz oniinde bulundurularak bir ekip g¢alismasi yiiritiilir. LEED
danismani, igveren, yiiklenici ve diger proje paydaslari birlikte inceleme yaparak LEED

stireci hakkinda bilgi edinilmesini saglayarak tiim ekibin sorumluluklarini ve hedeflenen
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sertifika seviyesinin belirlenmesi saglanir. Tasarim siirecinde ise 6n degerlendirmede
belirlenen hedefler dogrultusunda LEED danigsman proje ekibi ile birlikte calisarak
hedeflenen kredileri toplayabilmek adina mimari, elektrik, mekanik, altyapi ve peyzaj
projelerinin gelistirilmesi saglanir. LEED kosullar1 dogrultusunda tasarim Kredilerini

alabilmek i¢in hedeflenen kriterlerin belgelendirmesi saglanir.

Projenin insaat asamasi sirasinda danisman ile birlikte yiriitilen bu siiregte insaat
LEED kredileri tamamlanarak belgelemesi yapilir. Tiim bu siireglerin sonunda toplanan
puanlar ile hedeflenen puana ulasarak siirdiirtilebilir bir sertifikasyon olan LEED belgesi

almak temel amactir.

@ Siirdiiriilebilir Konutlar Yonetmeligi (2006) (BREAAM Ecohomes)

‘Siirdiiriilebilir Konutlar Yénetmeligi® (Code for Sustainable Homes), Ingiltere
hiikiimetinin iklim degisikligi ile miicadele planinda, 2016 yilina kadar karbon dioksit
emisyonlarin1 %20 oraninda azaltma, kullanilan toplam enerjinin %20'sini yenilenebilir

kaynaklardan elde etme hedefleri dogrultusunda yapilmistir (Tuna 2011).

Konut yapim teknik ve teknolojilerinde yatirimci, ingaatgr ve son kullanicilara yol
gosterici  olma amaciyla, kurallar ve ulusal yeni standartlar dizisini kapsayan bu
yonetmelik ortaya ¢ikmustir (Tuna 2011). Yonetmelik, bina tasarimini siirdiiriilebilirlik

acisindan 9 ana baslikta degerlendirmektedir:
- Enerji ve karbon dioksit emisyonlari,
- Su,
- Malzeme,
- Yiizey suyu kagaklart,
- Atiklar,
- Kirlilik,
- Saglik ve konfor,
- Yonetim,

- Ekoloji
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BREEAM Geger (Pass) >30%

BREEAM lyi (Good) >45%

BREEAM Cok lyi (Very Good) >55%

BREEAM Miikemmel (Excellent)>70%

BREEAM Olaganiistii  (Outstanding) >85% (https://cedbik.org/tr/yesil-bina-7-
pg/breeam-10-pg) (05.12.2018).

@ SBTool

SBTool, yapilar i¢in bir ¢evresel degerlendirme metodu olusturmak amaciyla 1998
yilinda gelismis lilkelerin bir araya gelmesiyle olusturulmus bir degerlendirme aracidir.
SBTool tek basina dogrudan binalara uygulanmayan, genel bir degerlendirme ¢ergevesi
olup, cesitli iilkelerin bu kalib1 alarak iilkesel ve bdolgesel kosullarma uyarlamasini
Ongoren bir aractir. Degerlendirme kriterleri:

— Arsa secimi

— Proje planlama ve geligtirme

— Enerji ve kaynak tliketimi

—  Cevresel yiikler

— I¢ mekan ¢evre kalitesi

— Servis kalitesi

— Sosyal ve ekonomik esaslar

— Kiiltiirel ve algisal esaslar olmak tlizere 7 basliktan olusmaktadir (Sev, Canbay
2009).

Ulusal ve bolgesel uyarlamalar yapilirken bu kriterler uygulanabilirligi dahilinde
sisteme eklenebilir ya da sistem dis1 birakilabilir. Uyarlama yerel kurulus ve otoriteler
ile akademik iiyelerden olusan bir ulusal ekip ile yapilmaktadir. Bu ekip, performans
kategorilerinin ve segilen her 6l¢iitiin, o iilkeye/bolgeye uygun agirlik katsayilarini,

bilimsel bir zemine dayali olarak goriis birligi ile belirlemektedir (Sev, Canbay 2009).

62



o Green Star

Avustralya Yesil Binalar Konseyi (GBCA) tarafindan 2003 yilinda gelistirilen Green
Star, BREAAM ile benzerlik tagimaktadir. Bu sistem yapilarin yasam dongiisii etkilerini
degerlendirmeyi amacglamaktadir. Sistemin performans kategorilerinde, BREAAM ve
LEED ‘de oldugu gibi enerji, malzeme, kaynak korunumu ve i¢ mekan hava kalitesinin
saglanmasina iligkin Olgiitler 6n plana ¢ikmaktadir. Degerlendirmeye alinan yapilarin
her kategoriden topladigi puanlar, bolgesel ve iklimsel farkliliklar gozetilerek
belirlenmis agirlik katsayilar ile carpilarak gercekgei bir degerlendirme yapilabilmesini
saglar. Yapilar degerlendirme sonucunda aldiklar1 puana gore bir yildizdan alt1 yildiza
kadar derecelendirilerek ‘Yesil Yap1® olabilmesi i¢in puanlarin %31 diizeyine ulagarak

dort yildiz almasi gerekmektedir (Sev, Canbay 2009).

o CASBEE

Japonya Siirdiiriilebilir Yap1 Konsorsiyumu (JSBC) ve Yesil BINA Konseyi (JaGBC)
igbirligi ile 2001°de Binalarin Cevresel Etkinligi i¢in Detayli Degerlendirme Sistemi
(CASBEE) siirdiiriilebilirlik esaslarint dikkate alarak hazirlanmistir. Binanin iglevine
bagli olmaksizin;

— Tasarim

— Yeni yapilar

— Mevcut yapilar

— Yenileme asamalar1 i¢in farkli degerlendirme araglari kullanilmaktadir (Sev,

Canbay 2009).

Degerlendirme sonucunda yapiya C,B-, B+, A ve S olmak iizere sertifika verilmektedir.
C en diisiik cevresel etkinlik diizeyini, S ise en yiiksek siirdiiriilebilirlik diizeyini ifade

etmektedir (Sev, Canbay 2009).
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© Su Ayak izi

Su ayak izi kavrami ilk kez UNESCO-IHE (Su Egitim Enstitiisii) ‘de 2002 yilinda konu
edilmistir. “Su Ayak izi”, suyun ekonomi igerisinde oynadigi roliin ve su ydnetiminin
ekonomik kalkinma siireglerinde bir ara¢ olarak kullaniminin anlasilmasini saglayan,

yeni bir kavramdir (http://www.wwf.org.tr/?2720) (18.01.2019).

Bir iiriin i¢in su ayak izi; tirlinlin tiim tretim siireglerinde harcanan veya Kirletilen su
miktar1 ile o6lgiilmektedir. Ug milyondan fazla insan, su kithigi olan bélgelerde
yasamaktadir. Bununla birlikte diinyadaki nehir ve su havzalarmin su Kalitesi
diismektedir. Diinya kaynaklar1 tizerindeki bu olumsuz degisimlerden dolay1 diinyadaki
tim insanlar1 besleyecek, giydirecek ve barindiracak su kaynaklarinin daha verimli
olmas1 gerekmektedir. Su ayak izi ol¢iimii, kaynaklarin verimli kullanmasi ve buna
engel durumlari tespit edilmesinde yardimet olacaktir

(https://waterfootprint.org/en/water-footprint/product-water-footprint/) (18.01.2019).

Bir iilkenin su ayak izinin incelenmesi, suyun ekonomik faaliyetlerdeki yoniini
izleyerek plancilarin, karar vericilerin ve yatirimcilarin tahsis, ticaret, rekabet avantaji
ve ekosistem destegine yonelik kararlarinin zeminini olusturan ve hiikiimetlerin
stirdiiriilebilir kalkinma hedeflerine ulasmasi i¢in kullanish bilgiler temin etmektedir
(http://www.wwf.org.tr/?2720) (18.01.2019).

o Karbon Ayak izi

Karbon ayak izi; bireysel ya da kurumlarin iirettikleri ve/veya tiikettikleri iirinlerin her
asamasinda dolayli ya da direk olarak kullandiklar1 fosil yakitlarin sonucu olarak
atmosfere yayilan karbondioksit (CO2) saliminin verdigi zararin Olgiilmesidir.
Karbondioksit salinimi, diinyadaki kiiresel 1sinmay1 dogrudan etkileyen, sera etkisine
yol agan gazlarin olusmasina sebep olan en o6nemli etkendir. Karbon saliniminin
sebeplerini birincil karbon ayak izi ve ikincil karbon ayak izi olarak iki grupta
incelenebilir. Birincil karbon ayak izi, dogrudan kullandigimiz 6rnegin, evsel enerji
tilketimi ya da ulasim igin kullanilan fosil yakitlar olarak diisiiniilebilir. ikincil karbon

ayak izi ise; kullanilan tiim drlinlerin tim tretim siiregleri, yasam dongiileri ve yok
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olmalar1 siiregleri boyunca dolayli kullanilan enerji sonrasi agiga ¢ikan CO>‘nin
olciilmesidir. Ornegin, bir arabanin kullanilmas: siirecinde yakilan fosil yakit birincil,
tiretim ve yok olma esnasinda kullanilan enerji sonucu da ikincil karbon ayak izini

olusmaktadir.

CO2 emisyonu iklim degisikligine sebebiyet veren en 6nemli husustur. Giines ve Diinya
arasindaki 1sinim dengesinin bozulmasina etkendir. Bu durumu agiklamak igin giinesin
yapisini incelemek gerekir. Giinesin 1sinimlart sonucu bir miktar radyasyon agiga
cikmaktadir. Dogrudan diinyaya ulasan giines radyasyonunun %46’s1 1sik, %47’si
kizilotesi, %7’si de mordtesidir. Diinyadan yansima yaparak uzaya kiziltesi isimnim
yayilir. Atmosferde biriken bu kizilotesi radyasyon CO: tarafindan emilir. Bunun
sonucunda yeryiiziiniin sicakligi artarak kiiresel 1sinma meydana gelir. Kiiresel 1sinma
sonucunda iklim degisiklikleri, buzullarin erimesi, bazi canl tiirlerinin neslinin tiikkenme
riskini arttirarak yeryiiziindeki yasama geri dondiiriilmesi imkansiz durumlar meydana

getirir. CO2 emisyonunu azaltmak bu bakimdan ¢ok nemlidir.

2.4.2. Tiirkiye’de Siirdiiriilebilir Konut Uretimine Yonelik Degerlendirmeler

Tiirkiye’de yapilan binalarin ¢evre dostu ve enerji verimli olmasini saglamak amaciyla
uygulanan bazi degerlendirmeler mevcuttur. Bunlardan Enerji Kimlik Belgesi devlet

eliyle uygulanmakta ve binanin kullanma izni alabilmesi igin zorunlu bir belgedir.

o CEDBIK

Cevre Dostu Yesil Binalar Dernegi, ekolojik sorunlarin arttig1 giiniimiizde, biitiinciil bir
yaklasim ve ekolojik duyarlilikla insa edilmis bina ve yerlesimler araciligiyla daha
sagliklh  yasam ortamlara katkida bulunmak amaciyla hareket etmektedir
(http://www.cedbik.org/sayfalar.asp?KatiD=2&ID=19 ) (20.11.2018).

© ENVER

Enerji Verimliligi Dernegi bir sivil toplum &rgiitiidiir. Oncelikli amaci enerjinin etkin ve

verimli kullanilabilmesi igin farkindalik olusturmak, ayrica bilimsel ve teknik
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aragtirmalar yaptirmak ve sonuglarint kamu kuruluslari ve vatandaglar ile paylasarak
verimliligi arttirmaktir. Sanayi, ulasim, konut, aydinlatma gibi alanlarda enerji
kullanimimin verimli sekilde diizenlenmesi ig¢in program ve degerlendirmeleri
bulunmaktadir ( http://www.enver.org.tr/tr/icerik/hakkimizda/21 ) (20.11.2018).

o Enerji Kimlik Belgesi

Tirkiye’de Cevre ve Sehircilik Bakanligi tarafindan yayinlanan Binalarda Enerji
Performans1 Yonetmeligi kapsaminda uygulanmaktadir. Enerji Kimlik Belgesinin
amaci, “dig iklim sartlarini, i¢ mekan gereksinimlerini, mahalli sartlar1 ve maliyet
etkinligini de dikkate alarak, bir binanin biitin enerji kullanimlarinin
degerlendirilmesini saglayacak hesaplama kurallarinin belirlenmesini, birincil enerji ve
karbondioksit (CO,) emisyonu agisindan siniflandirilmasini, yeni ve 6nemli oranda
tadilat yapilacak mevcut binalar igin minimum enerji performans gereklerinin
belirlenmesini, yenilenebilir enerji kaynaklarinin uygulanabilirliginin
degerlendirilmesini, 1sitma ve sogutma sistemlerinin  kontroliinii, Sera gazi
emisyonlarinin sinirlandirilmasini, binalarda performans kriterlerinin ve uygulama
esaslarin  belirlenmesini  ve ¢evrenin  korunmasini  diizenlemektir.” seklinde

belirtilmistir (05.12.2008 tarihli Resmi gazete).

Enerji kimlik belgesi bu yonetmelik kapsaminda “asgari olarak binanin enerji ihtiyact
ve enerji tiketim siniflandirmasi, yaliim Ozellikleri ve 1sitma ve/veya sogutma
sistemlerinin verimi ile ilgili bilgileri iceren belge" sekilde tanimlanmaktadir. Bu
yonetmelik, mevcut ve yeni yapilacak konut, ticari ve hizmet amagh tiim binalarda;
mimari tasarimdan mekanik tesisat ve elektrik tesisatina kadar uygulanabilecek asgari
performans kriterlerinin  EKB (enerji kimlik belgesi) diizenlenerek denetlerinin
onaylanmig bagimsiz yetkili kuruluglar ¢ercevesinde yapilmasi esasina dayanmaktadir.
Enerji kimlik belgelerinin diizenlenmesi, egitimini alarak sertifikalandirilmis kisiler ve
sitketler tarafindan bakanligin  hazirlamis oldugu merkezi veri tabanina
sertifikalandirilacak binanin tasarim ve enerji verilerinin girilmesi esasmna dayanir
(http://www.bep.gov.tr/BEPTRWEB/BepTrKullanimi.aspx#. XG8LVS37nGl)
(01.02.2019).
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3. MATERYAL VE YONTEM: ORNEK iNCELEMESI

Diinyada ve Tiirkiye’de siirdiiriilebilirlikle ilgili ilkeleri dikkate alarak toplu konut
liretimi yapan, Orneklerin olusmasina, bunlarin arastirma ve incelenmesine katki

saglayan projeler lizerinde inceleme yapilmasi tercih edilmistir.

3.1. Diinyadan Siirdiiriilebilir Toplu Konut Uretimi Ornekleri

Diinya’dan farkli iki iilkeden segilen 2 ornek iizerinden bir degerlendirme yapilmustir.
Bunlardan biri Abu Dabi’deki kent planlama 6lgeginden baslayarak yapilan Masdar
City projesidir. Digeri ise Diinyanin en kalabalik niifusa sahip olan sehirlerinden biri
olan Pekin’de bulunan Linked Hybrid projesidir. Bu 6rneklerin se¢ilmesinde projelerin
bulundugu boélgelerdeki iklimsel veriler, niifus yogunlugu ve enerji tiiketimi gibi

ozellikler belirleyici olmustur.

Masdar City projesi bulundugu cografya bakimindan ¢ol iklimi goriilen ve ¢ok az yagis
alan Arap Emirlikleri’nin baskenti konumunda yer alan Abu Dabi’de bulunmaktadir.
Bolgenin yillik ortalama sicakligi 26.8 derecedir. Bu iklimsel verilerin de etkisiyle

niifusunun az olmasina ragmen enerji tiikketiminin yiiksek oldugu bir sehirdir.

Linked Hybrid projesi ise Cin’in kuzey baskenti Pekin’de bulunmaktadir. Pekin
Sanghay’dan sonra iilkenin 2. biiyiik metropoliidiir ve niifusu 2018 verilerine gore 21.54
milyondur. Eski sehrin disina dogru biiyiiyen Pekin hava kirliliginin ve niifusun yogun

oldugu bir bolgedir.

3.1.1. Masdar City / Abu Dabi

Masdar yerlesimi projesinin ilk etabi 7 km?’lik arsa igerisinde 6 milyon m? lik alana
sahip geleneksel planlama ilkelerini baz alan sifir karbon tiiketerek, sifir atikli bir
topluluk yaratma hedefi ile yenilenebilir enerji teknolojilerini birlestiren siirdiirtilebilir
kent olusturmak i¢in tasarlanmistir. Nazim plan1 Foster+Partners tarafindan hazirlanmis
olup isletilmesi Abu Dabi Future Energy Company tarafindan iistlenilmistir. (Yap1
dergisi eki 2010)
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Birlesik Arap Emirlikleri niifusu az olmasina ragmen kisi basi enerji tiikketiminin ytiksek
rakamlara eristigi ve 30 yil gibi bir siirede CO2 emisyonu 2 katina ¢iktig1 bir bolgedir.
Bu bakimdan Masdar Yerlesimi hedeflenen yenilenebilir enerji kullanimi dogrultusunda
planlanan karma kullanimli, yiikksek yogunluklu ve siirdiiriilebilir 6ncii bir kent

merkezidir.

Masdar yerlesimi, kuzey-giiney dogrultusunda 45 derecelik bir agt ile
konumlandirilmistir ve sokaklari dar sekilde planlanmistir. Bu sayede geleneksel Arap
sehirlerinden esinlenerek giindiiz saatlerinde kent merkezi ve sokaklarin gdlge olmasi
saglanmistir. Sokaklarin dar olmasit serini ve golgeyi muhafaza edebilmesini
saglamistir. Yesil koridor adi verilen dogrusal bigimdeki yesil alan ve parklar, sehir

merkezinden 15 derece daha serin olmaktadir (Sekil 3.1).

Projede geleneksel Arap havalandirma bacasinin yeniden yorumlanmasi ile ortaya ¢ikan
3 farkli yonden riizgar alacak sekilde tasarlanan hava bacalar1 bulunmaktadir. Riizgar
hangi yonden eserse 1zgaralar o yon dogrultusunda acilarak riizgarin ortada bulunan

bacaya aktarilmasi saglanmaktadir (Sekil 3.2.).

(https://www.fosterandpartners.com/projects/masdar-city/#gallery) (06.08.2019)
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Sekil 3.2. Masdar City riizgar kulesi ve binalarin glines korumali pencereleri
(https://us130urbansustainability.files.wordpress.com/2017/10/121115061309-masdar-
wind-tower-story-top.jpg?w=580&h=580&crop=1) (06.08.2019)

Masdar kentinde, giines enerjisi kullanilarak elektrik ihtiyacinin karsilanmasi
hedefleniyor, atiklarin geri doniistimii yapiliyor ve sehre otomobillerin girmesine izin
verilmiyor. Bu sekilde sifir karbon salinimi hedeflenirken elektrikle ¢alisan kisisel hizli
ulasim araglar1 sayesinde de kent merkezi i¢inde dolasim saglanirken kentin dig

ceperinde bulunan toplu tagima ya da otomobillere ulagim saglaniyor.

Proje yapiminda diisiik karbon degerine sahip ¢imento ve %90 geri doniistimlii
aliminyum kullanilmistir. Ayrica yerel tedarikgiler kullanilarak tasimaya bagh ve

yapim asamasinda CO2 emisyonu azaltilmistir.

Masdar yerlesimine bitisik 22 hektarlik alanda 10 MW’lik gilines enerjisi sistemi
bulunmaktadir. Bu sayede saatlik 17.500 MW temiz elektrik iretilirken, yilda 15.000
ton CO2 saliniminin 6niine ge¢mis oluyor. Ayrica Masdar Sehri Genel Merkez Binasi ile
Masdar Enstitiisii binalarinin ¢atilarina enerji ihtiyacin1 karsilamak amaciyla solar
paneller  yerlestirilmistir  (https://masdar.ae/en/masdar-city/the-city/sustainability)
(10.08.2019).

69


https://us130urbansustainability.files.wordpress.com/2017/10/121115061309-masdar-wind-tower-story-top.jpg?w=580&h=580&crop=1
https://us130urbansustainability.files.wordpress.com/2017/10/121115061309-masdar-wind-tower-story-top.jpg?w=580&h=580&crop=1

Binalarda cam elyaf katkili beton kullanilmis olup, pencerelerde yogun gelen giines
1518101 i¢ mekanlara almamak amaciyla geleneksel Arap mimarisinden esinlenilmistir.
Binalarin bir kisminda havayr yalitim saglamak i¢in pasif yontemler ile kullanan

basing¢li hava sistemi kullanilmaktadir.

Masdar yerlesiminde su anda diger binalara gore %40 daha az su ve elektrik ihtiyaci
olusmaktadir. ilk asamada kisi basina diisen giinliik su ihtiyacinin 180 litreye, sonraki
asamada ise 105 litreye disiiriilmesi hedefleniyor. Bu oran Abu Dabi’de su anda
ortalama, 550 litrenin altinda. Su verimliligi; verimli armatiirler, beyaz esyalar, akilli
sayaglar, su tarifeleri ve sehir boyunca bitki ortiislinii sulamak i¢in yiiksek verimli mikro
sulama ile saglanacak. Kisa vadede sehrin suyu Abu Dabi’nin mevcut su altyapisi ile
saglanacak, fakat uzun vadede hedef, yagmur suyunu kurtarmak ve tuzdan arindirma
teknolojisini kullanarak Iran Kérfezi'nin yanindaki su kaynagma baglant1 yapmaktir

(https://www.arkitera.com/haber/5210/gelecegin-kenti--masdar-city) (06.08.2019).

Bu 6zellikleri ile proje, LEED sertifikasyonundaki ve Abu Dabi'nin Sehir Planlama ve
Belediyeler Dairesi tarafindan yonetilen Estidama Pearl Rating System uygun olarak

belirlenmistir. Bu anlamda LEED Gold derecesine esdeger bir sertifikasyona sahiptir.

3.1.2. Linked Hybrid / Pekin

Pekin’ de yer alan proje, Steven Holl tarafindan 21 katli, 8 karma kullanimli ve 8
asimetrik kule dizisi olarak tasarlanmigtir. 12. ve 18. katlarindan halka agik, hafif egimli
galerilerin, restoranlarmm, bar ve diikkanlarin siralandigi gokyiizii kopriileriyle
birbirlerine baglanmaktadir. 60.700 metrekarelik bir bahgeye sahip projede 2.500 kisi
igin diistinlilmiis tesisler bulunmaktadir. Toplamda 644 daire bulunan projede her katta
4 daire bulunmaktadir. Daireler ¢esitli metrekarelerde olup 1+1 ve 3+1 olarak

tasarlanmistir.
Projenin sembolik simgesi olan uzunlugu 20 ile 60 metre arasinda degisen cam ve gelik

kopriiler zeminde monte edilerek sonrasinda yerine oturtulmustur. Depreme dayanikli

hale getirmek amaciyla kopriiler ile kuleleri birbirine baglayan ve deprem sirasinda
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bagimsiz hareket etmelerini saglamasi i¢in genis yataklara montaji saglanmistir (Sekil
3.3).
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Sekil 3.3. Linked Hybrid binalar1 ve bina kopriileri
(https://images.adsttc.com/media/images/5011/612d/28ba/0d70/4200/05c4/slideshow/st
ringio.jpg?1414471142) (06.08.2019)

LEED sertifikasina sahip Linked Hybrid, buhar kazam1 veya elektrikli havalandirma
cihazi ihtiyacini ortadan kaldiran, atik su geri kazanim tesisinin bulundugu bir projedir.
Ayrica projeyi siirdiiriilebilir yapan bir diger 6zelligi 100 metre derinlige sahip alt1 yiiz
elli bes jeotermal kuyu, yaz aylarinda yillik 5.600 kilovat saat, kis aylarinda ise 3.700
kilovat saat enerji saglayarak CO2 salinimini azaltmasidir (Sekil 3.4). Bu sistem
sayesinde kullanicilarin  1sitma ve sogutma icin ihtiya¢ duyduklar1 enerji
karsilanmaktadir (https://v3.arkitera.com/h33088-arkiparc-2008-konugu-steven-
hollden-pekine-gokyuzu-kopruleri.html) (06.08.2019).

Konut katlarinda bulunan pencereler iki cephede agilarak ¢apraz havalandirmaya izin
verir, ayrica katlarda mekanik havalandirma ve radyan sogutma da mevcuttur. Sekiz
konut kulesinin tepesinde cati yalitimi1 gorevi gdren cati bahgeleri yer almaktadir.

Linked Hybrid, yesil alanlarin sulanmasi i¢in atik suyu geri doniistiiren ve su
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tiiketiminden tasarruf yapilmasini saglayan gri su havuzlarina sahiptir. Pekin'de temiz su
kiymetli hale gelmistir ve bu projede temiz su kullannmmin % 41 azaltilmasi

saglanmistir.

Sekil 3.4. Jeotermal kuyu sistemi (https://en.wikiarquitectura.com/building/linked-
hybrid/# )(06.08.2019)

3.2. Tiirkiye’den Siirdiiriilebilir Toplu Konut Uretimi Ornekleri

Tiirkiye’de toplu konut projeleri olarak yiiksek yogunluklu, ¢ok katli ve sertifika
belgesine sahip veya bu nitelikte insa edilen projeler incelenmistir. Bu kapsamda

Tiirkiye’den Istanbul, Izmir ve Bursa’dan olmak iizere 7 giincel 6rnek se¢ilmistir.

3.2.1. Varyap Meridyan / istanbul

Amerikali RMJM' in tasarladigi Varyap Meridyan projesi, 1.500 konut, 5 yildizl otel, is
merkezi, ticaret ve sosyal alanlardan olusan karma kullanima sahip. LEED (The
Leadership in Energy and Environmental Design) kriterlerine uygun gergeklestirilen
proje, solar paneller ve riizgar tribiinleriyle ortak alanlarin enerjisini kendisi iireterek
%40'a varan enerji tasarrufu saglamaktadir. Tiirkiye'nin ilk yiiksek standarth yesil konut
projelerinden biri olan Varyap Meridyan, 2011 yilinda tamamlanmigtir. 107.000 m?'lik
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alana yayili olan projenin %901 yesil alandan, sadece 10.000 m?'lik alan1 ise binalardan
olusmaktadir. Bodrum katlar1 hari¢ 1 adet 60 katli, 1 adet 46 katli, 1 adet 40 katli, 1 adet
34 kathi, 1 adet 25 kathh ve 1 adet 24 kathi olmak {iizere, toplam 8 bloklu Varyap
Meridyan projesinde, 3 tane de yatay ofis binasi bulunmaktadir. Bisikletli park yerleri
de bulunan projede, otopark alanlar1 yeraltindadir ( http://v3.arkitera.com/g181-tasarim-
odakli-gelistirme.html?year=&alD=3176) (05.01.2015) (Sekil 3.5).

Sekil 3.5. Varyap Meridyan Projesi
(http://www.timplatform.com/images/project/big/20160510a8bddb69-89a7-4051-84¢9-
5d31b89ef908.jpg) (17.06.2019)

Bu projede enerjinin etkin kullanilmasi ve su verimliligi, tasarimin baslica
hedeflerindendir. Kaynak yonetimi, malzeme secimi ve arazinin dogru kullanilmas ile
olusturulan proje ile ¢evreye zarar vermeden saglikli yasam ortami sunulmak
istenmistir. Insan saghgina zarar veren kimyasallar barindirmamasina ve su

kaynaklarinin tasarruflu kullanilmasina dikkat edilmistir.
Varyap Meridyan' da atiklar %75 geri doniisiim hedefi ile degerlendirilir. %30-50 su

tasarrufu, %35 daha az CO: salinimi1, %24-50 enerji tasarrufu oranlarinda azalan maliyet
ve tiiketim ile Tirkiye'nin ilk biiyiik ekolojik projelerindendir. Binalarda kullanilan
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malzemelerin insan ve g¢evre sagligi iizerine olumsuz etkide bulunmamasi, projenin en

onemli ozelliklerinden biridir.

Gilines 1sinlar1 analizlerle incelenerek, binalar giines 1sinlarinin yonlerine gore
konumlandirilmigtir. Bina kiitleleri 151gin dogru kullanimi ile kisin daha az enerji
kullanarak 1sinmakta, yazin daha hizli sogumaktadir. Varyap Meridyan, kendi
enerjisinin bir kismimi kendi iiretmekte ve gri sudan faydalanmaktadir. Ortak alanlarin
elektriginin bir kismu riizgar tirbini ve giines paneli gibi yenilenebilir enerji

kaynaklarindan karsilanmaktadir.

3.2.2. Tekfen Bomonti Evleri/ istanbul

Tekfen Emlak Gelistirme tarafindan ¢evreye duyarli yesil bina standartlar
dogrultusunda insa edilen Tiirkiye’nin ilk LEED altin sertifikali projelerindendir. Bu
projeye master plan olarak baslanmistir. Sisli’deki avlu-mekan-sokak iliskisi Bomonti
Apartmanlarma taginmistir. Avlularim  kullaniomi:  ve mekan hiyerarsisi ile bir
katmanlasma yaratip, mekansal riizgar ve 1sik projeye iyi bir sekilde entegre edilmistir.
Lokasyonun da avantaji kullanilip sadece siirdiiriilebilirlik adina bir seyler yapmak
yerine kullanilacak mekanlar yaratilmigtir. Projenin tamaminda dogal malzemeler
kullanilmistir. Ikinci etab1 da diisiiniilen proje bir kentsel déniisiim projesidir. 63 puan
toplayarak LEED altin almaya hak kazanan Bomonti Apartmanlari, siirdiiriilebilirlik
kriterleri dogrultusunda 13-14 puan bu ozelliginden puan alabilen dogru lokasyona
sahip bir projedir (Sekil 3.6).

18 bin metrekarelik kapali alana sahip 70 konut, 6 ev-ofis ve 7 magazanin bulundugu
proje 5’er katli 3 ayr1 bloktan olusmaktadir. Konut bloklarinin arasinda ortak kullanim
amactyla bir avlu tasarlanmigtir. Proje alaninin sehir merkezinde, yogun bir yerlesim
alaninda ve toplu tagimaya yakin olusuyla ulagim kolaylig1 agisindan ve gevresindeki
donati alanlarinin bulunmasindan dolay1r LEED sertifikasyon siirecinde art1 bir baslangig
saglanmigtir. Bununla beraber bina geometrisi ve avlulu plan semasi goélgeleme

saglayarak 1sitma ve sogutma yiiklerinin mevsimlere gére azalmasini saglamaktadir.
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Sekil 3.6. Tekfen Bomonti Evleri Projesi avlu goriiniimii
(http://www.arkiv.com.tr/proje/tekfen-bomonti-apartmanlari/1623) (10.05.2019)

Binadaki tiim 1slak hacimler ve mutfakta yiiksek verimli armatiirlerin kullanim1 tercih
edilmistir. Bu sayede %30 su tasarrufu yapilmasi dngoriilmiistiir. Peyzaj tasariminda ise
fazla su tiikketimine sebep olmayan bitki tiirleri 6zel olarak segilerek yagmur suyunun
toplanip peyzaj sulamasinda tekrar kullanilmasi yontemiyle %100 su tasarrufu
saglanmistir. Bomonti apartmanlarina diisen yagmurun bir kismi yeniden kullanilmasi
ile sebekeye verilen yagmur suyu %47 oraninda azaltilmistir. Bununla beraber diisen
tim yagmur suyu %100 filtrelenerek sebekeye doniisiimii saglanmistir. HVAC ve
aydinlatma sistemi, binanin enerji performansin1 maksimize edecek sekilde tasarlanmig
ve ASHRE 90.1-2007’ye gore yillik enerji harcamalarinin kiyaslamasi yapilarak
standardinin gerekleri yerine getirilmistir. Binanin cephesinde kullanilan camlar
sogutma yiiklerini minimize ederken gilines 1s181n1in maksimum derecede igeri alinmasi
saglanmistir. Merkezi 1sitma sisteminin ve dig kabuk katmanlarinda performansa yiiksek
malzemelerin  kullanilmas1  sayesinde  enerji  verimliligi  elde  edilmistir
(http://www.altensis.com/wp-
content/uploads/2012/12/Tekfen_Bomonti_Apartmanlari_Yesil_Binal.pdf)
(05.01.2019) ( Sekil 3.7).
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Sekil 3.7. Tekfen Bomonti Evleri enerji tiketim grafigi (http://www.altensis.com/wp-
content/uploads/2012/12/Tekfen_Bomonti_Apartmanlari_Yesil_Binal.pdf)
(05.01.2019)

Tiim i¢ mekanlarda dogal havalandirma imkani olup sogutma sistemi olarak mevsim
verimliligi en yiiksek sistemler kullanilmistir. Binada kullanilan hicbir sistemde ozona
zararl gazlar kullanilmamistir. Ayrica binanin ¢atisinda yesil ¢at1 uygulamasi yapilarak
bitkilendirilmistir. Bitkilendirilen ¢ati uygulamasi 1s1 yalittimi i¢in arti bir noktadir

(Sekil 3.8).

Insaat siirecinde ortaya ¢ikan atiklarin ayristirilmasi ve geri déniisiimiiniin saglanmasi
icin atik yonetimi saglanmistir. Atik yonetimi silirecinde %71,6 oraninda atik
malzemeler ilgili yerlere gonderilerek belgelendirilmistir. Binanin insasinda kullanilan
malzemelerin ise siirdiiriilebilir o6zellikli olanlar1 tercih edilmistir. i¢ mekanlarda
kullanilan tiim boya, astar, yapistirict gibi kimyasallarda diisiik VOC oranimna sahip
malzemeler tercih edilmistir. Konutlarda hava kagisini onlemek amaciyla kapi
sizdirmazlik testleri uygulanmistir. Tiim kat koridorlarinda bulunan ¢6p odalarinda geri

doniistiiriilebilir atiklarin ayrigtirilmasi saglanmaktadir.
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Otopark katinda hibrit araclarin sarj edilmesi i¢in yer ayrilmis olup bisiklet kullanimini
arttirmak amaciyla bisiklet parklari yapilmistir. Binanin ortak alanlarinda sigara i¢ilmesi
yasak ve acik alanlarda da isaretlerle belirlenmis alanlarda sigara icilebiliyor. Bina
sakinleri ‘beni de al’ uygulamasi ile ara¢ paylasimina davet edilerek bireysel arag

kullaniminin azaltilmas1 hedefleniyor.
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Sekil 3.8. Tekfen Bomonti Evleri yesil ¢ati uygulamasi
(http://i.dunyainsaat.com.tr/2/710/400/images/haberler/img53f12f1dc61ch.jpg?v=14083
09200) (10.10.2018)

3.2.3. 42 Maslak/ istanbul

42 Maslak projesi Istanbul’un MIA (merkezi is alani) olarak tanimlanan prestijli
bolgelerinden biri olan Maslak’ta yer aliyor. Bu bolge is ve insan trafiginin yogun
oldugu bir yapiya sahiptir. 250 bin m2 insaat alanina sahip 42 Maslak projesi, rezidans
ve penthouse konseptinde konut blogu (A Kule), ofis blogu ile alisveris ve eglence
merkezinden olusmaktadir (Sekil 3.9). Bina tasarimi yatay ofislere LEED Platinum, A
Kuledeki konut grubuna ise LEED Gold alinmasi planlanarak yapilmistir. Projenin
mimari tasarimi Chapman Taylor Spain grubu tarafindan yapilmistir. Binanin 2014
yilinda Ofis 2 ve Ofis 3 bloklarina LEED Platinum sertifikas1 alinmis daha sonra da
konut blogunun bulundugu A kuleye LEED Gold sertifikasi alinmistir.
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Sekil 3.9. 42 Maslak projesi (Orhan, Kaya 2016)

42 Maslak projesinin arazisi eski bir fabrika alani olmasi ve sehir merkezinde
bulunmasindan dolay:r LEED siirecinde pozitif bir yaklagim saglamistir. Daha 6nce hig
bina yapilmamig bir araziye yapilasmak yerine eski fabrika binasinin yikilip arazisinin
modern ve yasayan bir yapiyla degerlendirilmesinden dolay1 arazinin yeniden kullanimi
saglanarak LEED sisteminden 6nemli bir puan almistir. Arazide yeni yapilacak binanin
getirecegi kullanict yiikii diistiniilerek altyapist i¢in yeni kanallar agilarak ana sisteme
baglanmig. Bununla birlikte arazide su seviyesinin yiikselmesini onlemek amaciyla

yiiksek kapasiteli yagmur suyu tanklar1 konulmustur.

Konut grubunun bulundugu A Kulenin cephesinde giines kiricilar kullanilarak pasif

onlemler ile giinesin kontrollii olarak igeri alinmasi saglanmigtir. Cephe camlarinda da
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giines kontroliine dikkat edilerek 1sik gecirgenligi yiiksek fakat 1s1l gegirgenligi ve i¢
mekanda yansitma ozellikleri diisiik 6zel camlar kullanilarak enerji verimliligi ve
kullanic1 konforunun yiikseltilmesi saglanmistir. Ayrica i¢ mekanlardaki yiiksek
tavanlar igeriye daha fazla giin 15181 girmesine olanak saglamaktadir. Cephedeki
pencereler otomatik acilip kapanma ozelligi sayesinde yiiksek katli bir binanin ig
mekanlarmin daha fazla taze hava almasini saglamakla beraber yarim acilir olmasi

sayesinde enerji verimliligine katki saglamaktadir.

Konutlarda bulunan daire otomasyonlari ile 1sitma, sogutma, havalandirma ve
aydinlatma sistemlerinin daire igerisinden ve uzaktan kontrol edilebilir olmasi sayesinde
hem teknolojik olmasi hem de enerji verimliligi saglanmasi ongoriilmiistiir. Binada
kullanilacak tiim 1sitma, sogutma ve havalandirma tesisati igin enerji modellemesi
yapilarak yeterli ekipmanlar ve gerekli kapasite belirlenmistir. Otomasyon sayesinde
mekanik tesisatta kullanilmis tim ekipmanlarin enerji verimliligi ve performansinin
takibi saglanmaktadir. Bu sistemler sayesinde isletme maliyetleri de diisiiriilmektedir.
Binada yiiksek hizli asansorler kullanilmigtir. Bu asansorler hareket esnasinda enerji
tiretebilmektedir. Bina ve peyzaj aydinlatmasinda enerji tasarrufu saglamak i¢in LED
aydinlatma elemanlar tercih edilmistir. Ofislerde ve konutlarda bulunan giin 15181

sensorii sayesinde gereksiz enerji kullaniminin 6niine gegilmektedir.

Konutlarda kullanilan malzemeler igin o6zellikle yerel malzeme segimlerinde
bulunulmus, ithal gelen malzemelerde igeriginin geri dondstiiriillmiis malzeme
bulunanlar tercih edilmistir. Yap1 kimyasallar1 ve boyalarda diisik VOC degerine sahip

tirtinler kullanilmistir.
Eski fabrika alaninin yeniden islev kazanmasini1 saglamasi ile yeni projede on kat daha

fazla yesil alan kazandirilmistir. Proje ayn1 zamanda merkezi bir bolgede yer almasi

sayesinde toplu tasima araglari ile de ulasilabilir konumdadir.
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3.2.4. Folkart Narhdere Konutlari / izmir

Proje 40 bin m2 arazi iizerinde 168 adet konuttan olusmaktadir. 3+1, 4+1, 5+1, 6+1
normal ve dubleks dairelerden olusmaktadir. Folkart Narlidere Evleri, kentin bati
aksinda yer alan Narlidere ilgesinde yer almaktadir. Turizm bolgelerine ve biiyiik

aligveris merkezlerine yakin bir konumdadir.

Folkart Narlidere Projesi’nde, arazinin topografik durumu, mevcut yapisal diizeni,
ulasim ve yogunluk gibi kentsel o6zellikler ile bolgenin sosyolojik yapisi dikkate

alinarak tasarlanmistir.

Sekil 3.10. Folkart Narlidere projesi binalarin yonlenimi
(http://www.arkiv.com.tr/proje/folkart-narlidere-konutlari/1458) (05.07.2019)

Projede dikkat edilen en o6nemli veri, deniz manzarasindan maksimum derecede
faydalanabilecek sekilde konut bloklarini konumlandiriimasidir. On ve yan cephelerdeki
manzaraya yonlendirilen amorf teraslar bitkilendirilmistir (Sekil 3.10). Bloklarin dis
cephelerinde ahsap, tag gibi dogal malzemeler ile metal konstriiksiyon kullanilmistir.

Binalarin arka cephelerinde yer alan yatay sirkiilasyonu saglayan yiiriiylis yollar1 arsa
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smirt boyunca devam eden bitkilendirilmis gelik striiktiire tagitilmistir (Sekil 3.11). Bu
sayede konut bloklari tasit yolundan gelen fiziksel olumsuzluklardan korunmak
istenerek igeride olusturulan avluya ve deniz manzarasina yonlendirilmistir. Zakkum
agaclari ile gevrili bu metal duvarin bulundurdugu i¢ bosluklar ve hava akimina gegis
veren kafes sistemi ile tabanlarda olusturulan serinlik havuzlart sayesinde ekolojik
egilimlerle iligki kurulan bir sirkiilasyon alani kurgulanmigtir
(http://www.arkiv.com.tr/proje/folkart-narlidere-konutlari/1458) (05.07.2019).

Projede agik ve kapali havuzlar, basket sahasi, tenis kortu gibi sosyal donatilar
mevcuttur. Peyzaj diizeninde ise bu havuzlar ve yesil alanlar, bina cephelerinde
uygulanan amorf hatlar1 takip edecek sekilde tasarlanmistir. Ayrica dairelerde parmak

izi ve iris tarama sistemini igeren akilli ev sistemi mevcuttur (Bal, Akyol Altun 2016).

Sekil 3.11. Folkart Narlidere cephedeki metal striiktiir
(http://www.arkiv.com.tr/proje/folkart-narlidere-konutlari/1458) (05.07.2019)

3.2.5. Ona Rezidans / Bursa

Bursa’nin Niliifer ilgesinde yer alan rezidans projesinin 2019 yilinda yapimina
baslanmistir (Sekil 3.12). Bursa’nin ilk LEED Sertifikali binalarindan biri olan Ona

81



Rezidans’in sertifika calismalarina 2017 Aralik ayinda baslanmistir. LEED Altin
Sertifika almay1 hedefleyen projede;

*  Entegre tasarim,

» Lokasyon ve planlama

* Sirdiirtilebilir arazi,

*  Su verimliligi,

» Enerji ve atmosfer korunumu,

* Malzeme ve kaynak korunumu,
+ Ic hava kalitesi,

+ Inovasyon ve tasarim siireci,

* Cevresel oncelikler gibi konularin dikkate alindig: bir yol izlenmistir.

Sekil 3.12. Ona rezidans projesi (https://3dkonut.com/Resimler/Projeler/ona-
residence/ona-residence_133996.jpg) (25.06.2019)

Ona Rezidans projesi, tasarim ve planlama asamasinda LEED bagvurusunu yapmis olup
yeni nesil teknolojik ve siirdiiriilebilir mekanlar kavramlariyla yola ¢ikilan bu siiregte
akilli ev sistemleriyle entegreli bir proje gelistirilmistir. Planlama evresinde beklenen

mevcut durum analizleri LEED danismanlik birimine bitki ortiisiiniin mevcut durumu,
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konut {iretiminin gergeklestirilecegi alan sehrin disinda olup olmadigi, ulasim akslarina
mesafesi, bisiklet yollariin olup olmadig: gibi veriler incelenmesi i¢in sunulmustur. Bu
asamadan sonra arazide bulunan mevcut agaglar baska bir araziye tasmmistir. Ulasim
mesafelerinin bolgeye yakin olmasi hususuna dikkat edilerek CO2 emisyonunu azaltmak
amactyla kullanilacak malzemeler yakin cevreden tedarik edilmistir. insaat sathasinda
ise, attk yonetimi hususuna dikkat edilerek, atik ayrigtirma konteynirlart
olusturulmustur. Bu sayede insaat esnasinda ¢ikan metal, plastik vb. atiklar dogaya
karismadan geri doniisiim i¢in ayristirilmaktadir. Insaat asamasinda alman bir baska
onlem ise, mevcut arazideki toprak kaybinin 6nlenmesi ve santiye sahasindan ¢evreye
herhangi bir Kirlilik olusturulmamasi agisindan ¢ikan araglarin sediment havuzlarinda

yikanarak topragin santiye sahasinda birakilmasi saglanmaktadir.

Projede stirdiiriilebilir ve geri dondstiiriilebilir malzemeler kullanilmas1 amaglanmuistir.
Ayrica biinyesinde geri doniistiiriilmiis igerik bulundurulan ve insan sagligina zararsiz

formaldehit icermeyen malzemeler kullanilacaktir.

Ortak alanlarda (otopark, kat holleri gibi) ve daire iglerinde karbondioksit 6l¢iimii yapan
sensOrler bulunmaktadir. Sensdrlerden gelen wuyarilar sonucu oksijen seviyesini
diizenlemek amaciyla pasif sekilde kurgulanmig hava sirkiilasyonunu saglayan hava
bacalar1 bulunmaktadir. Bu hava bacalarinin ¢alisma prensibi, cephede bulunan hava
kanali ¢ikislarindan alinan hava i¢ mekanda dolagimini saglamak amaciyla 1slak
hacimlerden emis prensibi ile sirkiile edilmesine dayanmaktadir. Bu sekilde pasif bir

sistem ile hava sirkiilasyonu saglanarak enerji tiiketiminin 6niine ge¢ilmektedir.

Her katta bulunan 5 c¢esit atigin ayristirildigi konteynirlar bulunmakta olup binanin
kullanim asamasinda da kullanicilarin atik yonetimi yapilabilmesi amaglanmuistir.
Ayrica proje alaninda yapilacak olan peyzaj uygulamasinda ¢im kullanimi azaltilarak su
tiketiminin azaltilmasi i¢in peyzaj alaninin genelinde yer oOrtiici bitki kullanilmasi
planlanmistir. Bununla beraber peyzaj sulamasinda kullanilmak tizere yagmur sulari
toplanarak gri su kullanimi planlanmistir. Gri su kullanimi, konutlarin kullanim
asamasinda isletme maliyetlerini disiirecegi gibi ayn1 zamanda kullanilacak temiz su

tilketimini de azaltacagi icin siirdiiriilebilir bir kullanim sunacaktir. Kullanilacak olan
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aydinlatma elemanlarinda enerji verimli olan LED aydinlatmalarin kullanilmasi

planlanarak CO; saliniminin azaltilmasi 6ngdriilmiistiir.

3.2.6. Istanbul Sapphire / istanbul

Istanbul Sapphire projesine, Tiirkiye’nin ilk ¢evre dostu gokdeleni olma hedefiyle 2006
yilinda baslanmistir. Konut, aligveris merkezi ve eglence merkezi kullanimlarini igeren
karma islevli toplam 160.000 m2’lik insaat alanina sahip olan gokdelen Istanbul’un
yiiksek katli is merkezlerinin bulundugu 6nemli bir aks olan Biiyiikdere Caddesi
tizerinde yer almaktadir (Sekil 3.13).

Sekil 3.13. Istanbul Sapphire dis cephe goriiniimii
(http://galeri3.arkitera.com/var/albums/Proje2/istanbul-sapphire/sapphire
thomas%20mayer.jpg) (05.07.2019)

Tiirkiye’nin 2. en yiiksek binasi olan Sapphire, 64 katli ve 235 m yiiksekliginde olup
zemin istiinde 54 ve zemin altinda 10 kattan olusmaktadir. 120 m2 ile 1100 m2

arasinda degisiklik gosteren 177 adet konut birimleri ile aligveris merkezi, spor ve
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rekreasyon alanlarindan olugmaktadir. Binanin 225 m yiiksekligindeki restoran-bar ve

seyir terasi Istanbul ve bogaz manzarasma hakim konumdadir.

47 katinda konut bulunan binanin her biri 9 kattan olusan 4 farkli yasam kusagi
bulunmaktadir. 3 katta bir bahgeli daireler ve 9 katta bir de ortak alanlar ile mekanik
bolimler bulunmaktadir. Binanin bodrum katindan metroya direk baglanti

bulunmaktadir. Bu yoniiyle kullanicilarini toplu tasimaya da yonlendirmektedir.

Bina cephesi birbirinden bagimsiz iki ayri kabuktan olusmaktadir. Binanin cephesinde
bulunan cam kabuk sistemi sayesinde olumsuz hava kosullar1 ve giiriiltiiden korunmasi
saglanirken i¢ mekanlar igin gerekli hava sirkiilasyonu her 3 katta bir bulunan hareketli
ve kontrol edilebilir menfezlerle i¢ ve dis kabuk arasinda kalan tampon bélgeden
saglanmaktadir (Sekil 3.14).

Bu ¢ift kabuk sistemi sayesinde olmasi gerekenden daha az iklimlendirme enerjisi
harcanmas1 ve benzer gokdelen yapilarina gore daha saglikli i¢ mekan konfor ve
kosullar1 saglanmak istenmistir. Bununla birlikte ¢evre dostu sistemler ile enerji
tiiketimi kontrol edilmektedir. Giin 1s181n1n igeri yansimasi, otomatik stor sistemleri ile
kontrollii bir sekilde igeri alinmaktadir. Her 3 Kkatta bir diizenlenen yesil alanlar

sayesinde bu gokdelenin katlarinda dogal ortam ve bahgelendirme imkani saglamistir.
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Sekil 3.14. Cift cephe kabuk sistem detay1
(http://www.yapi.com.tr/Uploads/HaberMedya/2008/haber_dosyalari/mimarlikta_ekoloj
i/Tabanlioglu_sapphire2.JPG) (05.07.2019)

3.2.7. 35. Sokak /izmir

35. Sokak projesi izmir’ de hayata gegirilen Tiirkiye’de BREAM sertifikas1 almis olan
ilk konut projelerinden biridir. Projenin siirdiiriilebilirlik hedefleri, ¢evre dostu olarak
inga edilerek olusturulan yasam alanlarinin ¢evresel etkilerini azaltarak, i¢ mekan hava
kalitesi ile dogal 151k ve dogal havalandirma saglayarak bina kullanicilarina saglikli,

konforlu ve ekonomik kosullar sunmasi olarak belirlenmistir.

555 adet konuttan ve 6 farkli plan tipinden olusan konut projesi celik tasiyici sisteme
sahiptir. Yapimda kullanilan 3 bin 600 ton ¢eligin % 95’1 geri donistiirtilebilir 6zellige

sahiptir ve proje alaninin 95 bin metrekaresi yesil alandan olusmaktadir (Sekil 3.15).

2km uzunlugunda bir sokak tizerine miistakil evler seklinde kurgulanmis olan projenin
arazideki kot farklari kullanilarak proje alaninin 4/3° i yesil alan olacak sekilde
planlanmustir. Thtiya¢ duyulan otopark alanlari binalarin bodrum katma alinarak yesil
alanlarin arttirilmasi planlanmistir (Sekil 3.16). 35. Sokak projesi, toplu tasima

duraklarma yiirime mesafesinde olup kullanicilarini toplu tasima ve bisiklet

86



kullanimma  tegvik etmektedir  (https://www.onurenerji.com.tr/haberler/35-sokak-
evlerinin-enerji-kimlik-belgesi-hazirlandi/) (17.08.2019).
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Sekil 3.15. 35. Sokak genel goriiniimii

BREAM sertifikasin1 almasin1  saglayan proje Ozelliklerinden biri olan geri
donistiirtilebilir geligin yapimda kullanilmasinin yani sira solar elektrik enerjisi sistemi
sayesinde yilda 400 bin kWh elektrik iireterek 290 ton daha az karbon salinimini

saglamasidir.

Konut birimlerinde kullanilan hava kaynakli 1s1 pompasi sistemi ile yliksek verim
saglanarak yillik 376 bin kWh elektrik tasarrufu saglanarak 272 agac¢ kurtarilmasi
ongoriilmiistiir. Bu sistemler sayesinde yenilenemeyen enerji kaynaklarinin kullanimi
azaltilarak kullanicilarin kigin 1sitma, yazin sogutma giderleri azaltilmasi hedeflenmistir.
Bina cephe ve i¢ ylizeylerine yalittm saglayacak malzemeler kullanilmistir.

(http://www.otuzbesincisokak.com/en/basin/27aralik_bb.pdf) (15.08.2019)

Temiz su kaynaklarinin kullanimlar1 incelendiginde %13’liikk bir oranin binalar
tarafindan kullanildigindan yola ¢ikilarak ve 4 kisilik bir ailenin aylik ortalama 7 ton su

kullandigini da g6z 6niinde bulundurarak %40 oraninda su tasarrufu etmek hedefiyle gri
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su sistemi planlanmistir. Gri su kullanimi sayesinde yillik yaklasik 26 olimpik yiizme
havuzu doldurabilecek kadar su tasarrufu edilmesi saglanmasi planlanmaktadir. Ayrica
projenin yer aldig1 Izmir sehri deprem bolgesi oldugu icin yapilarin hafif gelik sistemi
ile yapilmis ve az katli olmasi deprem giivenilirligi agisindan 6nemlidir. Hafif celik
sisteminin kullanilmasi ingaat esnasinda daha az ingaat atig1 ve dolayisiyla daha az CO>
salmimina olanak vermistir. Insaat esnasinda minimum su tiiketimi saglanirken yer alti

sularmin da kirlenme oranini azaltmaktadir.

Sekil 3.16. 35. Sokak genel goriiniim
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4. BULGULAR VE TARTISMA

Tez kapsaminda segilen 6rnekler {izerinden, siirdiiriilebilirligin ¢evresel, ekonomik ve
sosyal boyutlar1 ¢ergevesinde hangi boyutlarinin dikkate alinarak tasarim ve uygulama
yapildigr incelenmistir. Segilen 7 Ornek yiiksek yogunluklu konut grubundan
olusmaktadir. Secilen Ornekler, yapim ve kullanim asamalarinda sirdiiriilebilirlik
gereksinimlerini saglamak amaciyla planlamalart yapilan projelerdir. Tabloda

karsilastirmal1 olarak analizi yapilan binalar Tiirkiye’den secilmistir.

Tez kapsaminda incelenen sertifika sistemlerinden yola c¢ikilarak ortak olarak
degerlendirmeye alinan Kriterler segilerek siirdiiriilebilir konut tiretim parametreleri
dogrultusunda yiiksek yogunluklu konut binalarina yonelik degerlendirme Kriterleri
olusturulmustur. Yiiksek yogunluklu konutlara yonelik hazirlanan bu tabloda yiiksek
yogunluklu konut tiretimini siirdiiriilebilirlik agisindan degerlendirmek igin 12 baghk
belirlenmistir. 1’den 6’ya kadar olan basliklar dogal parametrelerden, 7’den 12’ye kadar

olan basliklar ise yapisal parametrelerden olusmaktadir (Cizelge 4.1) :

Cizelge 4.1. Siirdiiriilebilir Yiiksek Yogunluklu Konut Uretim Parametreleri Ornegi
(Siirdiiriilebilir Yiiksek Yogunluklu Konut Uretim Parametrelerinin drnekler {izerinden
karsilastirilmali analiz tablosu Melis B. Karatay tarafindan iiretilmistir.)

1-Enerji etkin tasarim
5 2-Karbon dioksit emisyonu
é 3-Toprak ve bitki ortiisii
Ec; 4-Su kullanimi
E’D 5-Giines kullanimi
6-Iklim ve konfor
7-Kullanilan yap1 malzemesi
3 | 8-Cevre ve atik yonetimi
g’ 9-Yap1 formu
% 10-Cephe ve ¢att malzemesi
5’: 11-Acik alan kullanimi
12-Ulasim
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Cizelge 4.2.a ve Cizelge 4.2.b’de siirdiiriilebilirlik hedefi kapsaminda segilen 6rneklerin,
dogal ve yapisal parametreler olarak 2 ana baslik altinda 12 kriter kapsaminda

karsilastirmali analizinin sonucunda,

» Varyap Meridyan projesi LEED sertifikali, tamamlanmis bir proje olup 12 baslik
icerisinde 12 basliktaki kriterleri karsiladigi,

» Tekfen Bomonti Evleri LEED Gold sertifikali, tamamlanmis bir proje olup 12
baslik igerisinde 11 basliktaki kriterleri karsiladigi,

» Folkart Narhidere Konutlari, sertifikasi bulunmayan, tamamlanmis bir proje olup

12 baslik igerisinde 5 basliktaki kriterleri karsiladigi,

* Ona Rezidans projesi, LEED Gold sertifikasina bagvurmus olan, yapimina
devam edilen bir proje olup 12 baslik icerisinde 8 basliktaki kriterleri karsiladigi,

+ Istanbul Saphire projesi, sertifikas1 bulunmayan, tamamlanmis bir proje olup 12

baslik igerisinde 6 basliktaki Kriterleri karsiladigi,

* 42 Maslak projesi, LEED Gold sertifikasi almis, tamamlanmis bir proje olup 12
baslik igerisinde 8 basliktaki kriterleri karsiladigi,

» 35. Sokak projesi, BREAM sertifikas1 almig, tamamlanmis bir proje olup 12
baslik igerisinde 9 basliktaki kriterleri karsiladigi

gorilmiistiir.

Incelenen drnekler ve parametrelerden aldiklari degerlere bakildiginda sertifika almis ya
da basvuruda bulunmus projelerin siirdiiriilebilirlik konusunda atmis olduklar1 adimlarin
ve almis olduklar1 6nlemlerin sertifikast bulunmayan 6rneklere gore daha fazla oldugu
goriilmektedir. Buradan bir c¢ikarimda bulanmak gerekirse, sertifikali projelerin
stirdiirtilebilirlik konusunda konulan hedefleri gerceklestirmek adina sistematik ve planl
yol alarak projeye siirdiiriilebilir pasif ve aktif onlemler ile entegrasyonunun daha iyi
oldugu gorillmektedir. Bu durumun, sertifikasyonlarn gizilen yol haritasinda ve
uygulamalarin kontrol mekanizmalar ile takip edilmesinin saglamasi ile dogrudan etkisi

bulundugu goriilmektedir.
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Cizelge 4.2.a. Siirdiiriilebilir Yiiksek Yogunluklu Konut Uretim Parametreleri (Siirdiiriilebilir Yiiksek Yogunluklu Konut Uretim

Parametrelerinin 6rnekler tizerinden karsilagtirilmali analiz tablosu Melis B. Karatay tarafindan iiretilmistir.

. FOLKART
Projeler VARYAP MERIDIAN | TEKFEH BOMONTI NARLIDERE ONA REZIDANS  |ISTANBUL SAPHIRE 42 MASLAK 35. SOKAK
KONUTLARI
Sertifika Sistemi LEED LEED Gold Sertifika Yok LEED Gold Sertifika Yok LEED Gold BREAAM
Yapim yih 2011-2012 2010-2012 2007-2008 2019- devam 2006-2011 2010-2014 2010-2014
eRiizgar tribiinii ve giines eBina geometrisi ve avlu tipi  [eBina atriumlarinda kurgulanan [eHer konutta bulunan akilli ev [eCephede kullanilan ¢ift eDaire otomasyonlari sayesinde  |eSolar elektrik enerji sistemi ile
panelleri sayesinde %40 enerji [plan semast ile golgeleme icelik striiktiiriin sistemine entegreli tasarim kabuk sistemi ile dogal mekanik tesisatta enerji yillik 400 bin KWh elektrik
Enerji Etkin tasarrufu saglanabilmektedir.  saglanarak 1sitma ve sogutma  |bitkilendirilmis hava gegirgen [sayesinde enerji tasarrufu hava sirkiilasyonu verimliligi takibi yapilmaktadir.  [iretilerek enerji tiiketimi
eCephe yalitim uygulamalar1 tiklerinin azaltilmasi 6zelligi sayesinde saglanmasi amaglanmaktadir.  [saglanabilmesi sayesinde  |eBinada kullanilan tesisatlar i¢in  [azaltilmaktadir.
Tasarim sayesinde yakit titketimi saglanmugtir. mikroklimatik bir etki verilerek lelektrik ve 1sinma enerji lenerji modellemesi yapilmigtir.  [eHava kaynakli 1s1 pompas1 ve

Dogal Etmenler

lazaltilmigtir.

eMerkezi 1sitma sistemi ve dis
kabuktaki yalitim katmanlar1
ile enerji verimliligi
saglanmugtir.

bolgenin sicak iklim

lkosullarinda mekanik sisteme
tiklenilmeden serin kalmasi

Ongoriilmiistiir.

tasarrufu saglanmigtir

eYiiksek hizli asansorler hareket
lesnasinda enerji tiretmektedir.

cephe yalitimu ile 376 bin kWh
elektrik tasarrufu saglanacaktir

Karbondioksit

leinsan saghgina ve dogaya
izarar vermeyen malzeme
lkullanimi ve enerji tasarrufu
sayesinde %35 daha az CO2

*HVAC ve aydinlatma
sistemleri ile yillik enerji
tiketimi azaltilarak, CO2
lemisyonunun azaltilmgtir.

leinsan saghgina ve dogaya
lzarar vermeyen malzeme
lkullanimt ve enerji tasarrufu
sayesinde daha az CO; salinimi

e Cift kabuk sistemi
sayesinde olmasi
gerekenden daha az
iklimlendirme enerjisi

eKonutlarda giin 15131 sensorii
kullanarak, binada ve peyzaj
alanlarinda LED aydinlatma
kullanarak enerji tasarrufu

09095 geri doniistiirtilebilir
celik tagryict sistem
lkullanilmustir.

eSolar enerji sistemi ile yillik

%85°1 tekrar ayni sahada
kullanilarak, kalan1 da dolgular
licin ayrilmistir.

[bagka bir araziye taginarak
korunmustur.

Ortiistine zarar verilmemistir.

Emisyonu salinimi saglanmugtir. eBinadaki tiim sistemlerde saglanmasi planlanmustir. harcanmasi planlanmustir.  [saglanmistir. 400 bin kWh elektrik
0zona zararl hi¢bir gaz tiretilirken, hava kaynakli 1s1
kullanilmanmustir. [pompast ile 376 bin kWh
elektrik tasarrufu saglanacaktir.
eProje alani, tarim arazisi eProje alani, tarim arazisi eProje alani eski bir fabrika
Toprak Ve |szelliginde degildir. 6zelliginde degildir. arazisi ve sehrin merkezinde
Bitki Ortiisi [ S2hadan gikan hafriyatin sArazide bulunan agaglar oldugu icin toprak ve bitki

Su Kullanimi

eYagmur sular1 ve gri su
kullanimi, bolgeye uyumlu
bitki kullanimi ve az su tiiketen
batarya ve rezervuar
kullanilarak %30-50 arasinda
su tasarrufu saglanmistir.

oYiiksek verimli armatiirler
kullanilarak %30 su tasarrufu,
gri su kullanimu ile peyzaj
sulamasinda %100 su tasarrufu
saglanmustir.

#Gri su kullanimu ile peyzaj
sulamas1 yapilacaktir.

sPeyzaj tasariminda fazla su
tiketimine sebep olmayan 6zel
bitkiler belirlenmistir.

eGri su kullanimi sayesinde
yrllik %40 su tasarrufu
saglanmistir.

fazlas1 saglanmustir

ygulanmustir.

olanak verecek sekilde
tasarlanan atriumlara
baktirtlarak giinesin kontrollii
olarak alinmustir.

hava sirkiilasyonu
saglanacaktir.

sayesinde kontrol edilebilir
menfezler ile dogal havanin
daha fazla igeri alinmasi
saglanmustir.

lgecirgenligi ve yansitma degeri
digtiktir.

eCephedeki camlar otomatik
lag1lip kapanarak igeriye taze hava

alinmas1 saglanmgtir.

Giines *Giines 15181 analizlerine gore  Bina cephesinde kullanilan °Bina cephesinde kullanilan l*Projedeki tiim konutlarin
apilan yonelim ve cephe camlar sayesinde soguma camlar 151k gegirgenligi yiiksek, |giines 1s1¢indan golge atmadan
kullanimi1 tasarimu ile giines 1513imndan lytikleri minimize edilirken is1l gegirgenligi ve yansitma faydalanabilmesi i¢in kademeli
maksimum derecede lglines 191Zmin maksimum degeri disiiktiir. olarak az katli konut birimleri
faydalanilmustir. derecede igeri alinmustir. seklinde yatayda yerlesilmistir.
eOpak paneller ve camlardan  |eTiim i¢c mekanlarda dogal eProjenin yer aldig1 bolge sicak [eOrtak alan ve daire iglerinde  [eCift kabuk sistemi ile eCephede, giines kiricilar ile
olusan cephe sistemi ile sicak- |havalandirma mevcuttur. iklime sahip oldugundan giines [CO2 6l¢iimii yapan sensdrler  |giines 15131 otomatik stor lgiinesin kontrollii olarak igeri
L soguk iklim sartlarinin *Konutlarda hava kagisint aliminin kontrollii olmasi i¢in  [sayesinde oksijen seviyesi sistemleri ile kontrolli bir  falinmasi saglanmugtir.
Iklim ve olumsuz etkileri azaltilmigtir. ~ [Snlemek amactyla kapt mutfak gibi baz1 mekanlar diizenlenerek pasif bir hava sekilde igeri alinmaktadir.  [eCephedeki camlarin 1g1k
Konfor lei¢ mekanlarda %30 hava sizdirmazlik testleri serin ve dogal havalandirmaya [sirkiilasyon sistemi ile dogal  [eCift kabuk sistemi lgecirgenligi yiiksek, 1s1l
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Cizelge 4.2.b. Siirdiiriilebilir Yiiksek Yogunluklu Konut Uretim Parametreleri (Siirdiiriilebilir Yiiksek Yogunluklu Konut Uretim

Parametrelerinin 6rnekler {izerinden karsilagtirilmali analiz tablosu Melis B. Karatay tarafindan tiretilmistir.

. FOLKART
. iDi TEKFEN BOMONTI . :
Projeler VARYAP MERIDIAN OMO NARLIDERE ONA REZIDANS  |[ISTANBUL SAPHIRE 42 MASLAK 35. SOKAK
EVLERI
KONUTLARI
Sertifika Sistemi LEED LEED Gold Sertifika Yok LEED Gold Sertifika Yok LEED Gold BREAAM
Yapim yih 2011-2012 2010-2012 2007-2008 2019- devam 2006-2011 2010-2014 2010-2014
*Bina %75 geri doniisiim eBinada kullanilan eBina cephe malzemesi olarak [eBinada siirdiiriilebilir ve geri eKullanilan malzemeler yerel eBinanin yapiminda kullanilan
hedefi ile yapilmustir. I¢ malzemelerin siirdiiriilebilir lahsap Ve tas gibi dogal doniistiirilebilir 6zellikli olan tiriinlerden segilmistir, ithal gelen |3 bin 600 ton celigin %951
Kullanilan  |mekanda kullanilan 6zellikli olanlari tercih edilerek |malzemeler kullanilmustir. insan sagligina zararsiz olan malzemelerin ise igeriginde geri  |geri donistiiriilebilir
v malzemeler insan saghigina ve |dogal malzemeler malzemeler tercih edilecektir. [doniistiiriilmiis malzeme 6zelliktedir.
apt cevreye zararli degildir. kullanilmistir. eKullanilacak malzemelerin lkullanilanlar tercih edilmistir.
Malzemesi  [*Kullanilacak malzemeler lei¢ mekanlarda kullanilan tiim ulastirilmast igin tiiketilecek eYapi1 kimyasallar1 ve boyalarda
sahaya yakin yerlerden temin  [oboya, astar, yapistirici gibi [fosil yakitin azaltilmas1 diigiik VOC degerine sahip
edilerek ulasimdan kaynakli  |kimyasallarda diisik VOC lamaciyla sahaya yakin liriinler tercih edilmistir.
ICO2 emisyonu azaltilmistir. loranina sahiptir. erlerden temin edilmistir.
Atik Yonetimi leinsaat atiklari, ayristirilarak  [einsaat atiklarinin %71,6s1 eInsaat atiklari, ahsap, metal, e Yapi striiktiiriinde celik sistem
biriktirilmis ve 1SO 14001 layristirilarak plastik vb. olarak ayristirilarak [kullanilmasinin sayesinde daha
(Cevre (Cevre Yonetim Sistemi ile dontistirilmiigtir. geri doniistiriilmistiir. @z ingaat atig1 gikmusgtir.
L etkin sekilde geri dontigtimii e Tiim katlarda kullanim e Tiim katlarda kullanim
Ynetimi) saglanmigtir. lesnasinda ¢ikan atiklarin lesnasinda ¢ikan atiklarin
layristirilmast igin ¢op odalart layristirilmast igin ¢p odalart
[bulunmaktadir. bulunmaktadir.
e Tiim Katlar giin 1s1gindan eBina geometrisi ve avlu plan  [eBinalar deniz manzarasindan *Cift kabuk cephe . - L
] - - - P eTiim konut birimlerinin giines
o maksimumda faydalanmak ve [semas1 golgeleme maksimum derecede isisteminin bir pargas1 olan -
> . : < . .. : 15181 Ve manzaradan
2 Yap1 Formu panoramik manzara hedefiyle [saglamaktadir. [faydalanmak tizere 6n ve yan Ive her 3 katta bir .
c . X - . . faydalanmasi amactyla egimli
[ teraslamalar seklinde cephelerde genis, amorf yapida diizenlenen yesil alanlar ile - . .
€ - - - olan proje arazisine kademeli
= tasarlanmugtir. teraslar konumlandirilmstir. igkdelenin katlarinda dogal .
h} . e az katlh sekilde yatayda
- ortam ve bahgelendirme erlesilmistir
] limkani saglamigtir. periestimugtr.
E. sCephede kullanilan renkler  |eBinada kullanilan dig kabuk  |eBinalarin cephesinde yer alan *Cift kabuk cephe sistemi
= | Cephe ve Catt |giinesin zararls etkilerini katmanlar1 doga ile uyumlu  fteraslamalar bitkilendirilerek ile dogal hava sirkiilasyonu
Malzemesi minimize etmek ve doga ile renklerde kullanilmigtir. doga ile uyum saglanxpl_snr. saglanarak enerji tasarrufu
uyumlu gozitkkmesi igin pastel  [eBinanin ¢atis1 yesil ¢at1 olarak [¢Cephede ahsap, tas gibi dogal saglanmistir.
tonlarda segilmistir. yapilmugtir. malzemeler kullanilmugtir.
Agik Alan  [#107.000 m2’lik proje leKonut bloklar1 arazinin eEski fabrika alaninin yeniden eOtopark alanlar1 binalarin
lalaninin%85°1 yesil alan olarak |¢eperlerine dayanarak bloklarin lislev kazanmasiyla yeni projede  [pbodrum katlarinda ¢oziilerek
Kullanimt  pyrakilarak topografik durum  |arasinda ortak kullanima ait 10 kat daha fazla yesil alan daha ¢ok yesil alan kalmast
korunmustur. avlu tasarlanmugtir. lkazandirtlmustir. saglanmugtir.
eProje konum itibari ile sehir  [eProje konum itibari ile sehir eProje konum itibari ile sehir ~ [eProje konum itibari ile eProje konum itibari ile sehir eProje konum itibari ile toplu
merkezine ve toplu tasimaya  [merkezine ve toplu tagimaya merkezine ve toplu tasimaya  [sehir merkezine ve toplu merkezine ve toplu tagimaya tasimaya yakin olmasi
lyakin oldugundan lyakin olmasinda dolay1 bina lyakin oldugundan tagimaya yakin olmakla lyakin oldugundan, kullanicilar1  |dolayisiyla toplu tagima ve
Ul kullanicilarini toplu tasimaya  |kullanicilarini toplu tasimaya kullanicilarini toplu tasimaya  |[beraber bodrum katindan  [toplu tasimaya tesvik ederek bisiklet kullanimina tegvik
asim tesvik etme amaciyla atmosfere [tesvik etmesi diisiincesiyle tesvik etmesi diisiincesiyle metroya direk baglantisi lulasim alaninda atmosfere letmektedir.
yapilacak CO2 saliniminin lulagim alaninda atmosfere lagim alaninda atmosfere bulun-maktadir. lyapilacak CO2 salmiminin
lazaltilmas1 planlanmustir. lyapilacak CO2 saliiminin lyapilacak CO2 salmiminin lazaltilmas1 planlanmugtir.
lazaltilmas1 planlanmugtir. lazaltilmas1 planlanmustir.




5. SONUC

Yiiksek yogunluklu konutlarda siirdiiriilebilir yapilasma konusunda; bu yogun yapilar
insan ol¢eginde nasil daha siirdiiriilebilir hale gelebilir, daha verimli hangi sistemlerle
desteklenebilir seklindeki sorunsallara bir ¢éziim aranmistir. Yiiksek yogunluklu
konutlarda, tasarim siirecinden baslayarak dogal ¢evreye uyumlu, tiretim ve kullanim
asamalarinda kullanilabilecek aktif ve pasif sistemlerle siirdiiriilebilirlik boyutu
giiclendirilen, geri doniistiiriilebilen sistemler gelistirilmesinin 6nemli oldugu tezde

vurgulanmistir.

Incelenen 6rneklerde goriildiigii iizere sertifikasyon siirecine girmis binalarda uygulanan
sistemler ve yiiklenen ozellikler siirdiiriilebilir bina tiretimi bakimindan yaptirim
saglayarak, olumlu ozellikleri ile 6ne ¢ikan, az su ve enerji tiiketen, ¢evreye uyumlu,
toprak ve giines kullanimi, atik yonetimi gibi konulara duyarli tasarim ve uygulamalar
yapilmasinda daha etkili oldugu goriilmustiir. Ancak sertifika programlar1 6zel sirketler
tarafindan yiriitildigii igin sertifikasyon siirecinde asamali olarak bu firmalara 6deme
yapilmasi gerektiginden maliyet olarak insaatlara yansimaktadir. Bu durumun yapilan
yiiksek yogunluklu konutlarda siirdiiriilebilir etmenlerin dikkate alinmamasi ve
sertifikasyon siirecine sayisal oran olarak az talep gosterilmesine sebep oldugu

goriilmiistiir.

Siirdiiriilebilir binalarin glinimiizde ve gelecekte artmasi i¢in bazi yonetmelik ve
programlar devlet politikasi haline getirilebilir. Ozellikle yiiksek yogunluklu konutlarda
devlet politikasi olarak yonetmelik olusturmak ve uygulanmasini devlet eliyle saglamak
daha da onem teskil etmektedir. Tiirkiye’de, binalarda enerji tasarrufu saglayacak
yalitim yapilmasi ve malzeme se¢imi konularinda dikkat edilmesi amaciyla Enerji
Kimlik Belgesi uygulamas: yapilmaktadir. Cevre ve Sehircilik Bakanligi tarafindan
yayinlanan Binalarda Enerji Performans: Yonetmeligi kapsaminda uygulanan Enerji
Kimlik Belgesi binalarin tiim enerji ihtiyaglarin1 kapsayan bir degerlendirme ortaya
koymay1 hedefleyen bir sistemdir. Ancak insaat yapim ruhsati alinirken yasal siirecteki
takibi sikintili olan EKB’ nin hazirlanmasi genellikle binalar yapildiktan sonra kullanma

izni almak i¢in gerekli goriilen bir belge olma 6zelliginden ileri gidememektedir. Enerji
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Kimlik Belgesi’ni olusturan hesaplama sistemi, oldukc¢a kisitli malzeme listesi ve agir
isleyen bir program altyapisina sahiptir. Bu durum yapilmak istenen g¢evreye duyarli
enerji tiiketimini azaltmay1r hedefleyen EKB sisteminin kullanict ve miiteahhitler
tarafindan ana fikrinin anlasilmadan hazirlanmasina sebep olmaktadir. Bu sebeplerden
dolayr Tiirkiye’de de siirdiiriilebilir insaat hedeflerinin saglanabilmesi maksadiyla
oncelikle iklim degisikligi ve CO2 salinimi konularinda kullanici ve miiteahhitlerin
stirdiiriilebilir binalarin  gerekliligi ve uygulamasmin zor olmadigi konusunda

bilgilendirilmesi konusu énem teskil etmektedir.

Cizelge 4.1 de vyer alan ‘Siirdiiriilebilir Yiiksek Yogunluklu Konut Uretim
Parametreleri’ tablosu oOrneklerin karsilastirilabilmesi i¢in bir degerleme sistemi
gelistirilmesi amaciyla olusturulmustur. Tez kapsaminda, siirdiiriilebilirlik anlayisi
cergevesinde dogaya uyumlu, enerji ve su kullanimini minimize eden, CO> salinimini
azaltmay1 hedefleyen yiiksek yogunluklu konutlar tasarlamak ve insa etmek igin
kilavuzluk edebilecek parametreler ortaya konulmustur. Siirdiiriilebilirligin temel
hedeflerini ortaya koymay1 amaclayan binalarda kullanilabilen aktif ve pasif sistemler
dikkate alinarak sertifikasyon siireci maliyetlerini kisarak daha fazla siirdiiriilebilir
yiiksek yogunluklu konutlar insa edilebilir. Tklim degisikliginin ana sorunsal oldugu
giiniimiiz diinyasinda daha yasanabilir sehirler olusturmak i¢in, daha fazla miiteahhit ve
kullaniciya ulasmak amaci ile islevsel olmayan sistemler yerine yol gosterici nitelikte
olan bir kilavuz ve degerleme sistemi ortaya koyulmasi gerekliligi goriilmiistiir. Bu
kapsamda asagida belirtilen parametreler dogrultusunda siirdiiriilebilir yiiksek
yogunluklu konutlar elde edilebilir.

*  Enerji etkin tasarim; bina tasarimi yapilirken konut grubunun kurgulanma bigimi,
cesitli pasif sistem prensiplerinden faydalanarak (gri su kullanimi, 11k rafi, giines
kontrol panelleri gibi), bunun yaninda fotovoltaik piller, giines kollektorleri, 1s1
pompasi, enerji tasarruflu cihaz kullanimi gibi aktif konut sistemlerinin de
kullanilmas: ile binalara yiiklenen o6zellikler ile enerjiyi etkin kullanan binalar

Onerilebilir.
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Karbon dioksit salinimi; insan sagligima ve dogaya zarar vermeyen malzeme
kullanimi, enerji treten ve/veya enerji tasarruflu cihaz ve sistemlerin binaya

entegrasyonlar ile yliksek yogunluklu konutlarin CO> salinimi azaltilabilir.

Toprak ve bitki ortiisii; stirdiiriilebilir yiiksek yogunluklu konutlarin tarim arazisi
veya korunan arazilere yapilmamasi anlaminda korunmalidir. Bunun yaninda
secilen arazide agaglar bulunuyorsa bunlarin tasinarak korunmasi ve hafredilen
topragin miimkiinse arazi igerisinde dolgular i¢in kullanilabilmesi hususu da

Onemlidir.

Su kullanimi; siirdiriilebilirligin  hedeflendigi konutlarda yagmur sulari ile gri
sularin toplanmasi1 ve aritilarak peyzaj alanlarinda kullanilmasi ile azaltilabilir.

Ayrica su tasarruflu armatiirler ile su tasarrufu saglanabilir.

Giines kullanimi; konutlarda giinesin efektif kullanimina yonelik tasarim, isitma
amacl pasif enerji kazanim1 elde etmek ile beraber dogal 1s18in ortama saglikli bir
bi¢cimde girmesi i¢in gereklidir.

Iklim ve konfor agisindan; tiim i¢ mekanlarin dogal havalandirma ve aydinlatma
hususlarina dikkat edilmesi onemlidir. Giines 1s18inin kontrollii olarak igeri
alinmasimi saglayan pasif perdeleme sistemleri fazla 1sidan korurken, kis

mevsiminde daha fazla 11k alabilmek i¢in opak ve hareketli paneller kullanilabilir.

Kullanilan yapi1 malzemesi; siirdiiriilebilir konutlarda diisik VOC degerine sahip,
insan saghigma ve cevreye zararli olmayan geri donistiiriilmiis ya da geri

doniistiiriilebilir olmasi bakimindan 6nemlidir.

Cevre ve atik yonetiminde; insaat siireci boyunca atiklarin ayristirilarak geri
doniistimii saglanmalidir. Sadece insaat siireci degil binalarin kullanim siirecinde

cikan atiklarin ayristirilmasini saglayacak ¢op odalart bulunmalidir.

Yap1 formu; siirdiiriilebilir binalarda manzaraya yonelim, dengeli giin 15181 alimu,

topografyaya uyum gostermesi konularinda dikkat edilmelidir.

Cephe ve ¢att malzemesi; yesil ¢ati uygulamalar1 ve binanin cephesinde kullanilan

renkler, malzemeler dogaya uyumlu ¢alismasi bakimindan dikkatli se¢ilmelidir.
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Acik alan kullaniminda; siirdiiriilebilir yiiksek yogunluklu konutlarda yerlesim
semasina gore avlu tipi, bahgeli, yesil ¢atili ya da topografik durum korunarak yesil

alanin maksimumda kurgulanmasina dikkat edilebilir.

Ulasim,; siirdiiriilebilir yiiksek yogunluklu konutlarin sehir merkezine veya toplu
tasimaya yakin olmasi bina kullanicilarinin daha az petrol iriinleri kullanmasini
saglayacagindan atmosfere yayilan CO; salmimu azaltilabilir. Insaat asamasinda
malzeme ve aracglarin tedarik edilmesinde projenin sehir merkezine yakin olmasi
sayesinde bolgenin kendi igerisinde iiretilen malzemelerin kullanilmasi saglanirken

malzeme tedariki esnasinda daha az CO, salinim1 yapilir.

Boyle bir degerleme sistemi, isleyen bir devlet politikast haline gelse bile
miiteahhitler ve kullanicilar tarafindan tercih edilme konusunda c¢ekici hale
getirilmelidir. Bunun igin siirdiiriilebilir bina yapmak isteyen miiteahhitlere devlet
tarafindan tesvik sistemleri olusturulmalidir. Siirdiirtilebilir bina insa eden miiteahhit
ve kullanicilara vergi indirimi ya da emsal artis1 yapilabilir, ayrica gri su kullanimi
ya da enerji ireten sistemlerin tercihini arttirmak igin ekipman destegi devlet

tarafindan saglanabilir.

Bugiinden gerekli yatirnmlart yaparak ve onlemleri alarak, gelecekte para
harcatmayacak, dogru is iireten miiteahhitler tesvik edilerek siirdiiriilebilir binalarin
sayisi arttirilabilir. Ulkemizde konut yapilagsmasinin yiiksek pay aldig1 goz oniinde
bulundurularak ozellikle yiiksek yogunluklu konutlarin gevreye uyumlu olmas: ile
ekolojik siirdiiriilebilirlik saglanirken su, elektrik ve fosil yakit kullanimlarindan
tasarruf edilerek ekonomik siirdiiriilebilirlik saglanir. Saglikli ¢evrelerde yasayan
insanlar ilkedeki olumlu gelismelere katki saglayarak sosyal siirdiiriilebilirlik
boyutunun gerekliliklerini yerine getirir. Boylece siirdiiriilebilirligin tiim boyutlari
birbirine katki saglayarak stirdiiriilebilir kalkinma saglanir. Bu bakimdan insanlarin
yasam ¢evrelerini Olusturan Ozellikle yiiksek yogunluklu olan konutlarda
stirdiiriilebilirligin saglanmasi iilkelerin siirdiiriilebilirlik hedeflerini tim boyutlar

ile saglamak i¢in birinci 6ncelik olmalidir.

96



KAYNAKLAR

Altaban, O. 1996. Toplu konut alanlarinda orgiitlenme ve isletme, T.C. Toplu Konut
Idaresi Baskanlig1, Konut Arastirmalari Dizisi:13. ODTU Basim sligi, Ankara.

Altan, S. 2010. Yesil yenileme/green retrofitting. Yapi Dergisi, Yapida ekoloji 2010 eki:
Ekolojik mimarlik kapsaminda ¢evre dostu binalar: 24-27.

Anonim 2019.a. https://www.isover.ie/isover-multi-comfort-house (20.09.2019)
Anonim 2019.b. https://www.dunyaenerji.org.tr/wp-
content/uploads/2019/01/QR37TR.pdf (05.05.2019)
https://patch.com/pennsylvania/chestnuthill/an--passive-house-saves-energy-4669a3a5
(01.08.2019)

Anonim 2019.c. http://www.yegm.gov.tr/verimlilik/e_ornek_bina.aspx (06.08.2019)
Anonim 2019.d. https://www.archdaily.com/161768/7800-cesme-residences-and-hotel-
emre-arolat-architects/50155f9528ba0d02f0000fe7-7800-cesme-residences-and-hotel-
emre-arolat-architects-image/ (20.09.2019)

Anonim 2019.e. https://avciarchitects.com/tr/2471/ (06.08.2019)

Anonim  2019.f.  https://avciarchitects.com/tr/turkiyede-surdurulebilir-mimarlik-ve-
uygulanabilirligin-stratejik-metodlari/ (06.08.2019)

Anonim 2018.9. https://www.dunyaenerji.org.tr/bp-enerji-gorunumu-2018/
(09.12.2018)

Anonim 2019.h. http://psmenerji.com/tr/urunler/isi-pompalari-ve-uygulamalari/
(16.06.2019)

Anonim 2019.1. https://www.german-design-
award.com/fileadmin/GDA/gallery/2018/GDA2018-28403/productimage.jpg)
(20.09.2019)

Anonim  2019.i.  http://isipompasi.com.tr/isi-pompasi-nasil-calisir/  kaynagindan
tiiretilmistir.)

Anonim 2019.j. https://www.teias.gov.tr) (28.09.2019)

Anonim 2019.k.
https://i.pinimg.com/originals/53/0f/09/530f092055dbcdfaf222ab5fff936497.jpg
(16.06.2019)

Anonim 2019.1. http://www.yapi.com.tr/haberler/bogazici-universitesine-avrupa-
kulturel-miras-odulu_172900.html (16.06.2019)

Anonim 2019.m. http://galeri3.arkitera.com/var/albums/arkiv-2/proje/grup-
sayin/bogazici-universitesi-gozlukule-kazisi-arastirma-merkezi/1%20(1).JPG.jpeg
(16.06.2019)

Anonim 2019.n. http://www.erketasarim.com/yesil-bina-danismanligi/leed-sertifika-
danismanligi/ (01.07.2019)

Anonim 2018.0. https://cedbik.org/tr/yesil-bina-7-pg/breeam-10-pg (05.12.2018)
Anonim 2019.p. http://www.wwf.org.tr/?2720 (18.01.2019)

Anonim, 2019.r. https://waterfootprint.org/en/water-footprint/product-water-footprint/
(18.01.2019)

Anonim, 2019.s.  http://www.wwf.org.tr/?2720(https://waterfootprint.org/en/water-
footprint/product-water-footprint/ (20.08.2019)

Anonim, 2018.t. http://www.enver.org.tr/tr/icerik/hakkimizda/21 (20.11.2018)
Anonim, 2018.u. http://www.cedbik.org/sayfalar.asp?KatID=2&I1D=19 (20.11.2018)
Anonim, 2019.v. http://www.bep.gov.tr/BEPTRWEB/BepTrKullanimi.aspx#.
XG8LVS37nGl (01.02.2019)

97


https://www.dunyaenerji.org.tr/bp-enerji-gorunumu-2018/
http://psmenerji.com/tr/urunler/isi-pompalari-ve-uygulamalari/
http://www.wwf.org.tr/?2720
https://waterfootprint.org/en/water-footprint/product-water-footprint/
https://waterfootprint.org/en/water-footprint/product-water-footprint/

Anonim, 2019.y. https://www.fosterandpartners.com/projects/masdar-city/#gallery
(06.08.2019)

Anonim, 2019.z. https://masdar.ae/en/masdar-city/the-city/sustainability(10.08.2019)
Anonim, 2019.a.a. https://us130urbansustainability.files.wordpress.com/2017/
10/121115061309-masdar-wind-tower-story-top.jpg?w=580&h=580&crop=1
(06.08.2019)

Anonim, 2019.a.b. https://wwwe.arkitera.com/haber/5210/gelecegin-kenti--masdar-city
(06.08.2019)

Anonim,  2019.a.c.  https://v3.arkitera.com/h33088-arkiparc-2008-konugu-steven-
hollden-pekine-gokyuzu-kopruleri.html (06.08.2019)

Anonim, 2019.a.d. https://images.adsttc.com/media/images/5011/612d/28ba/0d70/
4200/05c4/slideshow/stringio.jpg?1414471142 (06.08.2019)

Anonim, 2019.a.e. https://en.wikiarquitectura.com/building/linked-hybrid/#
(06.08.2019)

Anonim, 2019.a.f http://www.timplatform.com/images/project/big/20160510a8bddb69-
89a7-4051-84c9-5d31b89ef908.jpg (17.06.2019)

Anonim, 2015.a.9. http://v3.arkitera.com/g181-tasarim-odakli-  gelistirme.html?
year=&alD=3176 (05.01.2015)

Anonim 2019.a.h. http://www.arkiv.com.tr/proje/tekfen-bomonti-apartmanlari/1623
(10.05.2019)

Anonim, 2018.a.1. http://www.altensis.com/wp-content/uploads/2012/12/
Tekfen_Bomonti_Apartmanlari_Yesil_Binal.pdf (05.01.2019)
http://i.dunyainsaat.com.tr/2/710/400/images/haberler/img53f12fldc61ch.jpg?v=14083
09200 (10.10.2018)

Anonim,  2019.a.i.  http://www.arkiv.com.tr/proje/folkart-narlidere-konutlari/1458
(05.07.2019)

Anonim, 2019.a.j.  http://www.arkiv.com.tr/proje/folkart-narlidere-konutlari/1458
(05.07.2019)

Anonim, 2019.a.k. https://3dkonut.com/Resimler/Projeler/ona-residence/ona-
residence_133996.jpg (25.06.2019)

Anonim, 2019.a.1. http://www.yapi.com.tr/Uploads/HaberMedya/2008/haber_dosyalari/
mimarlikta_ekoloji/Tabanlioglu_sapphire2.JPG (05.07.2019)

Anonim, 2019.a.m. http://galeri3.arkitera.com/var/albums/Proje2/istanbul-
sapphire/sapphire-thomas%20mayer.jpg (05.07.2019)

Anonim, 2019.a.j http://www.arkiv.com.tr/proje/istanbul-sapphire/1223 (05.07.2019)
Anonim, 2019.a.n. http://www.otuzbesincisokak.com/en/basin/27aralik_bb.pdf
(15.08.2019)

Anonim, 2019.a.0. https://www.ekoyapidergisi.org/45-turkiyede-konut-alaninda-ilk-
breeam-tasarim-sertifikasi-35-sokak-projesinin.html (15.08.2019)

Anonim, 2019.a.p. https://www.onurenerji.com.tr/haberler/35-sokak-evlerinin-enerji-
kimlik-belgesi-hazirlandi/ (17.08.2019)

Anonim, 2012.a.r. Yesil Gelecek. Insaat Diinyast Dergi eki, Bilesim Yayincilik.
Anonim, 2019. a.s. Tiirkiye IMSAD yap1 sektorii raporu 2018.

Anonim, 2014. a.t. Yesil binalar referans rehberi- XXI

Arat, G., Tiirkes, M. 2002. Uluslararas1 sézlesmeler. Vizyon 2023: Bilim ve teknoloji
stratejileri teknoloji ongorii projesi. Cevre ve Siirdiiriilebilir Kalkinma Paneli, Ankara.
https://www.tubitak.gov.tr/tubitak_content_files/vizyon2023/csk/EK-8.pdf
(15.07.2019).

98


http://i.dunyainsaat.com.tr/2/710/400/images/haberler/img53f12f1dc61cb.jpg?v=1408309200
http://i.dunyainsaat.com.tr/2/710/400/images/haberler/img53f12f1dc61cb.jpg?v=1408309200
http://www.arkiv.com.tr/proje/istanbul-sapphire/1223
https://www.ekoyapidergisi.org/45-turkiyede-konut-alaninda-ilk-breeam-tasarim-sertifikasi-35-sokak-projesinin.html
https://www.ekoyapidergisi.org/45-turkiyede-konut-alaninda-ilk-breeam-tasarim-sertifikasi-35-sokak-projesinin.html
https://www.onurenerji.com.tr/haberler/35-sokak-evlerinin-enerji-kimlik-belgesi-hazirlandi/
https://www.onurenerji.com.tr/haberler/35-sokak-evlerinin-enerji-kimlik-belgesi-hazirlandi/

Aysu, E. 2002. Sehir planlamasinda yogunluk. Yildiz Teknik Universitesi, Mimarlik
Fakiiltesi, Sehir ve Bolge Planlama Boliimii Ders Notlart.

Bal, E., Akyol Altun, D., 2016. izmir’de Neoliberal Kentlesme Egilimleri Kapsaminda
Liiks Konut Uretiminde Yeni Yaklasimlar: Folkart Konut Projeleri. Planlama Dergisi,
26(1): 65-80

Bayraktar, E. 2007. Bir insanlik hakki konut, TOKI’nin planli kentlesme ve konut
iiretim seferberligi. Boyut Yayinlari, Istanbul.

Bilgin, 1. 1992. Konut iiretiminin karsilastirmali analizi. Yildiz Teknik Universitesi
Mimarlik Fakiiltesi Egitim ve Kiiltiir Dernegi Yayinlari, Istanbul. 94-112.

Boduroglu, S., Kariptas Secer. F., 2010. Akill1 binalarda enerji etkin kabuk tasarimi.
Yapi Fizigi ve Siirdiiriilebilir Tasarim Kongresi.

Bougdah, H., Sharples, S. 2009. Technologies and architecture: Environment,
technology and sustainability. Taylor & Francis.

Ceylan, I., Giirel, A. E. 2017 Giines enerjisi sistemleri ve tasarimi. Dora Yayin,
Bursa:24-30, 60-142.

Candemir, B., Beyhan, B., Karaata, S. 2012. Insaat sektoriinde siirdiiriilebilirlik: Yesil
binalar ve nanoteknoloji stratejileri. TUSIAD Yayin, 11 (374).

Cakir Kiasif. G. 2016. Enerji etkin c¢ift kabuk cephe sistemlerinde yangin
performansini iyilestirecek yontemler. 8. Ulusal Cati & Cephe Sempozyumu, Mimar
Sinan Giizel Sanatlar Universitesi, Istanbul. http://catider.org.tr/pdf/sempozyum8/33-
Enerji-Etkin-Cift-Kabuk-Cephe-Sistemlerinde-Yangin.pdf (Erisim Tarihi:10.07.2019).
Celebi, G. 2002. Bina diisey kabugunda fotovoltaik panellerin kullanim ilkeleri. Gazi
Universitesi Miihendislik-Mimarhk Fakiiltesi Dergisi, Ankara, 17(3):17-33.

Demircan Kihg, R., Giiltekin, A., B., 2017. Binalarda pasif ve aktif giines
sistemlerinin incelenmesi. Tiirk Bilim Arastirma Vakfi Dergisi, 10(1):36-51.

Diinya Enerji Konseyi Tiirk Milli Komitesi, 2019. 2018'de Uretim kaynaklarinin
davranigi. https://www.dunyaenerji.org.tr/wp-content/uploads/2019/01/QR37TR.pdf
(Erisim tarihi: 10.08.2019).

Erten, D. 2010. Ecobuild konferansi ve BREEAM sertifikasi. Yap: Dergisi, Yapida
ekoloji 2010 eki: Ekolojik mimarlik kapsaminda ¢evre dostu binalar: 22-23.

Guzowski, M. 2017. Sifir enerji mimarligina dogru yeni giines enerjili tasarim. Yapi
Endiistri Merkezi, Yem Yayn, Istanbul.

Giir, M. 2012. Kimlik sorunu: TOKI konutlart. Konu baslik no: 5 Cat1 ve cephe
sistemlerinde gorsel etki. 6. Ulusal Catt & Cephe Sempozyumu, Uludag Universitesi,
Miihendislik ve Mimarlik Fakiiltesi .

Hockerts, K., Dyllick, T. 2002. Beyond the business case for corporate sustainability.
Business Strategy and the Environment Bus. Strat. Env., 11:130-141

inan, T., Basaran T. 2014. Cift cidarli cepheler iizerine bir arastirma. Megaron
Dergisi; 9(2): 132-142. http://www.journalagent.com/megaron/pdfssMEGARON-
91885-ARTICLE-INAN.pdf (Erisim Tarihi: 06.07.2019).

Karatas, A., Kili¢, S. 2017. Siirdiiriilebilir kentsel gelisme ve yesil alanlar. Siyasal:
Journal of Political Sciences, 26(2): 53-78

Keles, R. 2015. Kentlesme Politikasi. Imge Kitabevi, Ankara.

Keles, R., Yilmaz, M. 2004. Siirdiiriilebilir konut tasarimi ve dogal g¢evre. Tarihi
Kentler Birligi Dergisi, 13:48-51.

Komut, E., 1996. Digerlerinin konut sorunlari, Habitat II On Konferans, TMMOB
Mimarlar Odasi1, Ankara.

99



Orhan, I., H., Kaya, L., G. 2016. LEED Belgeli Yesil Binalar ve I¢ Mekan Kalitesinin
Incelenmesi. Mehmet Akif Ersoy Universitesi Fen Bilimleri Enstitiisii Dergisi Ozel Say:
1: 18-28.

Ozeler Kanan, N. 2012. Tarihi yapilarda enerji kazanci saglamak amaciyla cat1 ve
cephe biitiinlesik aktif sistemlerin kullanimi. Konu baglik no: 8 Tarihi yapilarda ¢at1 ve
cephe. 6. Ulusal Cati & Cephe Sempozyumu, Uludag Universitesi, Miihendislik ve
Mimarlik Fakiiltesi.

Ozmehmet, E. 2008. Diinya'da ve Tiirkiye'de siirdiiriilebilir kalkinma yaklasimlari.
Journal of Yasar University, Izmir, 3(12): 1853-1876.

Ozsoy, A. 2011. Toplu konut uygulamalarinin gelisimi. Ekoyap: dergisi, 3.
https://www.ekoyapidergisi.org/82-toplu-konut-uygulamalarinin-gelisimi.html  (Erisim
tarihi: 03.01.2019).

Parlak Bicer, O., Ozer, S. 2008. Toplu konut alanlarinda kullanici agisindan cephe
performansinin degerlendirilmesine yonelik alan ¢alismasi: Kayseri 6rnegi. 4. Ulusal
Cat1 & Cephe Kaplamalarinda Cagdas Malzeme ve Teknolojiler Sempozyumu. istanbul
Teknik Universitesi, Mimarlik Fakiiltesi, Taskisla, Istanbul.

Roaf, S., Fuentes, M., Thomas, S., 2007. Ecohouse: A design guide.
Elsevier/Architectural Press.

Roaf, S., Fuentes, M., Thomas, S., 2004. Ecohouse 2:A design guide.
Elsevier/Architectural Press.

Sev, A. 2009. Siirdiirtilebilir mimarlik. Yap1 Endiistri Merkezi, Yem Yaymn, Mart, 32-
48, 200-203.

Sey, Y., Ozkan, D. 1998. 75 yilda degisen kent ve mimarlik. Tarih Vakfi Yurt
Yaynlari, istanbul: 200-300.

Seydiogullari, H., S. 2013. Siirdiiriilebilir kalkinma i¢in yenilenebilir enerji. Planlama
Dergisi, 23(1): 19-25.
http://www.journalagent.com/planlama/pdfs/PLAN_23 1 19 25.pdf (Erisim
tarihi:07.08.2019).

Sev, A., Canbay, N. 2009. Diinya genelinde uygulanan yesil bina degerlendirme ve
sertifika sistemleri. Yap: Dergisi, Nisan sayist eki: Yapida Ekoloji

Senoglu, G., 2018. Giines kontrolii: Gilines kirict ve raflart. GKS Dergisi.
https://gksdergisi.com/gunes-kontrolu-gunes-Kirici-ve-raflari/ (Erisim tarihi:
01.08.2019).

Soubbotina, T., P. 2004. Beyond Economic growth an introduction to sustainable
development, USA: World Bank.

Tekeli, I. 2010. Konut sorununu konut sunum bigimleriyle diisiinmek. Tarih Vakfi Yurt
Yayimnlari, ilhan Tekeli Toplu Eserler 13.

Tanzer, K., Longoria, R. 2007 The green braid: Towards an architecture of ecology,
economy and equity. London.

Tuna, R., 2011. Siirdiiriilebilir konutlar yonetmeligi. Mimarist Dergisi, 40: 16-20
Turhan, S., Cetiner, I. 2012. Fotovoltaik sistemlerde performans degerlendirmesi.
Konu baslik no: 4, Siirdiiriilebilir cat1 ve cephe sistemleri. 6. Ulusal Cati & Cephe
Sempozyumu, Uludag Universitesi, Miihendislik ve Mimarlik Fakiiltesi.

Utkutug G., 2005. Siirdiiriilebilir Bir Gelecek i¢cin Mimarlik: Ekolojik Mimarligin
Ulastig1 Son Nokta, Bedzed. TTMD Dergisi, 36.

Vallero, D., Brasier, C. 2008. Sustainable Design: The Science of Sustainability and
Green Engineering.

100



Yalcmnalp, E., Oztiirk, A., Bayrak, D., 2018. Konut dl¢eginde gri su ve yesil cati
sistemlerinin ekonomik etkileri Tiirk Tarim ve Doga Bilimleri Dergisi, 5(1):71-80.
Yeang, K. 2012. Ekotasarim, Ekolojik tasarim rehberi. Yap1 Endiistri Merkezi Yem
Yayn, Istanbul.

Yener, A., K. 2007. Binalarda giin 1singindan yararlanma yontemleri: Cagdas teknikler.
VIII. Ulusal Tesisat Miihendisligi Kongresi, Sempozyum bildirisi: 231-241.

Yeni, O. 2014. Siirdiriilebilirlik ve stirdiiriilebilir kalkinma: Bir yazin taramasi. Gazi
Universitesi Iktisadi ve Idari Bilimler Fakiiltesi Dergisi, 16(3): 181-208.

Yilmaz, Z. 2005. Akill1 binalar ve yenilenebilir enerji. VII. Ulusal Tesisat Miihendisligi
Kongresi, Sempozyum bildirisi: 388-398.

Yumurtaci, Z., Donmez, A., H. 2013. Konutlarda enerji verimliligi, Miihendis ve
Makine Dergisi, 54(637): 38-43.

Wachberger, H., Wachberger, M. 1988. Giines ve konut, e+p Konut, Yaprak
Kitabevi, Ankara.

101



OZGECMIS

Ad1 Soyadi : Melis Biisra Karatay
Dogum Yeri ve Tarihi : Bursa/ 26.11.1990
Yabanci Dil : Ingilizce
Egitim Durumu
Lise : Bursa Milli Piyango Anadolu Lisesi (2004-2008)
Lisans : Bursa Uludag Universitesi Miith-Mimarlik Fakiiltesi
Mimarlik Bolimii(2008-2012)
Yiiksek Lisans : Bursa Uludag Universitesi Fen Bilimleri Enstitiisii

Mimarlik Ana Bilim Dal1 — Yapi Bilgisi (2013-2019)

Calistigt Kurum/Kurumlar  : Hasan Giir Mimarlik (2012-2015)
Melis Karatay Mimarlik (2015-devam)

Tletisim (e-posta) : meliskaratay@hotmail.com

Yayinlari -

102



ULUDAG UNIVERSITESI

TEZ COGALTMA VE ELEKTRONIK YAYIMLAMA IZIN FORMU

Yazar Ad1 Soyad1 Melis Blgra Karatay

Tez Ad1 Surddrulebilir Toplu Konut Uretimi Uzerine Bir Arastirma
Enstitii Fen Bilimleri EnstitOsU

Anabilim Dali Mimarlk Anabilim Dali

Tez Tiirii Ylksek Lisans Tezi

Tez Danigman(lar)t Prof. Dr. Murat Tas

Cogaltma (Fotokopi Cekim) izni |[_] Tezimden fotokopi ¢ekilmesine izin veriyorum

X Tezimin sadece i¢indekiler, dzet, kaynakg¢a ve igeriginin
% 10 boliimiiniin fotokopi ¢ekilmesine izin veriyorum

[] Tezimden fotokopi ¢ekilmesine izin vermiyorum

Yayimlama izni [] Tezimin elektronik ortamda yayimlanmasina izin
Veriyorum

Hazirlamis oldugum tezimin belirttidim hususlar dikkate alinarak, fikri miilkiyet haklarim
sakli kalmak tizere Uludag Universitesi Kiitliphane ve Dokiimantasyon Daire Bagkanlig
tarafindan hizmete sunulmasina izin verdigimi beyan ederim.

Tarih : 0.4 0" Q_O(ﬁ

Imza : @



	img-X09194040
	01Melis Büşra Karatay 501212014
	Boş Sayfa




