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OZET
Yiksek Lisans Tezi

ENDUSTRI YAPILARININ SURDURULEBILIRLIGININ BURSA’DA BIiR
ENDUSTRI YAPISINA LEED SERTIFiKA SiISTEMi DEGERLENDIRMESI
UZERINDEN INCELENMESI

Sena KAYMAZ

Uludag Universitesi
Fen Bilimleri Enstitiisi
Mimarlik Anabilim Dali

Danmisman: Prof. Dr. Murat TAS

Endiistri yapilar1 toplumlarin iiretim alanlar1 dolayisiyla temel birimleridir. Bu yapilarin
dogal cevreye ve insan yasamina daha az zarar veren, daha siirdiiriilebilir yapilar olmasi
toplumlarin refah diizeyini arttirarak, ileriye tasiyabilecektir.

"Endiistri Yapilarinin Sirdirilebilirliginin Bursa’da Bir Endiistri Yapisina LEED
Sertifika Sistemi Degerlendirmesi Uzerinden Incelenmesi” adli tez ¢alismasinda;
endiistri yapilarinin {iretimi ile siirdiiriilebilir mimarlik kavramlar1 ig¢in literatiir
arastirmas1 yapilmis endiistri yapilarinin nasil daha siirdiiriilebilir olabilecegi ve bu
kapsamda mevcut endiistri yapilarinin dogal gevreye olan etkilerini 6lgme sistemleri
arastirilmistir. Bu arastirmalar sonucunda LEED Mevcut Yapilar; Bakim ve Onarim
Sertifikast kriterleri yedi ana baslik ve bu basliklar altinda yer alan alt bagliklar
kapsaminda agiklanmugtir.

Bursa Organize Sanayi Bolgesi’nde yer alan Bosch Fren Sistemleri Fabrikasi, LEED
Sertifikasi’nda yer alan yedi ana baslik ve bu ana basliklar altinda yer alan alt basliklar
kapsaminda incelenmis, kag¢ kredi kazanabilecegi ve hangi sertifikayr alabilecegi tespit
edilmistir. Elde edilen bulgular sonucunda mevcut bir endiistri yapisi olan Bosch Fren
Sistemleri Fabrikas1 {izerinden degerlendirmeler yapilarak LEED Sertifikasinin
alinabilmesi ve dolayisiyla daha siirdiiriilebilir endiistri yapilari i¢in; mevcut yapilar
icin siirdiiriilebilirlik kapsaminda durum degerlendirilmesi yapabilabilmesi amaciyla
kontrol listesi, Bosch Fren Sistemleri Fabrikasi ve yeni yapilacak endiistri yapilar i¢in
ise bir Oneri listesi hazirlanmastir.

Anahtar kelimeler: Siirdiirtilebilirlik, endiistri yapilari, siirdiiriilebilir mimarlik, LEED
sertifika sistemi, stirdiiriilebilir yapim,

2017, x + 188 sayfa.



ABSTRACT
MSc Thesis

ASTUDY ON THE SUSTAINABILITY OF INDUSTRIAL BUILDINGS BY
LEED CERTIFICATE SYSTEM ASSESMENT FOR AN INDUSTRIAL
BUILDING IN BURSA

Sena KAYMAZ

Uludag University
Institute of Science and Technology
Department of Architecture

Adyvisor: Prof. Dr. Murat TAS

Industrial constructions are base unit of society because of their production area. Being
these needed constructions’ less harmfull to environment and human life increase the
welfare level of society and proceed the society.

In the research on sustained industrial constructions, the literature research bout the
production of industrial contructions and sustainable architecture was done, how could
industrial construction be more sustainable and for this context measuring system was
studied. As a result of these LEED Existing Buildings, Operatios and Maintenance
sertificate criteria was explained under the seven main titles and the other subtitles of
them.

Bosch Factory which is located in Bursa Organized Industrial Site was examined under
the LEED Certificate’s seven main titles and subtitles of them, it was detected that how
much credit would it gain and which certificate would it get. As a result of obtained
findings, by evaluating via Bocsh Factory which is a current structure, forgetting the
LEED certificate and as a result of that for more sustainable industrial constructions; a
checklist for current structures for the purpose of performing situation assessment
within sustainability, a suggestion list for Bosch Factory and new buildings was
prepared.

Keywords: Sustainability, industrial constructions, sustainable architecture, LEED
certificate system, sustainable building,

2017, x + 188 pages.
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SIMGELER VE KISALTMALAR DIiZIiNi

Simgeler Aciklama

CO Karbonmonoksit

CO Karbondioksit

SOz Kiikiirtdioksit

NO Azot oksit

Hg Civa

°C Santigrat

°F Fahrenayt

g Toplam Giines Enerjisi Gegirgenligi
HFC Hidroflorokarbon

U (W/m?K) Is1 Gegirgenlik Katsayisi

cfm (dakikadaki kiipsel uzunluk) Hava akiminin hizin1 belirten 6l¢ii birimi
CFC Klorofliiorokarbon

HCFC Hidrofloroklorokarbon

Vi



Kisaltmalar

ASHRAE
BREEAM

GBCI
CIBSE
LEED
SCAQMD
SMACNA

USGBC
CEDBIK
CASBEE

APPA
CARB
DGNB

EDGE

FSC
EPA
cm

Dba
NBI
GS
CCD
SRI
VLT
VvVOC
WFR
ASTM
IPC
IPM
UPC
MERV

CSR
REC
CRI
USDA

Aciklama

American Society of Heating, Refrigerating and Air Conditioning
Engineers ( Amerika Isitma, Sogutma ve Iklimlendirme Standard1)
Building Research Establishment Environmental Method

(Bina Arastirma Enstitiisii Cevresel Methodu)

Green Building Council Institute (Yesil Yap1 Konseyi)

Chartered Institution of Building Services Engineers

Leadership in Energy and Environmental Design

South Coast Air Quality Management District

Sheet Metal and Air Conditioning Contractors National
Association (Sac ve Havalandirma Miiteahhitleri Ulusal Birligi)
United States Green Building Council

Cevre Dostu Yesil Binalar Dernegi

Comprehensive Assessment System for Built Environment Efficiency

(Binalarin Cevresel Etkinligi i¢in Detayli Degerlendirme Sistemi)
American Public Power Association (Amerikan Genel Giig Birligi)
California Air Resources Board

Deutsch Gesellschaft fiir Nachhaltiges Bauen

(Alman Siirdiiriilebilir Binalar Konseyi)

Excellence in Design for Greater Efficiencies

(Yiiksek Verimlilik i¢in Tasarimda Miikemmellik)

Forest Stweardship Council (Orman Y 6netim Konseyi)
Enviromental Protection Agency (Cevresel Koruma Kurumu)
Santimetre

Metre

Metrekare

Metrekiip

Isik Olgiisii Birimi

Giiriilti Seviyesi Birimi

New Building Institute

Green Seal (Yesil Miihiir)

Certification Criteria Document

Solar Reflectance Index

Visible Light Transmittance

\olatile Organic Coumpound

Window to Floor Ratio

American Society for Testing and Materials

International Plumbing Code (Uluslararasi Tesisat Kodu)
Integrated Pest Management (Entegre Zararli Y 6netimi)
Universal Product Code (Evrensel Uriin Kodu)

Minimum Efficiency Reporting Value

(Minimum Verim Rapor Degeri)

Centre for Resourse Solution (Kaynak Coziim Merkezi)
Regional Environmental Center (Bolgesel Cevre Merkezi)
Colour Rendering Index (Renksel Geriverim Endeksi)
United States Department of Agriculture (ABD Tarim Bakanligi)
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1.GIRIS

Insanlar yasamlarin1 devam ettirmek ve ihtiyaglarini karsilamak igin dogal ¢evreden
faydalanmaktadir. Dogal ¢evre insanlarin biyolojik, sosyal ve ekonomik faaliyetlerini

siirdiirdiigii ortamdir. insanlar cevreden faydalandikga tahribata da sebep olmaktadir.

Bununla birlikte insanlar, hayatlar1 dogal kaynaklara bagimli oldugu i¢in belli dengeler
diisiinmiistiir. Ancak “endiistri devrimi” bu dengeleri ciddi bir diizeyde sarsmistir. Bat1
medeniyeti, teknolojik gelismelerle birlikte dogaya bagimliliktan kurtuldugunu
diisiinmiistiir. Daha fazla zenginlik ve rahatlik icin dogal kaynaklar1 gézden ¢ikarmistir.
18. Yiizyiln ikinci yarisinda gerceklesen “endiistri devrimi” sonucunda yasanan iiretim
patlamasi ireticiler i¢in yeni pazar ihtiyaclar1 dogurmustur. Buna ek olarak {iretimin
stirekliligi icin ucuz hammadde gereksinimi ortaya c¢ikmistir. Bu durum giicli
devletlerin, gii¢csiiz ve hammadde bakimindan zengin iilkeleri somiirgelestirmeleri
sonucunu dogurmustur. Dogal kaynaklarin yagmasiyla tarihteki ilk genis ¢apli ¢evresel

tahribat meydana gelmistir (Tokat 2010).

Endiistri devrimiyle liretim teknikleri gelismis birim iirliniin iiretilmesi i¢in harcanan
enerji miktar1 azalmistir. Ancak toplumdaki refah seviyesinin ve niifusun artmasiyla

enerji ihtiyacindaki artis bu azalmayi dengelemis hatta 6niine gegmistir (Giliveng 2008).

Endiistri devrimi {ilkemizde etkilerini 19. ylizyilda baz1 endiistrilesme girisimleriyle
birlikte endiistrinin baskenti olan Istanbul basta olmak iizere, Ankara, Bursa, Izmir gibi
diger bazi illerimizde de gostermeye baslamistir. Bu endiistrilesme siireci ve teknolojik
gelismeler, mimari gelismeleri de beraberinde getirmistir. Endiistriyel yapilar, endiistri
bolgeleri, yeni Uriinlerin sergilenmesi i¢in kurulan biiyiik fuarlar bu dénemde artmaistir.
Mevcut endiistri yapilarinin mimari 6zellikleri degismistir. Hizli teknolojik gelismelerin

ve biiyiimelerin sonucunda endiistri yapilari olduk¢a 6nem kazanmistir (Sezer 2013).

Endiistri yapilari, gliniimiizde de 6nemini korumakta ve niifusun artisiyla dogru orantili

olarak ¢ogalmaktadir.



Kiiresellesen diinyada insanoglunun ihtiyaglart simirsiz ve sonsuzdur. Insan
varolusundan giiniimiize kadar bu ihtiyaglar karsilayabilmek i¢in iiretmeye ¢aligmistir.
Bu iiretim tekerlekten baslayip, modern ulagim araglarina, magaralardan giiniimiiziin
modern yapilarina kadar siiregelmistir.  Zamanla farkli hammadde ve bilesenleri
kullanilarak {iretme istegi cesitlilik gosterip giiniimiiz modern endiistri kavramini

olusturmustur (Ayt1 2002).

Insanoglunun yasam kosullarmi iyilestirmek icin yasadigi dogal ¢evrenin sundugu
kaynaklar1 smirsizca kullanmayr hakki olarak gormesi, ekolojik dengelerin
bozulmasina, ¢evre sorunlarinin evrensel bir boyut kazanmasina ve 20. Yiizyilin ikinci
yarisindan itibaren; insanin kendini ve yasadigi c¢evreyi yeniden degerlendirmesine
neden olmustur. Daha iyi yasam sartlarinin gelistirilebilmesi, kaynaklarin paylasimi ve
dagitimini, ¢esitliligin devamin1 ve ekolojik dengenin korunmasin1 hedefleyen

stirdiiriilebilirlik yaklagimi diinya goriisti olarak ortaya ¢ikmistir (Uyanik 2011).

Problemin tanim

Endiistri devrimiyle birlikte insanlarin dogal cevreye verdigi tahribat iist diizeylere
ulasarak giinden giine biiyiiyen bir sorun haline gelmistir. Bu sorun dogal ¢evre ve yine
insan sagligini tehdit eden bir unsur oldugu i¢in son yillarda bu sorunu ¢ézebilmek i¢in
ekoloji odakli mimari tasarim ve siirdiiriilebilirlik mimarlik, yap1 iiretimi kavramlar1 6ne

cikmustir.

Ekoloji odakli mimari tasarimda amag, yapili ¢evrenin mimari tasarim yoluyla dogal
cevreyle uyumlu bitiinlesmesidir. Sirdiirtilebilir mimarlik yapi iiretimi kavramuyla,
tizerinde gecici bir siire bulundugumuz diinyaya ve yer alan dogal kaynaklara miimkiin
oldugu kadar iyi bakilip; dogal ¢evre daha az tahrip edilerek gelecek nesillere aktarmak

hedeflenmektedir.

Mimarlar, tasarimlariyla yapili ¢evreyi kaynaktan iretime, kullanimdan yikima ve
ekosistem i¢inde 6ziimsenmeye kadar uzanan siiregte dogal ¢evreye uyumlu bir hale

getirmelidir.



Endiistri, insanlarin ihtiyaclarint karsilamak i¢in hammaddeleri yapilmis esya haline
getiren islerin tamamidir. Bu sebeple insanlar var oldugu ve ¢ogaldigi siirece endiistri ve
endiistri yapilar1 gelisim ve degisimlerle ger¢cek yasamin bir parcast olmayi
stirdiirecektir. Bu ylizden endiistri yapilarinin ¢evreye daha duyarli, daha siirdiiriilebilir
yapilar olmasi, insanlarin saglig1 ve refahi i¢in dolayistyla iilkelerin gelisebilmesi i¢in
onem kazanmaktadir. Dolayisiyla temel yapi tiirli olan endiistri yapilarmin daha

stirdiiriilebilir hale gelmesine ¢aba harcanmalidir.

Bu tez ¢alismasinda, giiniimiiz endiistri yapilarinin dogal ¢evreye uyumlu liretilmemesi

ve sebep oldugu dogal ¢evre sorunlari problem olarak tanimlanmastir.

Calismanin amaci

Bu tez caligmasinda, ekolojik dengeyi koruyarak insanlarin daha konforlu bir hayat
yasayabilmeleri amaciyla; c¢alisma sonucunda mevcut endiistri  yapilarinin
stirdiiriilebilirlik kapsaminda bir durum degerlendirmesi yapabilmesi i¢in bir kontrol
listesi olusturmak ve ortaya konan Onerilerle yeni yapilacak endiistri yapilarn igin
tasarimcilara ve kullanicilara bilgi birikimi saglamaktir. Buna ek olarak devletin
yiiriitmiis oldugu Vizyon 2023 politikasinda yer alan Tiirkiye 2023 Vizyonu ana basligi
altinda bulunan "Siirdiiriilebilir Kalkinma" alt baghigin1 destekleyecek calismalara katki

saglamaktir.

Calismanin Kapsami

Siirdiiriilebilir endiistri yapilar1 {izerine yapilan bu aragtirmada oncelikle endiistri
yapilarmin Uretimi ve siirdiiriilebilirlik kavramlart ile 1ilgili temel bilgiler
aktarilmaktadir. Bu temel bilgilerin 1s18inda Bursa Organize Sanayi Bolgesi’nde yer
alan Bosch Fren Sistemleri Fabrikasi LEED sertifika sistemi kapsaminda
degerlendirilmektedir. Genis kapsamli bir konu olmast itibariyle degerlendirmeler daha

cok mimari baglamda yapilmaya calisilmistir.



Calismanin Yontemi

Endiistri yapilar1 ve siirdiiriilebilirlik kavramlar1 ile ilgili yazili kaynaklar taranarak
teorik calisma konusunun altyapisi olusturulmustur. Bununla birlikte stirdiiriilebilir
endiistri yapilar1 konusunun giliniimiiz kosullarina uygun, daha anlasilir ele alinabilmesi
icin somut bir 6rnek lizerinde ¢alisilmistir. Bursa'da bulunan mevcut yap1 “Bosch Fren
Sistemleri Fabrikas1” Ornek olarak secilip LEED 2009 Mevcut Yapilar, Bakim ve
Onarim (Existing Buildings; Operations and Maintenance) sertifikast kapsaminda

incelenip degerlendirmeler yapilmistir.

Calismanin amag, kapsam ve yontemi sematik olarak Sekil 1.1'de ifade edilmistir.

Problem:

Gilinlimiiz endiistri yapilarinin dogal ¢evreye uyumlu tasarlanmamasi ve sebep
oldugu cevre kirliligi

Endiistri Yanilarinin Uretimi Sturdirilebilirlik Kavrami

Surdirulebilir Yanilar

Yapilarin Siirdiiriilebilirligini Olgen Sertifika Sitemleri

Rosch Fren Sistemleri Fahrikasi'nin T.EED <ertifikasit kansaminda incelenmesi

Degerlendirmeler

Bosch Fren Sistemleri ~ Mevcut Endiistri Yapilart igin -~ Yeni Yapilacak Endiistri
Fabrikasi i¢in Oneriler Kontrol Listesi Yapilari i¢in Oneri Listesi

Sekil 1.1. Calismanin amag, kapsam ve yontem semasi



2. ENDUSTRI YAPILARI

Endiistri yapilarinin %42.14°ii Marmara, %20,12 si I¢ Anadolu, %13,38 i Ege, %9,05 i
Akdeniz, %8,22 si ,Karadeniz , %4,43 i Glineydogu Anadolu, %2,66 s1 Dogu Anadolu
Bolgesinde yer almaktadir (Sekil 2.1).
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Sekil 2.1. Endiistri yapilarinin bolgelere gore dagilim yiizdeleri (Anonim 2015)

Marmara Bolgesinde yer alan sehirler endiistri yap1 sayisina gore siralandiginda, Bursa
sehri endiistri yapi sayisi bakimindan % 22,37°lik bir oran ile ikinci sirada yer
almaktadir. Bursa sehrini sirasiyla % 4,98 oran ile Kocaeli, % 4,67 oran ile Tekirdag, %
3,78 oran ile Balikesir, % 2,6 oran ile Sakarya, % 1,39 oran ile Kirklareli, % 1,38 oran
ile Canakkale, % 0,84 oran ile Yalova, % 0,68 oran ile Bilecik ve %0,67 oran ile

Edirne takip etmektedir (Sekil 2.2).
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Sekil 2.2. Marmara Bolgesi’nde yer alan sehirlerin, endiistri yap1 sayisina gore yiizde
oranlart (Anonim 2015)

Bursa’nin cografi konumu da, Bursa endiistrisi i¢in 6nemli bir avantajdir. Bursa,
konumu itibariyle Anadolu yarimadasinin batiya ¢ikis ve batinin Anadolu’ya giris kapisi
konumundadir. Bursa, gelismis imalat endiistrisi ve ticareti sayesinde kiiresel bir ¢ekim

merkezi konumundadir. Tiirkiye'nin ekonomik biiyiimesinde 6nemli bir paya sahiptir.

Endiistri yapilarinin Bursa'daki 6nemli payma olarak endiistri yapilarinda uygulanan
teknolojiler diger yapilara ornek teskil edecegi diisiiniilerek bu tez kapsaminda endiistri

yapilarinda siirdiiriilebilirlik iizerine arastirma yapilmistir.



2.1. Endiistri Yapisinin Tanim

“Endiistri” sozciigli latince “La industria” sozciigliinden tliremistir. Faaliyet ve etkinlik
anlamina gelmektedir. Endiistri, insan emegi ile makine kullanarak hammaddeleri

yapilmis esya haline doniistiirme, is ve etkinliklerini kapsayan kavramdir (Tas 1995).

18. yiizyilda ev sahipligini Ingiltere’nin yaptig1 “Endiistri Devrimi” ad1 altinda anilmaya
baslanan ve tiim diinyay1 etkileyerek sonuclari giiniimiize kadar ulasan gelismeler
yasanmisti. Bu donemdeki teknolojik gelismelerin etkileri, tiim diinyanin iktisadi,

sosyal ve siyasal yapisina da yansimistir (Koksal 2005).

Endiistri kavrami 18. Yiizyilin sonlarina dogru giincellik kazanmis, insanoglunun
yasamini kokten etkileyen yeni buluglarin ortaya ¢ikmasi ile yeni bir devir dogmus;

makine ve enerjiye dayali yogun bir liretim dénemi yasanmaya baslamistir (Tag 1995).

Endiistri yapist ile ilgili ¢esitli tanimlar asagidaki gibidir;

Endiistri devrimi diye adlandirilan olgu ile birlikte, liretim eylemini barindiran yapi tiirii
“endiistri yapis1”, yeni bir islev ve yeni bir toplumsal anlam edinerek ortaya ¢ikmustir.
Endistri yapisi: bir {iriiniin belirli iretim yontemi ile iretim ile ilgili eylemler
biitlinliniin gerceklestirildigi mekandir. Diger bir deyisle is akisinin organize edildigi

tretim alanidir (Ak1 2011).

‘Belirli bir {iriiniin gerceklestirilmesi i¢in belirli bir ulasim sistemi igerisinde anapara,
calisan, makine, donatim, tesisat, arag, gereg, v.b unsurlarin bagli olduklar1 sistemin bir
parcast olarak organize edilmesi; kolay, ekonomik ve basarili bir bigimde isletilmesi

amaciyla olusturulan bir is yeri yapisidir’ (Aki 2011).

Endiistri, genel manada yaratici, is, beceri, zeka kavramlarinin uygulamaya konulmasini

ifade etmektedir (Kirag 2011).



Endiistri: “Ham maddeleri yapili bir hale sokmak i¢in uygulanan eylemlerin ve bu
eylemleri uygulamak i¢in araglarin topu” seklinde tanimlanmaktadir (Tiirk Dil Kurumu

Tiirkce Sézliik 1981).

Endiistri en genel anlamda iiretim demektir ve bir iiretim teknigi olgusudur. insan-Doga-
Uriinler iicgeni arasinda belirli bir iliskiler bicimini igeren tarihsel ve toplumsal bir olay
olmasi ile birlikte gecmisi insanin var olusuyla yasittir. Simdiki dar 6zgiil durumuna

gelisi tarihsel bir siire¢ i¢inde olmustur (Batur ve ark. 1970).

Endiistri yapilari, i¢inde makinelerin ve insanlarin birlikte iiretim yaptigi islevsel

mekanlardir.

2.2. Endiistri Yapilarin Ozellikleri

Endiistri yapilar1 {iretilen {iriiniin cinsine ve islevine, ¢alisma alanina, kat adedine,
calisilan  sektor alanmna, wuygulanan tasiyic1 sistem tiirline baglhi  olarak
siniflandirilmaktadir. Bunlara ek olarak tiretilen iiriinlin cinsine gore hafif, orta, ve agir
olarak, yerlesim ve fonksiyon bakimindan da hafif, orta, ve agir 6lcekte olmak iizere

incelenebilmektedir (Tiiliicti 2007).

Hafif 6lgekte liretim yapan endiistri yapilari: Uzmanlagmis iiretim yapmakta olan kii¢lik
isletmeler, kiiclik Olcekte zanaat ve beceriye dayali iiretim yapan kuruluslardir (Ayti

2002).

Hafif olgekte iiretim yapan endiistrinin tipik yerlesim fonksiyon semast Sekil 2.3’te

gosterilmistir.
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Sekil 2.3. Hafif 6l¢ekte iiretim yapan endiistri yapisinin tipik yerlesim semast (Tutt ve
Adler 1997).

Orta Olgekte iiretim yapan endiistri yapilari: Bu Olgekte endiistri yapilarin calisma
alanlart dokuma, iplik, otomotiv, montaj isleri, boya ve yan endiistri olarak

siralanabilmektedir (Ayt1 2002).

Orta Olgekte iretim yapan endistri yapisinin tipik yerlesim semasi Sekil 2.4'de

gosterilmistir.
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Sekil 2.4. Orta olgekte iiretim yapan endiistri yapisinin tipik yerlesim semasi (Tutt ve

Adler 1997).
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Agir Olgekte iiretim yapan endiistri yapilari: Demir-Celik ve gemi liretimi v.b. ¢ok
biiyiilk ve agir iriinlerin liretimini yapan endiistri kollart bu grupta yer almaktadir.

Islenecek malzeme ve materyaller biiyiik araglarla tasinmaktadir (Ayt1 2002).

Agir Olgekte tretim yapan endiistri yapisinin tipik yerlesim semast Sekil 2.5'te

gosterilmigtir.
Uretim
mﬁrrilaj N
Malzeme Biiyiik {inite Kontrol
& . Paketleme
— 1 monta) & "de-montaj|
parga holii test J
depolama Ara
montaj
Uretim

I

Sekil 2.5. Agir oOlgekte iiretim yapan endiistri yapisinin tipik yerlesim gemasi
(Tutt ve Adler 1997).

Endiistri yapilarinda genellikle malzeme depolama, parca iiretimi, montaj, ara iiretim
depolama, kalite kontrol, paketleme ve dagitim gibi islevler bulunmaktadir. Endiistri
yapisinin Ozelligine gore yukarida bahsedilen islevler en iyi sekilde iliskilendirilerek bir

araya getirilmelidir (Ayt1 2002).

Endiistriyel yapilar, minimum siirede maksimum iiretim yapilmak istenen mekanlar

olmasi itibariyle kurgu semasi biiyiik 6nem tasimaktadir.

Sekil 2.6’da tipik bir sanay1 yapist kurgu semasi1 gosterilmistir.
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Sekil 2.6. Bir endiistri yapisinin tipik yerlesim semasi (Tutt ve Adler 1997).
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Endiistri yapilariin olusum siirecinde yapinin kurgusu ¢cok dnemli olugu i¢in bu siiregte
gerekli bilgiler iyi etiit edilip incelenmelidir. Is verimi ve maliyeti etkileyen bu planlama

yapildiginda kullanim asamasinda maksimum verim alinabilmektedir.

Planlama, endiistri yapisinin olusumunda birinci agamay1 olusturmaktadir. Planlamanin
basarili olabilmesi i¢in ilk olarak yapi igindeki iiretim siirecinin en verimli sekilde
cOziilmesi gerekmektedir ve bunun i¢in de mimarin ig sirasi, is¢i gruplari, makine
yerleri ve en az malzeme taginmasi gibi konularla ilgili profesyonel endiistri
mithendisleriyle goriisiip bilgi almast gerekmektedir. Endiistri yapisinda iiretim
siirecinin  diizenlenmesindeki amag tretim eclemanlarindan maksimum verimi elde

etmektir (Ayt1 2002).

Planlama ve kurgu bir mimarin yapmasi gereken istir ve endiistri yapisini planlarken bir
cok unsuru goz oniinde bulundurmasi gerekmektedir. Bunun i¢in planlama ve kurgu
asamasinda meslek alan1 disinda kalan konularda uzman bir ekiple ¢alismasi

gerekmektedir (Ayt1 2002)

Yapilacak planlamada;
- Endiistri yapisinin yerinin belirlenmesi i¢in aragtirmalara,
- Tesisin bliylimesi ve gelisme olasilig1,
- Yapilacak iiretime ve arsaya gore endiistri yapisinin kat adedinin belirlenmesi

bagliklarina yer verilmelidir (Ayt1 2002).

2.3. Endiistri Yapilarinda Tasiyic1 Sistemler ve Secim Kriterleri

Endiistri Yapilarinda tastyici sistemin amaci, belirli kriterler géz onitinde bulundurularak
en ekonomik ve stabil sekilde belirlenen hacmi minimum boyuttaki tagiyici elemanlarla

ortmektir (Erol 1997).

Yeni yapim tekniklerinin ve sistemlerinin en 6nemli uygulama alani endiistri yapilaridir.
Tagtyict sistem tasarim agamasinda belirlenmesi i¢in yapisal sinirliliklar, maliyet, yapim
teknikleri, fizibilite, ulasim ve yapim siireleri gibi se¢im kriterlerinin etiit edilmesi

gerekmektedir (Ayt1 2002).
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Endiistri yapilarinda tastyict sistem segimini etkilyen faktorler endiistri yapisinin
caligma alanina bagl olarak farklilik gostermektedir. Ciinkii farkli gereksinimlere sahip
olmaktadirlar. Planlanan toplam {iretim hacmi, tasiyict sistem se¢iminde ana
faktdrlerden bir tanesidir. Uretim kapasitesi, iiretim faaliyetlerinin miktar1 ve niteligini

mekan boyutlarinin belirlenmesinde temel bilgilerin olusmasina yardimci olmaktadir

(Ayt1 2002).

Endiistri yapilarinda tasiyict sistem se¢im kriterleri:
- Endiistri yapisinin ¢aligma alanina bagli etmenler,
- Cevresel etmenler,
- Boyutsal etmenler,
- Ekonomik etmenler,

- Giivenlik etmenleri olarak siralanabilmektedir (Ayt1 2002).

Endiistri Yapilarinda tiretime ve diger kriterlere uygun;
- Kiris sistemler
- Cergeve sistemler
- Kaset kiris sistemler
- Kemer sistemler
- Diizlem kafes kiris sistemler
- Aktarmali diiz kafes sistemler
- Egrisel kafes kiris sistemler
- Uzay kafes kiris sistemler
- Plak sistemler
- Katlanmig plak sistemler

- Kabuk sistemler tercih edilebilmektedir (Ayt1 2002)

Giiniimiiz endiistri yapilarinda asagida belirtilen sebepler dogrultusunda betonarme
prefabrik sistem tercih edilmektedir;

- Ekonomik olmasi

- Ingaa siirecinin hizl1 ve planlabilir olmas1

- Genis acikliklar gegilebilmesine imkan vermesi
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- Insaat siirecinde daha az hata payr olmasi ve daha kaliteli bir uygulama

yapilabilmesi

2.4. Endiistri Yapilarinda Yapisal Ogeler

Endiistri yapilari; duvarlar, kap1 ve pencereler, catilar olmak {izere ii¢ temel yapisal
0geye sahiptir. Bu ili¢ 68e temel islevleri disinda ¢esitli yan islevleri de {istlenmektedir.
Uretimin cinsine, ¢aligma alanina baglh olarak degisen islevleri karsilayabilmek
amaciyla kullanici konforu, enerji tasarrufu ve ¢evreyle iliski agisindan maksimum
fayda kosullart saglanmali, bu 6gelerin tasarimi ve diizenleme bigimi yapinin ileri

zamanlardaki gelisimi g6z 6niinde bulundurularak bu kriterlere gore yapilmalidir.

2.4.1. Duvarlar

Duvarlar, iistlendikleri gorev ve sinirlandirdiklart alan baglaminda, i¢ duvar ve dis duvar
olarak ikiye ayrilmaktadir. D1 duvarlarda, geleneksel tugla duvar, prefabrik eleman ya
da panel kullanilmakta olup i¢ duvarlarda, bir degisiklik s6z konusu oldugunda, rahat
bir uygulama olmasi i¢in panel gibi hafif duvar elemanlar tercih edilmektedir (Goniil
2000).

Endiistri yapilarinda duvarlar sinirladiklart mekana gore ayirma iglevinin diginda cesitli
islevler iistlenmektedirler. Uretim yapilan alan ile yonetim kismmin bulundugu alanin

arasinda yer alan duvarlar ses yutma gorevi de yapmaktadir.

2.4.2. Kapi ve pencereler

Kapilar ve pencereler, buhar, nem, kimyasal atiklar gibi i¢ ve dis kirleticilere dayanim
gosterecek sekilde secilmektedir. Endiistriyel kapilar, iiretim c¢esidine gore farklilik
gostermektedir. Kap1 genislikleri belirlenirken, kapilardan girig-¢ikiglarda zorluk
yaratmamasina, hammadde ve {iretimi yapilan iirin ebatlarina dikkat edilmektedir.
Ayrica  konstrilksiyon  gibi  Ozellikleri agisidan  diger kapilardan  farklilik
gostermektedirler. Endiistriyel kapilar, el ile veya otomatik olarak agilabilecek sekilde

tasarlanabilmektedir (Goniil 2000).
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Endiistri yapilarinda pencere tasarimi, pencere yiiksekligi, Olciileri, diizenleme bigimi,
gibi kriterlere gore yapilmaktadir. Chudley’e (1991) gore, yap1 agikligi 18m’ yi gecerse
bu pencereler ihtiyaci karsilamamakta ve yardimer bir 151k ve havalandirma kaynagina
ihtiya¢c duyulmaktadir. Bu gibi durumlarda da c¢ati 1s1kligi yapilarak ihtiyag
karsilanabilmektedir (Goniil 2000).

2.4.3. Catilar

Catilar endiistri yapilarinda bir ortii 6gesi olmaktan daha fazla fonksiyon ve islevler
iistlenmesi sebebiyle en 6nemli 6gelerden bir tanesidir. Bu fonksiyonlar:
- Uretimin cinsine bagl olarak farkl1 sekilleriyle ihtiyag duyulan dogal aydinlatma
ve havalandirmaya imkan vermesi,
- Tasiyicr sistemin gegtigi agikligr orterek ticlincli boyutu olusturmast,
- Yagmur, riizgar ve kar gibi dogal olaylara kars1 yapiy1 korumasi,
- Uretimin cinsine bagl olarak ving kullanimina imkan saglamast,

- Cesitli mimari etkiler yaratabilmesi olarak siralanabilmektedir (Ayt1 2002).

Cat1 uygulamalarinin en 6nemli islevi havalandirma ve aydinlatmadar.

Aydinlatma

SIREL (1993) aydinlatma ile goriislerini “Aydimlatmada amag, belli bir aydinlik diizeyi
elde etmek degil, iyi gorme kosulllar1 saglamaktir” seklinde ifade etmistir
(http://www.yfu.com/yazilar/TasDerMart1993.pdf, 2017).

Endiistri yapilarinda aydinlatmanin hangi sekilde yapilacaginin belirlenmesi i¢in iiretim
cinsi ve g¢alisma alanina bagli olarak kullanilan makine ekipmanlarinin aydinlatma
kosullarinin arastirilmast gerekmektedir. Aydinlatma sistemi belirlenirken tasiyici
sistemin Ozelliklerinin de g6z Oniinde bulundurulmas:1 gerekmektedir. Endiistri
yapilarinda optimum aydinlatmanin sagladig: yararlar:

- Kullanicilara rahat bir goriis olanagi saglamasi,

- Calisma hizinin ve tiretimin maksimum seviyeye ¢ikmasi,

- Yap1 igerisindeki renk ve cisimlerin gercek haliyle goriilmesi
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- Is kazalarmin azalmasi

- Yapilan hatalarin azalmasi olarak siralanabilmektedir.

Endiistri yapilarinda, iiretim alani, yonetim alan1 gibi ¢esitli calisma alanlar1 oldugu i¢in

ihtiya¢ duyulan aydinlik diizeyi degisiklik gostermektedir.

Endiistri yapilarinda aydinlatma, dogal ve yapay aydinlatma olarak iki bolimde

incelenmektedir.

Dogal Aydinlatma: Endiistri yapilarinda gorsel algilamanin saglanmasi i¢in ihtiyag
duyulan aydmlik diizeyinin saglanmasinda giin 15181 6nemli bir etkendir. Sekil 2.7°de

giin 15181 i¢in tipik yapi kesitleri gosterilmistir (Ayt1 2002).

Tek yana acilan Iki yana agilan
Monitor Clerestory
w\._
Gokylizii

T ..
estere disi Isiklandirmasi

Sekil 2.7. Endiistri Yapilar1 Tipik Giin Is1g1 Kesitleri (Ayt1 2002).

Hava niteligi iyi ve yap1 i¢inde hava kirliligi olusturmayan, dolayisiyla kullanici
sagligin1 bozmayan, enerji tiiketmeyen, enerji tiiketiminin gevreyi kirletmedigi, yapinin
tiretim ve kullanim maliyetini artirmayan bir havalandirma saglanmis olacaktir.

Bununla birlikte 151k gelis agisinin iyi ayarlanmasi, aydinligin kullanicilara ve kullanilan
makinelere asir1 bir sicaklik vermemesi, pencereler acildiginda kullanicilar1 olumsuz
etkileyecek bir hava sirkiilasyonunun olmamasi, bakim-onarim-temizlik kolaylig1 v.b

konulara dikkat edilmesi gerekmektedir.
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Yapay aydinlatma: Endiistri yapilarin dogal aydinlatmanin bir ihtiya¢ olmasiyla birlikte

bazen istenilen 151k kalitesi dogal aydinlatma ile saglanamamaktadir. Boyle durumlarda

yapay aydinlatmadan faydalanilmaktadir. Yapay aydinlatmanin avantajlari:

Cat1 ortiisii ve cat1 striiktiiriinde iiretim ve uygulama olmasi ve ¢ati suyu drenaj
sorununun yalinlagmast,

Gece vardiyalarinin giiniin diger saatleriyle ayni derecede verimli olmast,
Tastyict sisteminin yalinlasmasindan yapim maliyetinin azalmasi,

Cam yiizeylerin yarattig1 1s1 sorunlarinin ortadan kalkmast,

Tastyict sistemde, islevsel sinirlandirmanin en aza indirgenmesi olarak

siralanmaktadir (Ayt1 2002).

Havalandirma

Endiistri yapilarinin havalandirilmasi, yapilan iiretimin cinsine, kullanic1 konforuna,

yap1 icinde ortaya cikan gazlarin cinsine bagli olarak tasarlanmaktadir. Endiistri

yapilarinda havalandirma dogal ve yapay olarak incelenmektedir.

Yapilan iiretimin cinsine veya calisma alanina baglhi olarak dogal ve yapay

havalandirmaya ihtiya¢ duyulmaktadir.

Dogal havalandirma: Kapali bir mekandaki kullanilmas, kirli ve 1sinmis havanin, temiz,

kirletici icermeyen hava ile yer degistirmesi havalandirma olarak tanimlanir. Havanin

yer degistirmesi, baska bir anlatimla hava devinimleri, hava sicakligi ile iliskili olan

basing farklarindan kaynaklanir (Dar¢gin ve Balanli 2012). Tipik havalandirma

kesitlerinin bazilar1 Sekil 2.8’de gosterilmistir.
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Sekil 2.8. Endiistri Yapilar1 Tipik Dogal Havalandirma Kesitleri (Ayt1 2002).

Yapay havalandirma: Cesitli araglarla hava akimini saglama islemidir. Dogal
havalandirmanin yeterli olmadig1 durumlarda ve iiretimle ilgili hassas hava kosullarina
ithtiya¢ duyulmadig1 zaman kullanilmaktadir. Yapay havalandirma ile devamli taze hava
saglanmasi, ortam havasinin siirekli yenilenmesi, sicaklik ve nemin konfor seviyesinde
tutulmasi, yangin ve patlama tehlikelerinin azaltilmasi, kirleticilerin ortadan kaldirilmasi
ya da seyreltilmesi, ortamlarda istenmeyen hava akimlarinin olusmasin1 engellemek
tizere (pis kokularin yayilmasi), birgok durumda ortamlara veya dis havaya karsi
ortamin negatif basin¢ (vakumlu havalandirma) veya pozitif basing (basingh

havalandirma) altinda tutulmasinin saglanmasi hedeflenmektedir.

Endiistri yapilarinda genel (veya seyreltme) ve lokal egzoz havalandirma sistemi olarak
iki tip yapay havalandirma sistemi vardir. Genel havalandirma sistemi, temiz hava ve
kirli havanin karigsma oranini azaltmaktadir. Lokal egzoz havalandirma sistemi ise
kirleticiyi kaynaginda veya ¢ok yakininda yakalayip disar1 atmaktadir (Egri ve ark.
2011).

Genel havalandirma sistemi, bir veya birka¢ merkezden yagi icine dagitilmaktadir.

Lokal havalandirma sistemlerinde ise yapinin farkli kisimlar1 i¢in degisik hava kosullar

ihtiya¢ duyuldugu durumlarda kullanilmaktadir. Lokal havalandirma sistemi, genel
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havalandirma sistemine gore daha esnek ve ekonomik oldugu i¢in daha ¢ok tercih

edilmektedir (Ayt1 2002).

2.5. Endiistri Yapilarinda Yapisal Konfor

Endiistri yapilarinda, ¢alisan konforu ¢ok énemli bir olgu olup ¢alisma sartlar1 ne kadar
iyi olursa calisanlar o kadar huzurlu, saglikli olmakta ve is verimi artmaktadir.
Isletmenin kar ve zarar etmesi kapsaminda is verimi kavrami endiistri yapilarinda ¢ok
onemlidir. Endiistri yapilarinda yapisal konfor giiriiltii ve titresim, hava kosullari, 1s1 ve

nem yalitimi1 olarak {i¢ baslik altinda incelenmektedir (Ayt1 2002).

2.5.1. Giiriiltii ve titresim

Endiistri yapilarinda, insanlar makinelerle uzun siireli i¢ ige ¢alismaktadir. Makinelerin
sebep oldugu sesler ve titresimler insanlart piskolojik ve fizyolojik anlamda

etkilemektedir.

SIREL (1993) giiriiltii ve titresimin etkilerini “Giiriiltiiniin insan iizerindeki zararlari
cogu kez st iste y1gilabilir niteliktedir” seklinde aciklamistir
(http://www.yfu.com/yazilar/TasDerMart1993.pdf, 2017).

Endiistri yapilarinda calisan makineler, araglar, hareketli araglar ve tasinan malzemeler
giriilti ve titresimi olusturan baslica etmenlerdir. Endiistri yapilarinda giiriiltii
seviyesini azaltacak onlemler:

- Tasarim asamasinda giiriiltii seviyesi yiiksek olan makineler saptanarak O6zel
boliimlerle yapinin diger boliimlerinden izole edilmesi, izole imkani yoksa
makineler iizerinde giiriiltiiyli 6nleyici 6nlemlerin alinmasi,

- Levha ve renkler kullanilip bir tiir zone sistemi olusturularak, giirtiltiiniin fiziksel
zararlarini azaltmak i¢in gerekli oldugu boliimlerde kulaklik kullanilmasz,

- Calismalarin uzmanlarca yapilmasi olarak siralanabilmektedir (Ayt1 2002).
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2.5.2. Hava kosullan

Endiistri yapilarinda iiretimden veya bagka sebeplerden ortaya ¢ikan gaz, koku, buhar,
asir1 sicak ve soguk gibi rahatsizlik verici faktorlerin, kullanicilarin sagligi tizerinde
gorme yetersizligi, solunum zorlugu, moral bozuklugu, gevseklik ve gerginlik v.b. gibi
olumsuz etkileri bulunmaktadir. Bu yiizden yapilacak iyilestirmeler ¢alisanlarin saglhigi
acisindan biiyiik 6nem tagimaktadir. Alinmasi1 gerekli 6nlemler; havanin temizlenmesi,
hava  sicakliginin  diizenlenmesi, havadaki nemin  diizenlenmesi  olarak

siralanabilmektedir (Ayt1 2002).

2.5.3. Is1 ve nem yalitim

Endiistri yapilarinda, 1s1 ve nem yalittimi diizeyleri yapilan iiretimin ihtiyaglarina gore
degismektedir. Is1 ve nem yalitimiyla ilgili baz1 6nlemleri:

- Is1 ve nem diizeylerinin iiretim kosullarina gore belirlenmesi,

- Yalitim 6nlemlerinin alinmasi,

- Tastyicr sisteme uygun yalitim ve hava kosullandirma sistemlerinin secilmesi,

- Calisanlar i¢in, sistemlerin standartlara uygun olmasi,

- Hava kosullandirma sistemlerinin uzman ekipler tarafindan projelendirilmesi ve

uygulanmasi olarak siralanabilmektedir (Ayt1 2002).

2.6. Endiistri Yapilarinda Giivenlik

Endiistri yapilarinda calisan insan sayist fazla olmasi ve iginde bulunan makine,
ekipmanlarin maliyetlerinin yliksek olmasi sebebiyle endiistri yapilarinda can ve mal
kayiplar1 diger yapilara oranla daha fazla olmaktadir. Bu yiizden endiistri yapilarinda
giivenlik onemli bir kavramdir. “Yangin” ve “deprem” olmak iizere iki bashk altinda

incelenmektedir.

2.6.1. Yangin giivenligi

Endiistri yapilarinda yangin giivenligini saglamak i¢in alinmasi gereken onlemler

tasarim asamasinda baglamakta ve kullanim agamasina kadar devam etmektedir. Yapinin
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tasarim ve yapim asamasinda alinmasi gerekli onlemlere pasif onlemler, kullanim

asamasinda uygulanabilen onlemler ise aktif onlemlerdir (Ayt1 2002).

2.6.2. Deprem giivenligi

Endiistri yapilarinda, kullanici sayisi fazla oldugu, igerisinde maliyeti yiiksek makineler
bulundugu ve genis acgikliklar gecildigi i¢in deprem gilivenligi bu yapilarda daha fazla

onem kazanmaktadir.

Endiistri yapisinin yapilacagi ¢evrenin jeolojik durumu yapi i¢in pek ¢ok agidan énemli
olup ve Tirkiye’de endiistrinin yogun oldugu bdolgeler birinci derece deprem kusagi
tizerinde bulunmaktadir (Tas 1995).

Deprem etkisi, yapiya yatay kuvvet olarak etki yaparak kolonlar ve kirisler egilmeye
zorlamaktadir. Deprem bdlgesinin derecesine ve deprem etkisine, siddetine gore tasiyici

sistemin secilen malzemesinin kesitleri belirlenmektedir (Tas 1995).

2.7. Endiistri Yapilarinda Esneklik

Giiniimiizde islevler ve teknik sistemlerin degisim hiz1 giin gectikce artmaktadir. Isletme
yapisindaki biiyiime ve kiiciilmelerden dolay1 organizasyonlar degisebilmekte, bazi
islevler hiikmiinii yitirip yeni islevler eklenebilmektedir. Mevcut faaliyetler farkli
sekillerde diizenlenebilmektedir. Yeni yasa ve yonetmelikler, teknolojik ve ekonomik

degisikliklerin etkisi altinda kalite sartlar1 da degisebilmektedir (Kronenburg 2007).

Enerji elde etme sekilleri farklilagmakta, buna bagli olarak yeni {iretim sekilleri
olusmaktadir. Bu degisimler dogrultusunda endiistri yapisinin degisimi zorunlu hale
gelmektedir. Bu siirekli degisim ile basa g¢ikabilmek ve dengeyi koruyabilmek igin
endistri yapilarinin esnek, biliylime ve kiiciilmeye, biiyiilk maliyetler gerektirmeyen
miidahaleye uygun olmasi 6nem kazanmaktadir. Endiistri yapilarinda yukarida sozii
edilen esneklik saglanabilirse yapinin gelecekteki degeri artacak ve yarin i¢in de uygun

¢ozuimler sunacak hale gelebilecektir (Ak12011).
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3. MIMARLIKTA SURDURULEBILIRLIK KAVRAMI VE LEED SERTIFiKA
SISTEMIi

3.1. Mimarhkta Siirdiiriilebilirlik Kavram

Tim canlilarin yasama amaci kendi tiirlerini devam ettirmektir. Dogada denge bunun
iizerine kurulmustur. Insanlar disindaki tiim canlilar yasamak icin dogadan gerektigi
kadar faydalanmakta ve dengeyi bozacak davranislarda bulunmamaktadirlar. Insanlarm

da bu durumu farketmesi itibariyle siirdiiriilebilirlik kavrami ortaya ¢ikmustir.

1987°de Brundtland Raporunda siirdiiriilebilir gelismenin tanimi “Bugiinkii neslin

ihtiyaclarmin gelecek nesillerin yeteneklerini tehlikeye atmadan karsilanmasi”dir

(Vangeem 2006).

Mimarlikta siirdiiriilebilirlik kavrami ekolojik ¢evreye, kullanici konforuna ve insan
sagiligina duyarlidir. Bu kapsamda ¢oziimler; yapilarin gereksinim duydugu enerjinin
en aza indirilmesi, yenilenebilir enerji kaynaklarinin kullanilmasi, dogal enerji
kaynaklarindan faydalanilmasi, yikim asamasindan sonra diger yapilar icin kaynak
olarak kullanilmasi veya ¢evreye en az zarar verecek sekilde atik olusturulmasi,

olabilmektedir (Giir 2007).

Stirdiiriilebilir tasarim, duyarli ve hassas tasarimi kullanarak, tasarimin ¢evreye verdigi
olumsuz etkilerin engellenmesini amaclar ve bu c¢evre dostu siirdiiriilebilir tasarim
felsefesinin uygulama alani, giinlik kullanilan kiigiik nesnelerin olusturdugu mikro-
kozmostan, yapilar, sehirler ve diinyanin fiziksel yilizeyinin olusturdugu makro-kozmosa

kadar uzanmaktadir (McLennan 2004).

Yapili gevre, insanlar tarafindan yapilmis farkli gesitte 6geler, pargalar bilesenlerden
olusur: Yapilar, striiktiirler, kentsel altyap1 (yollar, kanallar, kanalizasyon, kopriiler,
limanlar, vs.); her tiirden {riin (buzdolaplari, oyuncaklar, mobilya vs.) dahil olmak
tizere, dogadan ¢ikarilip iglenen, iretilen, insan eliyle yapilan her sey bu kapsama
girmektedir. Buna karsilik dogal ¢evre, yeryiiziindeki tiim biyotik ve abiyotik bilesenleri

iceren biyosferdeki ekosistemler ile siireglerden olugmaktadir. Yeryiizii ekolojisi ise en
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genis kapsam, insan faaliyetleri ve yapili ¢cevrenin biitiinlesmek zorunda oldugu ¢evresel

matristir (Yeang 2012).

Stirdiiriilebilir tasarim; mimari tasarimin bir ek veya tamamlayici niteliginde olmayip,
arsa secimi, tasarim bi¢imlendirmesi, malzeme se¢imi, tedarik ve uygulamalar
asamalarin1 kapsayan ve bu asamalarda tasarim ekibi, mimarlar, miihendisler ve
miisterinin tiim proje asamalarinda koordine olmasin1 gerektiren tasarim siirecidir (Yan

ve Plainiotis 2006).

Niifus artis1, kiiresel ¢evresel krizler, hizli artan ekonomik faaliyetler ve bunlara bagh
olarak dogal kaynaklarin ve ekosistemin yasamsal tiir zenginlikleriyle beraber yok
olmasi, siirdiiriilebilir tasarim kavraminin bu etkenlere karsi ortaya ¢ikmasinda rol

oynayan negatif faktorlerdir (YYang ve ark. 2004, Bilge 2007).

3.1.1. Siirdiiriilebilir mimarhk, ilkeleri ve yapim yontemleri

Stirdiirtilebilir mimarlik, dogal sistemlerin varligin1 ve gelecegini riske sokmadan,

insanlarin mekan gereksinimlerini karsilama sanatidir (Sev 2009).

Siirdiiriilebilir mimarlik, ‘insan ve doga iliskisini gozeterek, iklimsel ve topografik
verileri vazgegilmez ilk kosul olarak kabul eden ve kaynaklari tutumlu kullanmaya

gayret gdsteren’ bir yaklasim olarak tanimlanmaktadir (Ozkeresteci 2001).

Siirdiiriilebilir yapilar dogal 15181 en verimli sekilde kullanarak iyi bir i¢ mekan hava
kalitesi saglarlar ve kullanicilarin sagligini, konforunu, {iretkenligini koruyup
gelistirirler. Bunlarla birlikte siirdiirtilebilir yapilar yapimi ve kullanimi sirasinda dogal
kaynaklar1 en az miktarda kullanir, kirlilige sebep olmaz, yikimindan sonra bagka
yapilar i¢in kaynak malzeme olusturur ya da ¢evreye zarar vermeden dogaya geri doner

(Sev 2009).

“Glines mimarisi” ya da “yesil mimarhik” kavramlar siirdiiriilebilirlik kavraminin

oncesinden kullanilmisti. Bu kavramlarin amaci giines enerjisinden yararlanilarak
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dogal kaynak kullaniminin azaltilmasidir. Fakat siirdiiriilebilir mimarlik cografi veriler

ve giines enerjisine ek olarak; enerji, malzeme, su kaynaklarinin etkin kullanimi,

atiklarin geri doniistiiriilmesi, insan sagliginin ve konforunun korunmasi, ekolojik denge

uzerindeki etkilerin azaltilmasi v.b konularda dahil olmalidir.

Siirdiiriilebilir mimarligin tasarim ilkelerini Kohler (1999), Sekil 3.1°de incelenebilecegi

gibi siirdiiriilebilir yapmin ekolojik, ekonomik, sosyal ve kiiltiirel boyutlariyla

aciklanmasi gerektigini belirtmektedir.

Ekolojik

Stirdiirtilebilirlik

Kaynaklarin
Korunmasi

Ekosistemin
Korunmasi

Ekonomik

Siirdiirtilebilirlik

A\

Uzun Dénem
Kaynak
Verimliligi

/

V-

/

A\

Diistik Kullanim
Bedeli

~N

/

Sosyal ve Kiiltiirel

Stirdiirtilebilirlik

Vs

A\

|| Saglik ve Konforun

Korunmasi

~N

/

V-

\

Sosyal ve Kiiltiirel
Degerlerin
Korunmasi

~N

Sekil 3.1. Kohler’e (1999) gére mimaride siirdiiriilebilirlik ilkeleri

Sev’e (2009) gore siirdiiriilebilir mimarlik ilkeleri; kaynak yonetimi, yasam dongiisii

tasarimi, insan i¢in tasarim olmak tizere ii¢ baslik altinda incelenmektedir (Sekil 3.2).
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Strdiirilebilir

Mimarlik Itkeleri

I-Kaynak I1- Yagam Déngiisii I1I- Insan igin
Y onetimi Tasarmi Tasarm
| | I
Enerjinin etkin Yap1 Oncesi Doga Kosullarmm
kullanmi Dénem Korunmasi
| i f
Suvun Etkin S Kentsel Tasarm
Kullanmi e o Alan Planlamasi
I 1 [
Malzemenin Etkin Yapi1 Sonrasi Insan Konforu Icin
Kullanmi Dénem Tasarm
I
Yap1 Alanlarmm
Etkin Kullanmji

Sekil 3.2. Siirdiiriilebilir mimarlik ilkeleri grafigi (Sev 2009).
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Kaynak yonetimi; enerjinin, suyun, malzemenin, yap: alanlarimin etkin kullanimini

kapsamaktadir (Sekil 3.3).

I-Kaynak
Y Onetimi
Stratejiler
| | | |
Enerjinin Etkin Suyun Etkin \Malzemenin Etkin Yap1 Alanlarinin
Kullanim1 Kullanim1 Kullanimi1 Etkin Kullanim1
\
| | | |
- Malzeme tasarrufu
- Enerji etkin kentsel - Diisiik debili, saglayan tasarim ve - Mevcut yap1
tasarim basingli armatiirler, yapim alanlarinin  kullanim
-Pasif Isitma ve \é‘f’lkulznlu e - Yapinin uygun - Dogal topografya
sogutma igin arsaya tljzgle?lrgrp%?lanma boyutlandirmasi ile uyum
| gore yerlesim B - Mevcut - Yapi alanlarinin
- Alternatif Enerji ; Ylagmur suyu striiktiirlerin genislemesinin
Kaynaklarinin oplama ) rehabilitasyonu engellemesi
Kullanimi i Do%al pTyzaJ - Geri doniistiiriilmiis
uygulamalari malzeme kullanimi

- GOmiili enerjisi
diisiik malzeme

| se¢cimi

- Enerji tasarrufu
saglayacak
detaylandirma ve
malzeme segimi

- Aydinlatmada giin
15181ndan yararlanma
- Enerji etkin
ekipman kullanma

- Geri doniisiim ve
yeniden kullanma

- Geleneksel
olmayan, alternatif
yap1 malzemesi
kullanim

Sekil 3.3. Siirdiiriilebilir mimarlik yontemleri kaynak yonetimi stratejileri grafigi
(Sev 2009).
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Yasam dongilisii tasarimi; yapt oncesi donem, yapt donemi, yapi sonrasi donem olmak

lizere li¢ asamada incelenmektedir (Sekil 3.4).

I1- Yasam Dongiisii
Tasarimi

Stratejiler

Yap1 Oncesi
Donem

Yap1 Donemi

Yap1 Sonrasi
Donem

Y ontemler

- Enerji etkin kentsel
tasarim

-Pasif Isitma ve
sogutma igin arsaya
gore yerlesim

- Alternatif Enerji
Kaynaklarimin
Kullanimi

- GOmiili enerjisi
diisiik malzeme se¢imi
- Enerji tasarrufu
saglayacak
detaylandirma ve
malzeme segimi

- Aydinlatmada giin
1s181ndan yararlanma
- Enerji etkin
ekipman kullanma

- Diisiik debili, basingh
armatiirler, vakumlu ve
biyokompoze tuvaletler
kullanma

- Yagmur suyu toplama

- Dogal peyzaj
uygulamalari

- Geri doniistim ve
yeniden kullanma

Sekil 3.4. Siirdiiriilebilir mimarlik yontemleri yasam dongiisii tasarimi grafigi

(Sev 2009).

Insan igin tasarim; doga kosullarmin korunmasi, kentsel tasarim alan planlamasi, insan

- Malzeme tasarrufu
saglayan tasarim ve
yapim

- Yapinin uygun
boyutlandirmasi

- Mevcut striiktiirlerin
rehabilitasyonu

- Geri doniistiiriilmiis
malzeme kullanimi

- Geleneksel olmayan,
alternatif yap1
malzemesi kullanimi

konforu i¢in tasarim alt basliklarin1 kapsamaktadir ( Sekil 3.5).
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I11- Insan i¢in
Tasarim

Stratejiler

Doga kosullarinin
korunmast

Kentsel tasarim ve
arsa planlamasi

Insan sagligi ve
konforu i¢in
tasarim

-Yapay cevrenin dogal
sistemler {lizerindeki
etkisini azaltma,

- Topografik kosullara
uyum saglama,
- Yeralt1 su seviyesine
uyum saglama,

- Mevcut flora ve
faunay1 koruma

- Diisiik debili, basingli
armatirler, vakumlu ve
biyokompoze tuvaletler
kullanma

- Yagmur suyu toplama
- Dogal peyzaj
uygulamalar1

- Geri doniisiim ve
yeniden kullanma

- Isisal konfor saglama
- Dogal aydinlatma

- Dogal havalandirma
- Dis mekanla gorsel
ilski saglama,

- Acilabilir pencereler

- Farkli fiziksel
ozelliklere sahip
kullanicilar: ve fiziksel
engellileri destekleme,

- Toksik olmayan,
zehirli gaz yaymayan
malzeme kullanma

Sekil 3.5. Siirdiirtilebilir mimarlik yontemleri insan i¢in tasarim grafigi (Sev 2009).
3.1.2. Siirdiiriilebilir yapilarin yararlar

Siirdiiriilebilir yapilar uzun vadede yararlar saglamaktadirlar. Tasarirm ve yapim
asamasinda ek maliyet getirmesiyle birlikte kullanim ve bakim asamasinda yiiksek

oranda tasarrufu da beraberinde getirmektedir.

Bununla birlikte bazi bilesenlerin ise tasarim ve yapim asamasinda maliyeti diisiik,
bakim ve onarim maliyeti yliksektir. Bazi bilesenlerin de hem tasarim ve yapim hep de
bakim ve onarim asamasinda maliyeti yiiksektir. Ancak kullanicilara sagladigi konfor ve

cevreye sagladigi faydalar nedeniyle tercih edilebilmektedir.
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Siirdiiriilebilir  yapida kolaylikla dlglilemeyen kullanict  sagligi, konforu ve
iiretkenliginin desteklenmesi, kirlilik ve atiklarin azaltilmasi gibi 6nemli kazanimlar

vardir. Kullanici konforu 6nemli bir yarar olarak goriilmektedir.

Ayrica siirdiiriilebilir tasarim sayesinde degerli yapilar insa edilmekte ve bu yapilar

bulunduklar1 yere 6nem kazandirmaktadir (Sev 2009).

3.1.3. Yapilarin siirdiiriilebilirlik acisindan degerlendirilmesi ve sertifika sistemleri

Yapilarin siirdiiriilebilirlik agisindan degerlendirilme yontemler; yapi bilesen ve
iriinlerine iligkin standartlar, yapiy1 biitiin olarak ele alan standartlar olarak iki baslik
altinda incelenmektedir. Green Spec, Energy Star, Orman Yonetim Konseyi, Kiiresel
Ekoetiketleme Agi, ASHRAE Standartlari, yap1 bilesen ve iiriinlerine iliskin standartlar
basligi altinda yer almaktadir. LEED, BREEAM, R-2000, DGNB, CASBEE
degerlendirme sistemleri ise yapiyr biitlin olarak ele alan standartlar kapsamina

girmektedir (Sekil 3.6).

Standart ve Degerlendirme

Y ontemleri

Yap1 Bilesen ve Uriinlerine Yapiy1 Biitiin Olarak Ele
Mliskin Standarlar Alan Standartlar
- Green Spec - LEED
- Energy Star - BREEAM
- Orman Yo6netim Konseyi - R-2000
- Kiiresel Ekoetiketleme Ag1 - DGNB
- ASHRAE Standartlar - CASBEE
- EDGE

Sekil 3.6. Yapilarin siirdiiriilebilirlik agisindan degerlendirilmesi i¢in standart ve
degerlendirme yontemleri tablosu.
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Bu tez kapsaminda yapiy: biitiin olarak ele alan standartlardan; Tiirkiye’de daha ¢ok
tercih edilen LEED ve BREEAM agiklanmustir.

GreenSpec (www.buildinggreen.com):Building Green kurulusu tarafindan belirlenen
1500°den fazla iiriinden olusmaktadir. Uriinler CSI MasterFormat™‘a gore
siralanmaktadir. Yapi triinleri asagidaki kriterlerden en az birini karsilayarak bu listede

yer alabilmektedir.

- Uriinler atik malzemelerden iiretilmis ya da geri doniistiiriilmiis olmal,
- Yapimin sebep olacagi ¢cevresel etki azaltilmali

- Enerji ve su tasarrufu saglanmali,

- Zehirli gaz emisyonu olmamali,

- Saglikli i¢ mekan olusturulmasina katkida bulunmali,

- Uretiminde dogal kaynaklari korumal.

Energy Star (www.energystar.gov): Enerji etkin triinleri desteklemek i¢in Amerikan
Cevre Koruma Ajansi tarafindan olusturulan Energy Star etiketi, enerji etkinliginin
arttirtlmasiyla, CO2 emisyonundaki azalmanin paralelligini vurgulamaktadir. Catilar,
pencereler, firmlar, klimalar, sogutucular v.b yapi1 alanma iligkin riinlerin enerji
etkinligi kriterleri ayr1 ayr1 tanimlanmaktadir. Kritelere uygun olmasi1 durumunda bir¢ok

tirlin etiketlenebilmektedir (Sev 2009).

Orman Yonetim Konseyi (www.fscus.org): Orman Yonetim Konseyi (Forest
Stewardship Council-FSC) ormanlarin ekolojik siirdiiriilebilirligini hedeflemekte olup,
ahsap eleman ve bilesenlerin iiretiminde kullanilan yontemlerin ekolojik, ekonomik ve
sosyal yonleriyle ilgilenmektedir. Uriinlere sertifika alinabilmesi icin asagidaki
kriterlerin bir kismi1 sunlardir:

- Gegerli olan tiim kanun ve yonetmeliklere uygun tiretim yapilmali,

- Yerel haklara saygili olmal,

- Ekonomi kaynaklar1 korumali,

- Yazili bir yonetim plani1 olmali,

- Toplum yararina olmali,

- Yiksek koruma degeri olan ormanlart stirdiirmeli
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Kapsamli bir c¢evresel degerlendirme hasattan Once yapilarak, orman yonetim
planlarinin atik miktarin1 bagska orman kaynaklarina verilen zarar1 azaltacak sekilde

diizenlenmesini 6nermektedir (Sev 2009).

Kiiresel Ekoetiketleme Ag1 (www.gen.gr.jp): Kiiresel Ekoetiketleme Agi (Global
Ecolabeling Network) 1994 yilinda 26 ekoetiketleme sirketi tarafindan kurulmustur ve
tirlinlerin ve servislerin ekolojik 6zelliklerini desteklemeyi gelistirmeyi hedeflemektedir.
Bu ag degisik kuruluslar tarafindan, bir {irliniin benzer iriinlere kiyasla g¢evresel
etkilerini karsilagtirma yoluyla belirleme amacina yonelik olusturulan standartlarin

karsilanmasini 6nermektedir (Sev 2009).

ASHRAE Standartlarnn (www.ashrea.org): Amerikan Isitma, Sogutma ve
Havalandirma Miihendisleri Dernegi yapilarda kullanilan 1sitma, sogutma ve
havalandirma ekipmanlari i¢in siirdiiriilebilirlik esaslarinin yerine getirilmesini saglayan

standartlar olusturmaktadir. Yararlanabilicek standartlar asagida belirtilmektedir:

9003- Aktif Giines Isitmali Tasarim Rehberi

90336-Aktif Giines Isitmali Sistemlerin Isletme ve Bakim-Onarimi Rehberini Hazirlama
Kilavuzu

90342- Aktif Glines Isitmal1 Sistemlerin Kurulumu

93- Giines Kollektorlerinin Termal Performansini Belirlemek i¢in Test Yontemleri
55-1992- Kullanicilar igin Cevresel Is1 Kosullar

62-1989- Kabul edilebilir Ic Mekan Hava Kalitesi i¢in Havalandirma (Sev 2009).

Yapilar icin Energy Star Etiketi: Yap: iiriin ve bilesenlerine ek olarak okul,
supermarket, ofis gibi ticari yapilar ve konutlar i¢in enerji etkinligini arttirmayi
hedefleyen standarlar olusturmaktadir. Konutlarin bu standartlara uygunlugu HERS
(Home Energy Rating System- Konut Enerjisi Puanlama Sistemi) puanlama sistemine
gore degerlendirilmektedir. Ele alinacak konutu, ayni boyutlarda ve Enerji Modeli
Kanuna (Model Energy Code) uygun bilgisayar modeli ile karsilastirilarak onerilen
konutun enerji etkinligi Ongoriillenden en az %30 daha fazla olup olmadigi test

edilmektedir. Eger %30 veya daha fazla ise etiket almaya hak kazanmaktadir. Ticari
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yapilar i¢in veriler ve sonuglar uzman bir tigiincii firma tarafindan degerlendirilmektedir

(Sev 2009).

LEED™ Yesil Yap1 Puanlama Sistemi: Amerikan Yesil Yapilar Konseyi (USGBC)
biinyesinde gelistirilen LEED Yesil Yap1 Puanlama SistemiTM (Leadership in Energy
and Environmental Desisgn Green Building Rating System), yap1 sektoriinde faaliyet
gosteren 1800’den fazla iiyenin katildig1r ve kar amaci olmayan ulusal ve uluslararasi
diizeyde bir sertifikasyon sistemidir. Yesil yapilarin detayli olarak degerlendirilmesini
saglamaktadir.  Puanlama  sistemi ¢esitli  kategorilere  ayrilarak  yapilarin
performanslarinin daha detayli incelenebilmesine olanak saglamaktadir. Yapilanmis
cevrenin sirdiirlilebilir hale gelmesi amaciyla giderek daha yaygin bicimde
kullanilmaktadir. Puanlama sistemi siirekli gelisime ac¢ik tutularak yapilarin
strdiriilebilirlik  performansinin  gelistirilmesi amaglanmaktadir.  Sirdiirilebilirlik
performansini:

- Siirdiiriilebilir araziler

- Su Verimliligi

- Enerji ve Atmosfer

- Malzemeler ve Kaynaklar

- I¢ Mekan Hava Kalitesi

- Tasarimda Yenilik

- Yerel Oncelik ana basliklar1 altinda incelemektedir (Sev 2009).

Ticaret, Sanayi ve Biiyiik Ol¢ekli Konut Yapilar1 icin BREEAM: Ingiltere’ de Yapi
Arastirma Kurumu tarafindan gelistirilen, 1990 yilindan itibaren yapilarin cevresel
etkilerini azaltmak amaciyla bir dizi kategori gelistiren ve uluslarasi diizeyde en yaygin
olarak kullanilan degerlendirme sistemlerinden biri olan Yap1 Arastirma Kurumu
Cevresel Degerlendirme Metodu (BREEAM) ozellikle ticari yapilarin gevresel

performanslarinin arttiritlmasi yoniinde biiyiik etkisi olan bir degerlendirme aracidir.

Cevresel politikalarin siirekli gilincellenmesi gerektiginin iizerinde duran BREEAM
uzmanlarinin ana hareket noktas: siirdiiriilebilir kalkinmanin en 6nemli bileseni olan

cevresel kalkinmadir. BREEAM, yapilar1 enerji tiikketimi g¢evresel performans ve ig¢
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mekan hava kaliteleri acisindan degerlendirmektedir. Degerlendirme kategorileri

asagidaki gibi siralanmaktadir:

Yap1 yonetimi,
Saglik ve konfor,
Enerji,

Ulagim,
Malzemeler,
Arsa kullanimu,
Cevre ekolojisi,

Kirlilik.

BREEAM’ in genel yap1 tipleri i¢in sertifikalar1 bulunmaktadir. Bu sertifikalar asagidaki

seklide siralanmaktadir.

Code for Sustainable Homes (Siirdiiriilebilir Konutlar i¢in Sartname)
BREEAM EcohomesXB (Mevcut Konutlar)
BREEAM Multi-residential (Coklu ikamet)
BREEAM Industrial (Endiistriyel)
BREEAM Offices (Ofisler)

BREEAM Retail (Aligveris Yapilari)
BREEAM Healthcare (Saglik Yapilari)
BREEAM Schools (Okullar)

BREEAM Courts (Adalet Saraylar)
BREEAM Prisons (Hapishaneler)
BREEAM International

BREEAM Emirates

BREEAM Avrupa i¢in Aligveris Yapilar
BREEAM Avrupa i¢in Ofis Yapilari
BREEAM Avrupa i¢in Endiistriyel
BREEAM Bespoke (Siparis Uzere)

3.2. LEED Sertifikalandirma Sistemi ve Yapisi

Yukarida bahsedilen setifika sistemi BREEAM ve LEED, yapiy: biitiin olarak ele

aldiklar1 i¢in tez kapsaminda 6n plana ¢ikmaktadir.
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LEED ve BREEAM sertifikalari, 6rnek uygulama kriterleri biitiinii seklinde toparlanmis
ve bu kriterlere puanlar veren degerlendirme sistemleri seklindedir. Bu sistemlerin
varmak istedikleri nihai nokta ayni olmasina karsin degerlendirme bigimleri farklilik
gostermektedir. Bir sertifika digerinden daha zor veya maliyetli demek miimkiin
olmamaktadir. Cilinkii yapinin tipine, mevcut projenin durumuna, hedeflenen sertifika

seviyesine gore degisiklik gostermektedir (Somali, 2010).

Tiirkiye’de agirlikli olarak, BREEAM ve LEED sertifikalandirma sistemleri
kullanilmaktadir. Bu sistemlere Tiirkiye’deki basvuru sayilart incelendiginde; Ekim
2013 verilerine géore LEED’e bagvuran yapi sayisinin, BREEAM’e oranla iki kattan
fazla oldugu goriilmektedir (Servet Solmaz, 2013). GBIG’nin internet sitesinden elde
edilen Haziran 2017 verilerine gére de LEED sertifikali yap1 sayist BREAAM sertifikali
yapi sayisina gore daha fazladir (Sekil 3.7).

200
180
160
140
120
100
80
60
40
20

4 BREEAM Sertifikal
Yapilar

® LEED Sertifikal1 Yapilar

BREEAM LEED
Sertifikal Sertifikall
Yapilar Yapilar

Sekil 3.7. Tirkiye’deki LEED VE BREEAM  sertifikali yapilarin  sayisi
(http://www.gbig.org/)

Tiirkiye’de basvuru sayisinin fazla olmasi ve LEED'te yer alan kriterlerin bu tez
caligmasina uyumlu olmasi sebebiyle ¢alismasinda 2009 yilinda uygulamaya girmis
olan LEED 2009 sertifika sistemi degerlendirilecektir. Sertifikanin dokuz farkl

kategorisinden biri olan “Mevcut Yapilar; Bakim ve Onarim” degerlendirme sisteminin
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tim bagliklar1 incelenerek agiklanmigtir. Bosch Fren Sistemleri Fabrikasi, daha
sirdiiriilebilir bir yap1 olmast amaciyla bu incelenen basliklar kapsaminda

degerlendirilmistir.

Amerikan Yesil Yapilar Konseyi (USGBC) biinyesinde gelistirilen LEED Yesil Yapi
Puanlama SistemiTM (Leadership in Energy and Environmental Desisgn Green
Building Rating System), yapi sektoriinde faaliyet gosteren 1800’den fazla iiyenin
katildigi ve kar amaci olmayan ulusal ve uluslararasi diizeyde bir sertifikasyon
sistemidir. Yesil yapilarin detayli olarak degerlendirilmesini saglamaktadir. Puanlama
sistemi ¢esitli kategorilere ayrilarak yapilarin performanslarinin  daha detayh
incelenebilmesine olanak saglamaktadir. Yapilanmis cevrenin siirdiiriilebilir hale

gelmesi amaciyla giderek daha yaygin bigimde kullanilmaktadir (Sev 2009).

USGBC simdiye kadar basta Amerika olmak iizere tiim diinyada 14.000” den fazla
projeye sertifika vermistir. 1998 yilindan bu yana degisen ve kirlenen diinya gdz 6niinde
bulundurularak sertifikadaki kriterlere yenilerini eklemekte veya basliklar altinda

alinabilecek degerleri degistirmektedir (Saka 2011).

3.3. LEED Sertifikalandirma Siireci

Sertifikalandirma siireci; mimar, mal sahibi, miihendis, peyzaj mimari, miiteahhit ve
isletme personelinden olusan gruplarin katilimi ile gergeklesen, LEED sertifikalandirma
siireci derecelendirme kriterlerinin belirlendigi bir calisma toplantisi (LEED Eco-
Charette Workshop) ve sonrasinda LEED V3 ile birlikte, proje yapist GBCI olarak
isimlendirilen Yesil Yapi1 Sertifika Enstitisi (Green Building Council Institue)’ne

kaydettirilmesi ile baglamaktadir.

LEED setifika sisteminde bir uzman ile c¢alisma zorunlulugu bulunmamakta olup,
projeye uygun olarak yapilmasi zorunlu olan yapinin LEED’in dnsart1 olarak belirtilen
gereklilikler yerine getirilmesi gerekmektedir. Onsartlarin  yerine getirilmedigi

bagliklardan kredi kazanilamamaktadir.
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Tasarim ve uygulama asamalarinda, USGBC’nin talep ettigi belgelerin 6n
degerlendirme i¢cin USGBC’ye gonderilmektedir. USGBC, belgeleri inceleyerek
sonucunda bazi basliklar ile ilgili olarak proje ekibinden ek bilgi isteyebilmektedir.
Istedigi takdirde bu belgelerin 15 giin igerisinde kuruma ulastirmas1 gerekmektedir. Bu
caligmalarin toparlanarak USGBC’ye gonderilmesi ile birlikte ana bagliklarin altindaki
onkosullar1 ve kredinin gerekliliklerini yerine getiren alt basliklar kapsaminda kredi

kazanilmaktadir (Saka 2011).

Yapilan ¢aligsmalar dogrultusunda kazanilan toplam kredi sayisina bagl olarak projeler
- 40-49 kredi arasinda Sertifikal1 (Certified),
- 50-59 kredi arasinda Giimdiis (Silver),
- 60-79 kredi arasinda Altin (Gold),
- 80 kredi ve iizerinde Platin (Platinium) olmak iizere bu 4 sertifikadan birini

almaya hak kazanmaktadir.

3.4. LEED Degerlendirme Kategorileri

LEED, mevcut yap1 Veya yeni yapilacak olan yapilarda siirdiiriilebilir yap1 stratejilerinin
tasarimin ilk asamasinda goz onilinde bulundurularak mimar, miithendis, peyzaj mimari,
mal sahibi, isletme personeli ve miiteahhitten olusan bir kurulun olusturulmasi

gerektigini belirtmektedir (Saka 2011).

LEED puanlama sistemlerini yapilarin daha kapsamli incelenebilmesi amaciyla
asagidaki kategorilere ayirmaktadir:

- LEED NC- Yeni Yapilar

- LEED EB- Mevcut Yapilar

- LEED ClI- Ticari I¢ Mekanlar

- LEED C&S- Cekirdek & Kabuk

- LEED S- Okullar

- LEED R- Aligveris Merkezleri-Pilot

- LEED H- Saglik Yapilar1

- LEED H- Konutlar

- LEED ND- Mabhalle Kalkindirma
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Yukarida belirtilen yapi gesitleri arasinda bulunan yapilar
- Siirdiiriilebilir Arazi
- Suyun Verimli Kullanim1
- Enerji ve Atmosfer
- Malzeme ve Kaynaklar,
- I¢ Ortam Hava Kalitesi
- Tasarimda Yenilik
- Yerel Oncelik olmak iizere her biri alt bashklara sahip yedi ana baslk

kapsaminda incelenmektedir.

3.5. LEED Mevcut Yapilar; Bakim ve Onarim (Existing Buildings; Operations and
Maintenance) Degerlendirme Sistemi

LEED 2009 Mevcut Yapilar; Bakim ve Onarim (Existing Buildings; Operations and
Maintenance) Sertifikasinin ingilizce orjinali, yazar tarafindan 8 kasim 2016 tarihinde

CEDBIK ’ten temin edilmis ve tiirkceye cevrilerek aktarilmistir.

Evler haricindeki insaati tamamlanmig tiim yap1 tipleri bu sertifika altinda
degerlendirilebilmektedir. Bu sertifika biiylik ve kiiclik olgcekte bakim ve onarimlar
icermekte ve ek yatirnm maliyeti gerektirmeden yapi isletmesi ve kullanicilariyla ilgi

organizasyonlarin ¢evre dostu prosediirler ¢ercevesinde yapilmasini hedeflemektedir.

LEED Mevcut Yapilar; Bakim ve Onarim degerlendirme sistemi Sekil 3.8’de yiizde
oranlar1 goriilen yedi ana basliktan olusmaktadir. En ¢ok kredi enerji ve atmosfer basligi
kapsaminda, en az kredi ise yerel oOncelik baslik kapsaminda kazanilabilmektedir.
Mevcut yapilar icin gelistirilen bu sertifikanin amaci yapilarin dogal ¢evreye verdigi
etkileri azaltmak icin enerji, su, malzeme ve i¢ mekan kalitesi performanslarini

tyilestirmektir.
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LEED "Mevcut Yapilar Bakim ve Onarim" degerlendirme sistemi
kredi dagilim yiizdeleri

M Siirdiiriilebilir Arazi

M Suyun Verimli Kullanimi1
® Enerji ve Atmosfer

® Malzeme ve Kaynaklar

u I¢ Ortam Hava Kalitesi

4 Tasarimda Yenilik

i Yerel Oncelik

Sekil 3.8. LEED Mevcut Yapilar; Bakim ve Onarim Degerlendirme Sistemi ana
basliklarin kazanilabilir kredi yiizde dagilimi

3.5.1. Siirdiiriilebilir arazi

Siirdiiriilebilir arazi ana baghigi altinda Cizelge 3.1°de yer alan sekiz alt baslik
kapsaminda toplamda yirmi alti kredi kazanilabilmektedir. Bu yirmi alt1 kredinin,
sertifika kapsaminda kazanilabilen toplam krediye gore ylizde orani Sekil 3.9'da
verilmistir. Siirdiiriilebilir arazi ana baslhiginin amaci dogaya zarar vermeden, yapinin

cevreye verecek oldugu etkilerin minimuma indirilmesidir.
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Cizelge 3.1. Siirdiiriilebilir arazi kredi analiz tablosu

Kredi 1 | LEED Sertifikali Tasarim ve Insaat 4
Kredi 2 | Dis Mekan ve Sert Zemin Y 6netim Plani 1
. Entegre Zararli Organizma Y 6netimi, Erozyon Kontrol ve
Kredi 3 : . 1
Peyzaj Bakim Yonetim Plani
Kredi 4 | Alternatif Ulasim 3-15
Kredi 5 Arazi Gelisimi — Dogal Yasam Alanini Onarmak ve 1
Korumak
Kredi 6 | Yagmur Suyu Miktar Kontrolii 1
Kredi 7.1 | Catis1t Olmayan Alanlarda Is1 Adas1 Etkisi 1
Kredi 7.2 | Catis1 Olan Alanlarda Is1 Adas1 Etkisi 1
Kredi 8 | Isik Kirliliginin Azaltilmasi 1
Toplam Kazanilabilecek Kredi 26

Stirdiiriilebilir Arazi Baslig1 toplam kazanilabilir kredi yilizdesi

u Diger Basliklar

76%

M Surdurilebilir Arazi

Sekil 3.9. Siirdiiriilebilir arazi ana baslig1 kazanilabilir kredi ylizdesi

Kredi 1: LEED sertifikal tasarim ve insaat

Stirdiiriilebilir arazi ana baslig1 altinda bulunan LEED sertifikal1 tasarim ve insaat alt
baslhiginin amaci ¢evreye duyarli yapi tasarimi ve ingaatin1 6diillendirmek ve bu sayede

yiiksek performansh yapi islemlerine daha kolay ulasilmasini saglamak. Bu baglik

kapsaminda 4 kredi kazanilabilmektedir.

LEED bu kapsamda ii¢ secenek sunmaktadir. Ilk secenekte yapinin daha énceden LEED

(Yeni Insaatlar ve Biiyiik Yenilenme) sertifikali oldugunu gdstermeyi, ikinci segenekte
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yapinin daha énceden LEED Okullar sertifikali oldugunu gostermeyi, iiglincii secenekte
ise yapmin daha énceden LEED Kaba Insaat Gelistirme sertifikali oldugunu ve zemin
alanm en az %75’inin LEED Ticari I¢ Mekanlar sertifikali oldugunu gdstermeyi sart
kosmaktadir.

Kredi 2: Di1s mekan ve sert zemin yonetim plam

Siirdiiriilebilir arazi ana bashig: altinda bulunan dis mekan ve sert zemin yonetim plani
alt basliginin amaci ¢evreye duyarli yapr uygulamalar: igin cesaretlendirmek ve yapi
disinin temiz, bakimli ve giivenli olmasin1 saglamaktir. Bu baslik kapsaminda bir kredi

kazanilabilmektedir.

LEED performans doneminde tiim yerlesim alaninin temizlik ve bakimini1 hedefleyen
bir yonetim plani olusturulmasini sart kosmaktadir. Bu plan asagida belirtilen, zeminde
ve yapida olusan tiim operasyonel unsurlari ele almalidir;

- Bakim ekipmanlari,

- Kar ve buz giderme,

- Yap1 disinin temizligi,

- Yap1 disinda kullanilan boyalar ve dolgu macunlari,

- Yirlyts yolu, kaldirim ve diger sert zeminlerin temizligi.

Kredi 3: Entegre Zararh Organizma Yonetimi, Erozyon Kontrol ve Peyzaj Bakim

Yonetim Planm

Siirdiiriilebilir arazi ana bagligi altinda bulunan entegre zararli organizma yonetimi,
erozyon kontrol ve peyzaj bakimi alt basliginin amaci ekolojik biitiinliigii korumak,
dogal ¢esitliligi gelistirmek ve yiiksek performansh yapi islemlerini ve gevresindeki
peyzaj entegrasyonunu desteklerken yaban yasamini korumaktir. Bu baslik kapsaminda
bir kredi kazanilabilmektedir.

LEED, performans déneminde tiim yerlesim alaninin dogal bilesenlerini igeren, dogaya

duyarli bir yonetim plani bulundurmay: sart kosmaktadir. Bu plan zararli kimyasallarin
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kullanimini, enerji israfini, su israfini, hava kirliligini, kat1 atig1 ve kimyasal sizintiy1

(benzin, yag, antifiriz, tuzlar v.b) standart uygulamalara goére 6nemli dlclide azaltan iyi

yonetim uygulamalarin1 kullanmalidir ve asagida belirtilen operasyonel unsurlar1 hedef

almalidir.

D1s mekan entegre atik yonetimi; insan sagligini ve etrafi koruyacak, en etkili ve en az

riskli secenegiyle ekonomik getirileri gelistirecek sekilde dis mekan atiklar1 (bitkiler,

mantarlar, bocekler ve hayvanlar) ile basa ¢ikmak olarak tanimlanmaktadir. Bununla

birlikte entegre atik yonetiminde;

En az zehirli kimyasal tarim ilact kullanimi, kimyasal kullanimini en aza
indirme, sadece belirlenen alanlarda ve belirlenen tiirlerde ila¢ kullanimi tesviki
saglanmalidir.

Izleme ve denetim rutinleri bulunmalidir.

¢ Ortam Hava Kalitesi Kredi 3.6: Yesil Temizlik — I¢ Ortam Entegre Zararli
Yonetimi alt bashigindaki kriterlerin gerekliliklerini saglamalidir.

Yapinin herhangi i¢ mekan entegre atik yonetim plani ile uygun olmalidir.
Devam eden peyzaj islemleri icin erozyon ve ¢okelme kontrolii (uygulanabilen
yerde) ve gelecek insaat hareketleri bulunmalidir.

Hem yerlesim alaninin topragina hem de potansiyel insaat malzemelerine hitap
etmelidir.

Erozyon ve ¢okelmeyi, toz ve pargaciklara kaynaklanan hava kirliligini onleyici

tedbirler ve asinmis arazileri yenileyici tedbirler icermelidir.

Ayrica uygulanabiliyorsa plan asagida belirtilen operasyonel unsurlari da hedef

almalidir:

Peyzaj atiklarinin malg araciligiyla artik akimdan ayrilmasini saglamak.

Yapay kimyasal giibre kullanim1 o bolgede yetisen giibreye ihtiyact olmayan
bitkilerin, yapay kimyasallara daha az kirletici alternatiflerin veya diger diisiik
etkili bakim uygulamalarin kullanimiyla minimuma indirmek.

Yesil peyzaj yonetimi uygulamalari gibi gii¢ ekipmanlarinin kullaniminin
azaltilmasini, yagmur suyu kontroliiniin gelistirilmesini, yalnizca gerektigi kadar

giibrenin kullanmak, peyzaj atiklarinin kompostlanmak, yaban yasam alaninin
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olusturulmasini saglamak, istilaci bitkileri sokmek veya hi¢ ekmemek, 1sitma ve
sogutma ihtiyaglarini azaltacak bitkileri kullanmak.

Malglama makinesi kullanmak. (atik iiretimini, giibre ihtiyacini ve organik
maddelerin  tutulmasindan kaynaklanan su tliketimini Onemli Olgiide

azaltmaktadir.)

Kredi 4: Alternatif ulasim

Siirdiiriilebilir arazi ana baslig1 altinda alternatif ulagim alt basliginin amaci kirliligi ve

otomobillerin kullaniminin yeryiiziine etkilerini azaltmak ve alternatif ulagim araglarina

tesvik etmektir. Bu baslik kapsaminda 3-15 kredi kazanilabilmektedir.

LEED performans doneminde normal sartlar altinda yapilan otomobil yolculuklarin

sayisini azaltarak alternatif ulasim programi olusturmayr sart kosmaktadir. Bu

programda;

Minimum miktarda telekomiinikasyon

Sikistirilmis calisma haftalar

Diisiik emisyonlu, yakit tasarruflu veya alternatif yakitl araglar

Bir araba ve minbiisii beraber kullanma anlasmalari

Yiirtiytis, bisiklet, ve diger insan giiciiyle yapilan tasima tiirleri

Bisiklet parkurlari, park yerleri,

Toplu tasimaya erisim yerleri, alternatif yakit ikmal istasyonlar1 i¢in alan ve
altyapi

Calisanlara alternatif toplu tasimayr kullanmalart icin ilave tatil giinleri, nakit
odiiller veya vergi oncesi secenekler gibi tesvikler

Bedavaya veya indirimli toplu tasima pasolari

Bisiklet ekipmanlari veya kullanmay: taahhiit eden kisilere telekomiinikasyon
ekipmanlar1

Isten beklenmedik bir sekilde erken veya gec ayrilmalari gereken calisanlari
evlerine iicretsiz gotiiriilmelerini  garantileyerek alternatif toplu tasima
yontemlerini kullanmalar1 i¢in cesaretlendirme yontemleri

Yap1 kullanicilan alternatif tasima segenekleri ve aliskanliklar ile ilgili iletisim
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kurmak ve yapi kullanicilar1 arasinda araba paylagimimi koordine etmeyi

kolaylastirmak i¢in organizasyon kaynaklarini kullanimi1 yer almalidir.

Performans donemindeki alisilmis yolculuklarin azalmalarina gore kazanilan krediler

Cizelge 3.2'deki gibidir.

Cizelge 3.2. Otomobil kullaniminda azalma yiizdelerine gore Kredi analiz tablosu

Otomobil Kullaniminda Azalma .
. : Kredi
Yiizdeleri

% 10 3
% 13,75 4
% 17,50 5
% 21,25 6
% 25 7
% 31,25 8
% 37,50 9
% 43,75 10
% 50 11
% 56,25 12
% 62,50 13
% 68,75 14
% 75 15

Performans hesaplamalar1 alternatif tasima yontemlerinin mevsimsel cesitliliklerini
aciklamali ve miimkiin oldugu yerde, her alternatif ulasim tipini kullanarak yapilan

yolculuklarin dagilimi belirtilmelidir.

Kredi 5: Arazi gelisimi — dogal yasam alanini onarmak ve korumak

Stirdiiriilebilir arazi ana basliginda bulunan saha gelistime — a¢ik yasam alanini onarmak
ve korumak alt basliginin amaci var olan dogal yerlesim alanlarin1 korumak, yasam
alan1 saglamak ve biyocesitliligi tesvik etmek amaciyla hasarli yerlesim alanlarini

onarmaktir. Bu kredi kapsaminda bir kredi kazanilabilmektedir.

LEED performans doneminde toplam proje alaninin yapi izi hari¢ en az %25’ veya
toplam alanin yap1 izi dahil olmak tizere %5’ini kapsayan yerli veya uyarlanmis bitki

ortiisii olusturmay1 sart kosmaktadir. Saha dis1 arazileri yerli veya uyum saglamig
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bitkilerle iyilestirmek ve korumak, saha dis1 arazinin sahibi ile bir kontratla gelisme ve
bakimin belgelenmesi bu kredinin kazanilmasina katkida bulunabilmektedir. Her 2
fitkare (~0.18m?) saha dis1 alan 1 fitkare (~0.09m?) saha i¢i alan olarak
sayilabilmektedir. Ayrica faaliyetler arasinda asir1 asfalt alanlarin kaldirilmasi ve
bunlarin peyzaj alanlariyla degistirilmesi ya da asir1 ¢im alanin dogal peyzaj

ozellikleriyle degistirilmesi dnerilmektedir.

Kredi 6: Yagmur suyu miktar kontrolii

Siirdiiriilebilir arazi ana baslhigmin altinda bulunan yagmur suyu miktar kontroli alt
basliginin amaci gecirimsiz Ortlinlin azaltilmasi, yerinde filtrasyonun arttirilmasi,
yagmur suyu akisindan kaynaklanan kirliligin azaltilmasi, ortadan kaldirilmasi ve
kirleticilerin ortadan kaldirilmasiyla dogal hidrolojinin bozulmasini sinirlandirmaktir.

Bu baslik kapsaminda bir kredi kazanilabilmektedir.

LEED, performans siiresince (iki y1l giinde yirmi dort saat siireyle) genel hava sahasina
tiim proje alanma diisen yagis miktarinin en az %15’ini sizdiran, toplayan ve yeniden
kullanan bir yagmur suyu yonetim plant uygulamay1 ve siirekli performansi dogrulamak
icin tim yagmur suyu yonetim tesislerinin yillik denetim programini uygulamayzi,
muayene dokiimantasyonlarini muhafaza etmeyi sart kosmaktadir. LEED, bunlara ek
olarak peyzaj sulama, tuvalet ve pisuvar yikama ve saklama alanlar1 gibi bulasici
olmayan kullanimlar i¢in yagmur suyunun kullanilmasini, yer degisikligi veya tadilat
sirasinda, gecirgenligi arttirmak i¢in alternatif yiizeylerin (6rn: bitkisel catilar, gecirimli

kaldirim veya 1zgarali déseme) olusturulmasini 6nermektedir.

Kredi 7.1: Catis1 olmayan alanlarda 1s1 adasi etkisi

Siirdiiriilebilir arazi ana baslig1 altinda bulunan ¢atis1 olmayan alanlarda 1s1 adas1 etkisi
alt bagligimin amac 1s1 adalarinin mikro iklime, insan ve yaban hayati yasam alanlarina

olan etkileri en aza indirgemek i¢in azaltmaktir. Bu kredi kapsaminda bir kredi

kazanilabilmektedir.
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Kentlesme egilimleri ve faaliyetleri sonucunda yollarin, yapilarin, kaldirimlarin,
teknolojik arac¢ ve geregler ile 1sinma ve sogutma faaliyetlerinin artmasi gibi nedenlerle
meteorolojik parametrelerin degiserek yerel ve bolgesel 6lgek ve iklim degisiminin
ortaya ¢ikmasina 1s1 adas1 denmektedir (Saka 2011).

LEED performans doneminde bu baslik kapsaminda iki segenek sunmaktadir.

Secenek 1

LEED, arazinin (yollar, kaldirimlar, avlu ve otoparklar v.b) %50’sinde asagidaki

stratejilerin herhangi bir kombinasyonunu sart kogsmaktadir.

- Mevcut aga¢ golgesinden veya peyzaj uygulamasindan bes yil iginde golge
saglanmas1 gerekmektedir; Peyzaj (agaclar) sertifika basvurusu sirasinda yerinde
olmalidir.

- Yenilenemeyen bazi kaynak kullanimmi dengelemek i¢in kullanilan enerjiyi
lreten giines panelleri tarafindan Ortiilii  yapilardan golge saglanmasi
gerekmektedir.

- Mimari aygitlardan veya yansima indeksi en az 29 olan yap1 malzemelerinden
golge saglanmalidir. Bu ylizeylerin en az 2 yilda bir temizlendiginden emin
olmak i¢in bir bakim program uygulanmas: gerekmektedir.

- En az %50 gecirimsiz agik 1zgara kaplama sistemi kullanilmalidir. Yapilmis
yiizeylerin (gati, yollar, kaldirimlar v.b) bitki ortiisti ve agik 1zgara doseme gibi
bitkisel ylizeylerle degistirmeyi ve 1s1 absorpsiyonunu azaltmak i¢in beton gibi

malzemeleri belirtilmelidir.
Secenek 2
LEED, otopark alaninin minimum %50’sinin yeraltinda yapilmasini, bu parklara
golgelik alan saglamak veya {izerini kaplamak i¢in kullanilmas: diisiiniilen

malzemelerin SRI degerinin minimum 29 olmasmi sart kosmaktadir. Iyi yansima

oranini korummasi i¢in tiim yiizeylerin en az 2 yilda bir temizlenmesi gerekmektedir.
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Kredi 7.2: Catisi olan alanlarda 1s1 adasi etkisi

Siirdiiriilebilir arazi ana basligi altinda bulunan ¢atis1 olan alanlarda 1s1 adas1 etkisi alt
baslhigimin amaci mikroklimaya, insanlara ve ekolojik ¢evreye etkileri en aza indirgemek

icin 1s1 adas1 etkisini azaltmaktir. Bu baslik kapsaminda bir kredi kazanilabilmektedir.

LEED, bu baslik kapsaminda ii¢ farkli secenek sunmaktadir. Ik secenek kapsaminda
yapt catisinda kullanilacak olan kaplama malzemesi alaninin minimum %75’inin
Cizelge 3.3’te belirtilen minimum degerleri saglamasi sart kosulmus olup hesaplamanin

Cizelge 3.4’te belirtilen sekilde yapilmasi gerekmektedir.

Cizelge 3.3. Deger tablosu

. Egim SRI
Cat1 Tip1 Degeri
Diisiik Egimli Cati <2:12 78
Yiiksek Egimli Cat1 >2:12 29

LEED’ in sundugu ikinci se¢enek yapiya cati alaninin %50’sini kaplayan yesil catinin
entegre edilmesidir. Ugiincii secenek ise beyaz alan orani yiiksek ( high albedo) ve yesil
catilarin Cizelge 3.3’teki degerleri saglamasi sart kosulmus olup hesaplamanin Cizelge

3.5’te belirtilen sekilde yapilmas1 gerekmektedir.

Cizelge 3.4. Formiil 1

Minimum SRI Degerini Saglayan Cati Alan1 X Cat1 SRI Degeri > %75
Toplam Cat1 Alani Istenen SRI Degeri

Cizelge 3.5. Formiil 2

Minimum SRI Degerini Saglayan Cat1 Alam1 + Yesil Cat1 Alan1 > Toplam Cat1 Alan1
0,75 0,5

Kredi 8: Isik kirliliginin azaltilmasi

Siirdiiriilebilir arazi ana baslig1 altinda bulunan 1s1k kirliliginin azaltilmasi alt bagliginin
amaci yapinin ve arazidaki 151k gegisini en aza indirilmesi, parlamanin azaltilarak gece

gorlisliniin netlestirilmesi ve geceleri aydinliktan otiirii ¢evreye verilen zararin
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azaltilmasidir. Bu baslik kapsaminda bir kredi kazanilabilmektedir.

LEED, bu basghigi dis aydinlatma ve i¢ aydinlatma olarak iki kisimda incelemektedir. D1
aydinlatma ile Ongoriilen {i¢ secenekten birinin ve i¢ aydinlatma i¢in Ongdriilen

secenegin yerine getirilmesi gerekmektedir.

I¢ aydinlatmada, performans déneminde acil aydinlatma disinda olan ve yap1 kabuguna
direkt aydinlik saglayan aydinlatma elemanlarinin aydinlatma giiciiniin gece saatlerinde
en az %50 oraninda azaltilmasini sart kogsmaktadir. Isiklandirma kontrol sisteminin tiim
saatler boyunca aydinlatma seviyelerini ayarlamak ve dogru bir sekilde kullanilmasini

saglamak i¢in program uygulanmasi gerekmektedir.

Dis aydinlatmada, ilk segenekte oOnceden LEED Sertifikasi alinmigsa bunun
gosterilmesi, ikinci secenekte tiim dis armatiirlerin kismen veya tamamen gece
gokytiziine 50 watt’tan fazla dogrudan 151k vermeyecek sekilde korunmasini, tiglincii
secenekte ise yapinin digindaki aralikli noktalardaki 1siklarin gece aydinlatma diizeyinin
Olciilmesini; 1siklar agikken Olgiilen aydinlatma seviyesi, 1siklar kapaliyken olgiilen
seviyenin %20’sinden fazla olmamasini sart kogsmaktadir. 100 fit’lik azami aralikta en
az sekiz Ol¢iim gerekmektedir. Bu gereksinim her 6l¢iim noktast i¢in karsilanmalidir.

Tiim puanlarin ortalamasi alinmamalidir.

3.5.2. Suyun verimli kullanimi

Suyun verimli kullanim1 ana baglig1 kapsaminda kredi kazanabilinmesi i¢in bir 6nkosul

bulunmaktadir.

- I¢ Tesisat Armatiirii ve Montaj Verimliligi

Onkosul saglandiktan sonra Cizelge 3.6'da yer alan dért baslik altinda on dért kredi
kazanilabilmektedir. Bu on dort kredinin, sertifika kapsaminda kazanilabilen toplam
krediye gore yiizde orami Sekil 3.10'da verilmistir. Suyun verimli kullanimi ana

basliginin amaci kullanilan ekipmanlarin su tasarruflu olmasi, igme suyunun sulama ve

48



tuvaletlerde kullanilmamasi, atik sularin aritilarak yeniden kullanilmasi ve yap1 igin

kullanilacak suyun minimumda tutulmasidir.

Cizelge 3.6. Suyun verimli kullanimi kredi analiz tablosu

Onkosul 1 | I¢ Tesisat Elemanlar1 ve Armatiir Verimliligi -
Kredi 1 Su Kullanim Ol¢iimii 1-2
Kredi 2 Eklenen I¢ Tesisat Armatiirii ve Montaj Verimliligi 1-5
Kredi 3 Peyzajda Verimli Su Kullanimi1 1-5
Kredi 4 Sogutma Kulesi Suyu Yonetimi 1-2
Toplam Kazanabilinen Kredi 14

Suyun Verimli Kullanimi Baglig1 toplam kazanilabilir kredi yiizdesi

i Suyun Verimli Kullanimi

L Diger Basliklar

Sekil 3.10. Suyun verimli kullanimi1 ana bashig1 kazanilabilir kredi ytlizdesi

Onkosul 1: i¢ tesisat armatiirii ve montaj verimliligi

Suyun verimli kullanimi ana bagligi altinda bulunan i¢ tesisat armatiirii ve montaj
verimliligi alt basliginin amaci i¢ mekanda tesisat elemanlarini asgari sinirda tutmak ve
verimli montaj yapabilmek adia armatiir ve baglanti elemanlarin1 azaltarak temiz ve

pis su tesisat1 iizerindeki yiikii azaltmaktir.
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LEED bu 6nkosul kapsaminda armatiir ve baglanti elemanlarini azaltarak temiz su
kullaniminin azaltilmasini ve mevcut yapilar i¢in belirlenmis LEED 2009 seviyesinin

altina diisiirtilmesini dnermektedir.

Temiz su tesisatinin ihtiyag duydugu su miktar1 otomatik su kontrol sistemleri
kullanilarak diisiiriilebilmektedir. Yapidaki tiim tesisat elemanlarinin UPC-2006 veya

IPC-2006’ya uyumlu olmasi 6nerilmektedir.

Mevcut yapilar i¢in su kullanimi tesisatin yapildigt yila gore degisiklik
gosterebilmektedir. Tesisattaki yenileme tiim tesisat elemanlariyla ya da sadece armatiir
ve kismi tesisat yenilemeleri seklinde yapilabilmektedir. Tesisatt 1993 ve sonrasinda
tamamlanmis yapilarda gerekli dnlemler alindig: takdirde verimlilik %120 artmaktadir.
Tesisati 1993°ten Once tamamlanmis yapilarda gerekli Onlemler alindigi takdirde
verimlilik %160 artmaktadir. Eger farkli zaman dilimlerinde tamamlandiysa tim

yapinin ortalama degeri hesaplanmaktadir.

Degerlendirmeler sonucu gerekliliklerin degerlendirilmesi ve uygulanmasi tesisat
yenilemenin bir parcasidir. Tesisat ve baglanti elemanlarinin performansini gostermek
icin hesaplama yapilirken UPC ve IPC standartina goére belirlenmis degerlerle
karsilagtirilmalidir. Bu degerlendirme potansiyel su ihtiyaci, bakim maliyeti ve pis su

bertaraf maliyetini icermelidir.
Kredi 1: Su kullanim 6l¢iimii
Suyun verimli kullanim1 ana baslig1 altinda bulunan su kullanim 6l¢limii alt bagliginin
amaci yapinin zaman igerisinde ihtiyag duydugu su miktarini 6lgmek ve kullanim
aligkanliklarimi1 anlamak ve su tasarrufu imkanlarini degerlendirmektir. Bu baslik

kapsaminda 1 — 2 kredi kazanilabilmektedir.

LEED, iki secenek sunmaktadir. ilk secenekte yapinin mevcut haliyle ihtiya¢ duydugu

su miktarin1 6lgmeyi sart kosmaktadir. Bu 6l¢lim diizenli araliklarla yapilmali ve aylik
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yillik olarak incelenmelidir. Bunun yani sira bagvuru sahiplerine pis su kullanimini da

Olcmeleri tavsiye edilmektedir. Bu segenekte bir kredi kazanilabilmektedir

Ikinci secenekte ise ilk secenektekilerin hepsinin uygulanmasi sart kosmaktadir. Buna

ilave olarak,

Sulama: Sulama yapilan alanlarin en az %80’inin su kullanim 6l¢iimii yapilmalidir.
Bahcede diizenli sulama gerektiren alanlarin orani hesaplanarak bahgenin ne kadarlik
kisminda sulama gerektiren bitkiler oldugu, ne kadarlik bir kisminda sulama

gerektirmeyen bitkiler oldugu hesaplanmalidir.

Tesisat baglanti elemanlar: ve armatiirler: Tuim tesisatin en az %80 ’inin Sl¢liimii
yapilmal1 ve ilk kisimda belirtildigi gibi olmali veya dolayli olarak su kullaniminin ne

kadar oldugu hesaplanmalidir.

Sogutma Kuleleri: Tim tesise hizmet eden sogutma kulelerinin su kullanimi

Olctilmelidir.

Kullanma sicak suyu: Tiim sicak su tesisatinin en az %80’ inin 6l¢iimii yapilip su 1sitma

kapasitesi hesaplanmalidir.

Diger su kullamim alanlari: Cihazlar tarafindan kullanilan suyun en az %80’i
hesaplanmali. (Orn: Camasir makinesi, Bulasik makinesi, v.b)

Bu maddeler uygulandig: takdirde iki kredi kazanilabilmektedir.

Kredi 2: Eklenen tesisat elemanlar1 ve armatiir verimliligi

Suyun verimli kullanimi ana bashigi altinda bulunan eklenen tesisat elemanlar1 ve
armatiir verimliligi alt bashiginin amaci tesisat verimliligini arttirarak su sarfiyatini

diisiirmek ve sehir sebekesi tizerindeki yiikii azaltmaktir. Bu baglik kapsaminda 1 — 5

kredi kazanilabilmektedir.
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LEED, bu baglik kapsaminda performans doneminde otomatik kontrol ve diger
sistemleri kullanarak su sarfiyatin1 azaltmayi, yliksek verimlilige sahip ekipman ve
kontrol tniteleri ile UPC-2006 ve IPC-2006 kriterlerinin ilerisine ge¢meyi sart
kosmaktadir. Her bir nokta esigi i¢in minimum su azaltma yiizdesi Cizelge 3.7'de
verilmigtir.

Cizelge 3.7. Azaltma Yiizdesine Gore Kazanilabilen Kredi

Azaltma Yiizdesi Kredi
% 10 1
% 15 2
% 20 3
% 25 4
% 30 5

Kredi 3: Peyzajda verimli su kullanim

Suyun verimli kullanimi ana baglig1 altinda bulunan peyzajda verimli su kullanimi alt
basliginin amaci ¢esme suyu kullanimini sinirlamak veya ortadan kaldirmak i¢in dogal
yiizey kullanimim1 ya da arazi sulamasi i¢in proje arazisine yakin yeralti kaynaklari
kullanmaktir. Ayrica su verimliligini, iklime uygun yerel veya adapte edilmis bitkileri
incelemeyi irdelemeyi, yliksek verimlilige sahip sulama teknolojilerini uygulamay:

isletmeyi 6nermektedir. Bu baslik kapsaminda 1 — 5 kredi kazanilabilmektedir.
LEED, performans doneminde bu basliktan kredi kazanilabilmesi i¢in zeminin en az
%35’lik kismmin bitkilendirilmis olmasimi sart kosmaktadir. Her bir nokta esigi igin

minimum su azaltma yiizdesi Cizelge 3.8'te verilmistir.

Cizelge 3.8: Azaltma Yiizdesine Gore Kazanilabilen Kredi

Azaltma Yiizdesi Kredi
% 50 1
% 62,5 2
% 75 3
% 87,5 4
% 100 5

Yukaridaki gereklilikleri saglayabilmek i¢cin LEED ii¢ secenek sunmaktadir. Proje ekibi
su kulllanimi 6l¢limii esnasinda sulama suyunu ayr1 bir sekilde 6lgemiyorsa secenek
2’yi segmelidir.
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Secenek 1: O bolgeye ait sulama sistemleri dikkate alinarak, yaz ortasinda sulamada
kullanilan su miktar1 hesaplanir ve yapinin sulamada kullandigi su miktarlar ile
karsilastirilir. Ortalama degerler ve giincel su kullanim degerleri kullanilarak ¢esme
suyu kullaniminin ne kadar diisiiriilebilecegini veya diger dogal kaynaklardan nasil

faydalanilacagi hesaplanmalidir.

Secenek 2: Proje arazisi ve bolgenin hakim bitki ortiisii dikkate alinarak yaz ortasindaki
su kullanim 6l¢iimii yapilmalidir. Dikkat edilecek diger hususlar; bolgenin buharlagma
orani, canli tiirleri, yogunluk etkisi, ve her bitki tirti i¢cin mikroklima etkisidir. Bu
bilgiler kullanilarak arazi faktorii ile tasarim asamasi i¢in su kullanim degerleri
hesaplanmalidir. Yukaridaki faktorler hesaplanarak geleneksel yontemler tercih
edildiginde ne kadar su gerektigi hesaplanmalidir. Sonrasinda bu degerler iizerinden
dogal, yeralti ve yeriisti kaynaklart kullanilarak ne kadar tasarruf yapilacagi

hesaplanmalidir.

Secenek 3: Bagimsiz sulama isleyisi ve Ol¢iim cihazlar1 bolgesel olarak mevcut ise
bunlar kullanilarak ¢esme suyu sarfiyati azaltilmali ya da sulama amaci yeralti ve

yertistii kaynaklar1 kullanilmalidir.

Kredi 4: Sogutma kulesi suyu yonetimi

Suyun verimli kullanim1 ana baghig: altinda bulunan sogutma kulesi suyu yonetimi alt
basliginin amaci sogutma kulesi ekipmani i¢in igme suyu tiiketimini etkili su yonetimini
veya icilebilir olmayan ilave su kullanarak azaltmaktir. Bu baslik kapsaminda 1 — 2
kredi kazanilabilmektedir.

LEED bu baslik altinda ii¢ segenek sunmaktadir.

Segenek 1: Kimyasal yonetim

LEED bu secgenekte sogutma kulesi bakim islemleri ile ilgili oldugu tlizere, kimyasal

aritma, basing bosaltma, biyolojik kontrol ve personel egitimine yonelik bir su yonetim
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plant gelistirilmesini, uygulanmasin1 ve kanal oranmnin ayarlanmasii, uygun
konsantrasyonu saglamak icin bir iletkenlik Slger ve otomatik kontrol mekanizmast
kurarak su verimliliginin gelistirilmesini sart kosmaktadir. Bu segenekten bir kredi

kazanilabilmektedir.

Segenek 2: Icilebilir olmayan su kaynagi kullanimi

LEED bu secgenekte en az %50 oraninda igilebilir olmayan ilave su kullanimini sart
kosmaktadir. Bunlara 6rnek olarak; toplanmis yagmur suyu, klima kondensati, ylizme
havuzu filtresi geri yikama suyu, pisuvar tasma suyu, temel drenaj suyu, belediyece
kazanilmis su, saha i¢inde bulunan dogal olarak meydana gelen yeralt1 suyu, yilizey suyu
sogutma kulesi patlamasindan meydan ¢ikan su, radyator sogutma suyu verilebilir.
Ayrica igilebilir olmayan su kullanim miktarini dogrulamak icin ol¢lim programi

yapilmalidir. Bu segenekten bir kredi kazanilabilmektedir.

Secenek 3: Iki secenek bir arada

Secenek 1 ve Secenek 2’de sart kosulanlarin birlikte yapilmasiyla iki kredi

kazanilabilmektedir.

3.5.3. Enerji ve atmosfer

Enerji ve atmosfer ana bashigr kapsaminda kredi kazamilabilmesi icin ii¢ Onkosul
bulunmaktadir.
- Enerji Verimliligi Geligmis Yo6netim Uygulamalar1 — Planlama, Ddkiimantasyon
ve Firsat Degerlendirilmesi
- Minimum Enerji Verimliligi Performansi

- Sogutucu Yonetim Plan

Onkosullar saglandiktan sonra Cizelge 3.9'da yer alan dokuz baslik altinda otuz bes
kredi kazanilabilmektedir. Bu otuz bes kredinin sertifika kapsaminda kazanilabilen

toplam krediye gore yiizde orami Sekil 3.11'de verilmistir. Enerji ve atmosfer ana
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basligmmin amact minimum diizeyde enerji harcayarak maksimum diizeyde enerji

performansinin saglanabilmesi, A enerji sinifinda {iriinlerin kullanilmasi, yapinin isletme

doneminde enerji giderlerinin diisiiriilerek ¢evre dostu yapilar ortaya ¢ikarilmasidir.

Cizelge 3.9. Enerji ve atmosfer kredi analiz tablosu

Onkosul 1 Enerji Verimliligi Gelismis Yo6netim Uygulamalar1 — ]
Planlama, Dokiimantasyon ve Firsat Degerlendirilmesi
Onkosul 2 | Minimum Enerji Verimliligi Performansi -
Onkosul 3 | Sogutucu Yénetim Plani -
Kredi 1 Enerji Performansinin Optimize Edilmesi 1-18
Kredi 2.1 | Mevcut Yap1 Isletme — Inceleme ve Analiz 2
Kredi 2.2 | Mevcut Yapi isletme - Uygulama 2
Kredi 2.3 | Mevcut Yapi Isletme — Devreye Alma 2
Kredi 3.1 | Performans Olgiim — Yap1 Otomasyon Sistemi 1
Kredi 3.2 | Performan Ol¢iim — Sistem Seviyesi Ol¢iim 1-2
Kredi 4 Saha i¢i ve Saha dis1 Yenilenebilir Enerji 1-6
Kredi 5 Gelismis Sogutucu Y onetimi 1
Kredi 6 Emisyon Azaltma Raporlamasi 1
Toplam Kazanabilinen Kredi 35

Enerji ve Atmosfer Baslig1 toplam kazanilabilir kredi yiizdesi

68%

i Diger Bagliklar

® Enerji ve Atmosfer

Sekil 3.11. Enerji ve atmosfer ana bashigi kazanilabilir kredi yiizdesi
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Onkosul 1: Enerji Verimliligi Gelismis Yonetim Uygulamalari — Planlama,

Dokiimantasyon ve Firsat Degerlendirilmesi

Enerji ve atmofer ana bashgi altinda bulunan enerji verimliligi gelismis yOnetim
uygulamalar1 — planlama, dokiimantasyon ve firsat degerlendirilmesi dnsartinin amaci
enerji verimliligi bulunan isletme stratejilerinin saglanmasi ile egitim ve sistem

analizleri i¢in temel olusturulmasi adina bilgi devamliliginin desteklenmesidir.

LEED, performans siiresi boyunca yapinin faaliyetleri ve isletmesinin detaylarinin
belirtildigi, yapinin operasyonel ihtiyaglarini belirleyen ve yapi sistemlerinin belirlenip
bu ihtiyaglar1 karsilamaya yetecek diger calismalarin acgiklandigi bir operasyon planini

yapilmasini dnermektedir.

Operasyon planinda bulunmasi gerekenler; Kullanim ¢izelgesi, ekipman ¢alisma zaman
cizelgesi, biitiin iklimlendirme unsurlarinin tasarim referans kriterleri ve yap1 boyunca
tasarim 1giklandirma seviyeleridir. Mevsimsel, giinlik ve saatlik olarak c¢izelgede
olabilecek degisiklikler belirtilmelidir. Yap1 i¢indeki mekanik ve elektriksel sistemleri
ve ekipmanlar kisaca aciklayan bir sistem plan1 gelistirilmelidir. Sistem plani
operasyon planinda belirtilen ¢alisma kosullarini karsilayacak sekilde olmalidir. Bunlara
minimum olarak 1sitma, sogutma, havalandirma, 1siklandirma ve yap1 kontrol sistemleri
de dahil olmalidir. Ayrica ASHRAE Standartlart Seviye- 1 de belirtilen kriterleri

karsilayan enerji denetimi yiiriitiilmelidir.

Onkosul 2: Minimum enerji verimlilii performansi

Enerji ve atmosfer ana baglig1 altinda bulunan minimum enerji verimliligi performansi

Onkosulunun amaci yap1 sistemleri i¢in minimum enerji diizeyinin olusturulmasidir.

LEED performans siiresi boyunca yapidaki tiim enerji kullanimini oOlgen enerji
sayaclarina sahip olunmasii ve bu sayaglarin araliksiz on iki ay boyunca yaptigi
Ol¢timlerin verilerinin degerlendirilmesini sart kosmaktadir. Bu kapsamda LEED iki

durum agiklamaktadir. Eger yapt EPA Energy Star Portfoy Yoneticisi tarafindan
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degerlendirilmeye uygun ise degerlendirme sonucundan en az 69 puan almasi
gerekmektedir. Fakat yap1 Energy Star Portfoy Yoneticisi tarafindan degerlendirilmeye
uygun degilse LEED’ in mevcut yapilar i¢in kilavuzunda tanimlanan es deger puanlara

gore degerlendirme yapilir.

Onkosul 3: Sogutucu Yonetim Plan

Enerji ve atmosfer ana baglig1 altinda aranan sogutucu yonetim planinin olusturulmasi

on kosulunun amaci stratosferik ozon delinmesinin azaltilmasidir.

LEED bu kapsamda 1sitma, sogutma, havalandirma ve sogutucu sistemlerinde
Kloroflorokarbon (CFC) igermeyen sogutucularin kullanilmasini, mevcutta (CFC) igeren
sogutuculari belirleyerek ekonomik olarak uygun olanlar1 degistirmeyi veya gelecekte

asamali olarak degistirmek lizere program gelistirmeyi dnermektedir.

Gerekli ekonomik analiz: eger yatirnm maliyeti 10 yildan fazla kendini karsiliyor ise,
sogutucunun degistirilmesi ekonomik olarak uygulanabilir degildir. (Kendini kargilama
hesaplama: Cihaz degisimindeki yatirim maliyetinin, mevcut durumun yillik tiiketim
maliyeti ile cihaz degisiminden sonraki enerji tasarrufu saglanmis enerji tiiketim

maliyetinin farkina bolerek hesaplanir.)

Eger (CFC) bazli sogutucular yap1 icinde muhafaza ediliyorsa EPA Temiz Hava
Kanunu, baslik VI, Madde 608 kuralina gére Sogutucu yonetimi ve raporlamaya iliskin
prosediirleri kullanarak yillik kacagi %35 veya daha azina ve kalan 6mrii boyunca toplam

s1zintiy1 %30’undan daha azina indirilmesi gerekmektedir.
Kredi 1: Enerji performansinin optimize edilmesi
Enerji ve atmosfer ana bashigi altinda enerji performansinin optimize edilmesi alt

bashigmnin amaci asirt enerji kullanimu ile ilgili ¢evresel etkileri azaltarak yapi enerji

performansin yiikseltmektir. Bu baslik kapsaminda 1-18 kredi kazanilabilmektedir.
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LEED performans siiresi boyunca yapidaki tiim enerji kullanimini 6lgen enerji
sayaclarina sahip olunmasini ve bu sayaclarin araliksiz on iki ay boyunca yaptigi
Ol¢timlerin verilerinin degerlendirilmesini sart kosmaktadir. Bununla birlikte yap1 enerji
kullaniminm1 azaltmak ig¢in enerji tasarruf teknikleri uygulamayir Onermektedir. Bu
kapsamda LEED iki durum agiklamaktadir:
- Eger yapt EPA Energy Star Portfoy Yoneticisi tarafindan degerlendirilmeye
uygun ise degerlendirme sonucundan en az 71 puan almasi gerekmektedir.

Aldig1 performans degerlendirmesinin kredi karsilig1 Cizelge 3.10°da verilmistir.

Cizelge 3.10. EPA Energy Star Performans — Kredi Tablosu

EPA ENERGY STAR Enerji Performans | LEED Mevcut Yapilar Sertifikasi igin
Degerlendirmesi kazanilabilecek kredi
71 1
73 2
74 3
75 4
76 5
77 6
78 7
79 8
80 9
81 10
82 11
83 12
85 13
87 14
89 15
91 16
93 17
95 18

Fakat yap1 Energy Star Portfoy Yoneticisi tarafindan degerlendirilmeye uygun degilse
LEED’ in mevcut yapilan i¢in kilavuzunda tanimlanan es deger puanlara gore
degerlendirme yapilmaktadir. Ulusal ortalamanin tizerindeki yiizde seviyesinin kredi

karsilig1 Cizelge 3.11°de verilmistir.
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Cizelge 3.11. Ulusal Ortalama Performans — Kredi Tablosu

Ulusal Ortalamanin iizerindeki ylizde

seviyesi (EPAENERGY STAR Enerji LEED Mevcut Yapilar Sertifikasi igin

Performans Degerlendirmesine uymayan kazanilabilecek kredi

yapilar i¢in)
21 1
23 2
24 3
25 4
26 5
27 6
28 7
29 8
30 9
31 10
32 11
33 12
35 13
37 14
39 15
41 16
43 17
45 18

Kredi 2.1: Mevcut yapi isletme — inceleme ve analiz

Enerji ve atmosfer ana bagligi altinda bulunan mevcut yapi isletme — inceleme ve analiz
alt basliginin amaci sistematik bir siiregle yapinin biiyiik enerji kullanim sistemlerinin
caligmasi, enerji performansini optimize etme ve enerji tasarrufu saglamak i¢in plan

gelistirilmesidir. Bu baglik kapsaminda iki kredi kazanilabilmektedir.
LEED bu baglik altinda 2 secenek sunarak sartlar1 agiklamaktadir.
Segenek 1: Devreye alma siireci
- Yapmun biiyiik enerji kullanma sistemleri i¢in tekrar devreye alma, yeniden
baslatma plani gelistirilmelidir
- Sorusturma ve analiz asamas yiiriitiilmelidir.

- Yapidaki enerji kullanim dokiimii belgelenmelidir
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- Kullanicilarin konforunu ve enerji kullanimimi etkileyen isletim sorunlarini
listeleyerek bunlari1 ¢ozecek operasyonel degisiklikler gelistirilmelidir.
- Maliyet etkin bir enerji tasarrufu saglayacak belirlenmis sermaye iyilestirmeleri

listelenmeli ve her biri ile iliskili maliyet fayda analizleri belgelenmelidir.

Secenek 2: ASHRAE Seviye 2 enerji denetimi

- Amerikan Isitma, Sogutma ve Havalandirma Miihendisleri Dernegi (ASHRAE),
Seviye 2, enerji anketi ve analizi gereksinimlerini kargilayan bir enerji denetimi
yapilmalidir.

- Yapidaki enerji kullaniminin dékiimii belgelenmelidir.

- Isletmenin kisitlamalarini ve ekonomik kriterlerini karsilayan tiim pratik
onlemleri, isletme ve bakim prosediirleri iizerindeki herhangi bir etkinin
tartisilmasi ile birlikte bir tasarruf ve maliyet analizi yapilmalidir.

- Maliyet etkin bir enerji tasarrufu saglayacak sermaye iyilestirmeleri listelenmeli

ve her biri ile iligkili maliyet fayda analizleri belgelenmelidir.

Kredi 2.2: Mevcut yapi isletme — Uygulama

Enerji ve atmosfer ana bagligi altinda bulunan mevcut yapi isletme — uygulama
bagliginin amaci kiigiik performans iyilestirmelerini uygulamak, planlanan sermaye
projelerini belirlemek, yapinin biiyiik enerji kullanma sistmelerinin tamir edilmesi,
calistirilmas1  ve siirdiirilmesini  saglamaktir. Bu baslik kapsaminda iki kredi

kazanilabilmektedir.

LEED bu baslik kapsaminda;
- Diisiikk maliyetli iyilestirmeler uygulayarak, biiyiik yenilemeler i¢cin sermaye
plan1 olusturmay1
- Yonetim personeli i¢in siirdiiriilebilir insaat islemleri, yap1 ekipman bakimi ve
sistem islemleri gibi konularda farkindalik ve beceri kazandiran egitim

seminerleri vermeyi
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- Uygulanan onlemlerin, beklenen veya gozlemlenen faydalarini kullanicilara
gostermeyi

- Yap1 isletme planmi ekipman calisma zamani degisiklikleri, tasarim ayar
noktalar1 ve aydinlatma seviyelerindeki degisiklikleri yansitmak i¢in gerektigi

gibi giincellemeyi sart kogsmaktadir.

Kredi 2.3: Mevcut Yapi isletme — Devreye alma

Enerji ve atmosfer ana baghig altinda bulunan mevcut yapi isletme — devamli isletme alt
basliginin amact mevcut yapi isletimindeki eksiklerin bakim ve onarimi yapilarak en iyi
enerji verimliligi ve hizmet sunumu i¢in gerekli olan yapi isletim sistemleri ve
prosediirlerinin periyodik olarak ayarlanmasi ve goézden gecirilmesidir. Bu bashk

kapsaminda iki kredi kazanilabilmektedir.

LEED bu baslik kapsaminda;

- Isletme sorunlarmi belirlemek igin &lciim ve belgeler iceren devreye alma
program uygulamay1

- Devreye alma dongiisiiniin yirmi dort ay1 agmamasini

- Devreye alma siirecini 6zetleyen yazili bir plan olusturmay1 ve bu planda yap1
techizat1 ve her bir ekipman kalemi i¢in performans 6l¢iim frekansi ile beklenen
performans parametrelerindeki sapmalar1 diizeltme adimlarinin bulunmasini

- Mevcut Yapilar i¢cin LEED Sertifikasina bagvuru tarihinden 6nce ilk devreye
alma dongiisiinde caligma kapsaminin en az yarisin1 tamamlamayi, devreye alma
dongiisiindeki ilerlemeyi gostermek icin yalnizca uygulama Oncesi iki yil

igerisinde tamamlanan islerin dahil edilebilmesini sart kogsmaktadir.

Kredi 3.1: Performans 6l¢iim — yapi1 otomasyon sistemi

Enerji ve atmosfer ana baslig1 altinda bulunan yap1 otomasyon sistemi alt basliginin
amaci kontrol edilebilirligi saglamak, yapi1 enerji performansinin organizasyonunu
desteklemek ve ek enerji tasarrufu yatirimlarmin firsatlarin1 belirmek igin bilgi

saglamaktir.
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LEED bu baslik kapsaminda;

Isitma, sogutma, havalandirma, ve aydinlatma da dahil olmak iizere yap1
sistemlerini izleyen ve kontrol eden bilgisayar tabanli bir yapi otomasyon
sistemi (BAS) bulundurmayi,

BAS bilesenlerinin iireticinin Onerilen araliina gore test edilip onarilmasini
veya degistirilmesini  saglayan bir koruyucu bakim programi hazir
bulundurmayi,

Ilgili personele yapt otomasyon sistemi kullanimi ve yatirim firsatlarini

belirleme ile ilgili egitim verilmesini sart kosmaktadir.

Kredi 3.2: Performans olciim — sistem seviyesi 6l¢ciim

Enerji ve atmosfer ana basligi altinda bulunan performans olgiim — sistem seviyesi

Olgiim alt basliginin amaci enerji yoOnetimini desteklemek icin enerji kullanimi

bilgilerini saglamak ve ilave enerji tasarrufu gelistirmeleri i¢in firsatlar1 tanimlamaktir.

Bu baglik kapsaminda 1-2 kredi kazanilabilmektedir.

LEED bu baslik kapsaminda;

Yapidaki enerji kullanim dokiimiinii enerji ve atmosfer ana baslig1 altinda
bulunan Kredi 2.1 ve 2.2 ile veya biliylik mekanik sistemlerin, kullanim
uygulamalarinin enerji tiiketimini belirlemek i¢in enerji faturalari, nokta 6l¢iimii
veya diger 6lgme sistemlerini kullanarak gelistirmeyi,

Biiyiik enerji kullanimi kategorilerinin analizi, LEED Sertifikas1 i¢in basvuru
tarithinden Onceki iki yi1l igerisinde yapilmasini,

Enerji kullanim1 arizasina dayanarak, yapmin toplam beklenen yillik enerji
tilketiminin en az %40’ m1 veya %80’ini kapsayan sistem diizeyinde O6l¢me
sistemi kullanmay1 ve 6lgme islem sonuglarinin kaydedilerek periyodik olarak

incelenmesi i¢in plan yapilmasini sart kogsmaktadir.

Ayrica Cizelge 3.12°de oOzetlendigi sekilde, yapmin toplam beklenen yillik enerji

tikketiminin yilizdesini kapsayan sistem diizeyinde 6l¢iim yapildig1 gosterilmektedir.
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Cizelge 3.12. Enerji 6l¢iim yiizdesine gore kazanilabilecek kredi analizi
Sistem seviyesi Olgiim Gereksinimleri

Olgiilecek Toplam Yillik Enerji | % 80 ve daha fazlasini kapsayan
Tiiketim Ytizdesi maksimum  enerji  kullanim Kredi
kategorilerinin sayisi
% 40 1-2 1
% 80 2-3 2

Kredi 4: Saha ici ve saha dis1 yenilenebilir enerji

Enerji ve atmosfer ana basligi altinda bulunan saha igi ve saha dis1 yenilenebilir enerji
alt basliginin amaci fosil yakit enerji tiikketiminin neden oldugu cevresel ve ekonomik
etkileri azaltmak ve sahada bireysel enerji sistemlerinin benimsenmesidir. Bu baglik

kapsaminda 1 — 6 kredi kazanilabilmektedir.
LEED, performans déneminde yapinin yillik enerji tiikketim maliyetinin Cizelge 3.13°te
belirtilen orandaki kisminin saha i¢i veya saha disi yenilenebilir kaynaklarindan elde

edilmesini sart kogsmaktadir.

Cizelge 3.13. Enerji kullanim yiizdesine gore kazanilabilecek kredi analizi

Saha i¢inde yenilenebilir Saha dis1 yenilenebilir .
- S Kredi
enerji enerji sertifikasi

% 3 veya % 25 1

% 4,5 veya % 37,5 2

% 6 veya % 50 3

% 7,5 veya % 62,5 4

% 9 veya % 75 5

% 12 veya % 100 6

Tabloda gosterilen yiizdeler performans degerlendirme siiresince yenilenebilir enerji ile

karsilanan yap1 enerji kullanim yiizdelerini gostermektedir.

LEED, enerji maliyetini azaltmak i¢in sahada riizgar, jeotermal, giines, hidrojen,
hidroelektrik, dalga, gelgit ve biyokiitle gibi yenilebilir enerji kaynaklari kullanilmasini
belirtmektedir. Bununla birlikte yapinin yillik enerji tiikketimi yiizdesi tizerinden
yenilenebilir sistemler ile meydana ¢ikan enerjinin aciklanarak, projenin enerji

performansinin hesaplanmasi gerekliligini belirtmektedir.
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Saha dis1 yenilenebilir enerji kaynaklarinin Kaynak Coziim Merkezi (CSR- Centre for
Resourse Solution) Yesil-e (Green-e) tarafindan belirlenen {iriin sertifika (REC)

gerekliliklerinin veya es degeri 6zelliklerini saglamasi gerekmektedir.

LEED Mevcut Yapilar kredisi i¢in saha iginde oldugu belirtilen yenilenebilir enerji
kaynag1 korunmaktadir ve satilamamaktadir. Alt1 say1 limitine kadar, bireysel eylemlerin
herhangi bir kombinasyonu, o bireysel eylemlere ayrilan puanlarin toplami ile
odiillendirilmektedir. Ornegin saha icin yenilenebilir enerji kaynaklarinmn %3’liik
oranda uygulanmasindan bir puan kazanilabilmektedir. Ayrica yapinin enerji yiiklerinin
performans donemi boyunca yenilenebilir enerji kaynaklarindan saglama oran1 %50

oldugunda ii¢ ek puan alinabilmektedir.

Kredi 5: Gelismis sogutucu yonetimi

Enerji ve atmosfer ana basligi altinda bulunan gelismis sogutucu yonetimi alt bashiginin
amact ozon tabakasmin incelmesini azaltmak, iklim degisiklikliginin nedenlerini
minimum indirmek ve Montreal Protokolii’'ne uyum siirecini kisaltmaktir. Bu baglik

kapsaminda bir kredi kazanilabilmektedir.

LEED bu kapsamda iki secenek sunmaktadir. Ik segenekte sogutucu kullanilmamasini
sart kosarak ikinci secenekte ise iklim degisikligi ve ozon tabakasindaki delinmeye
neden olan bilesenlerin emisyonlarin1 gideren veya minimuma indiren 1sitma,
havalandirma, sogutma ve iklimlendirme ekipmanlarinin se¢ilmesi sart kogsmaktadir. Bu
iki secenekten herhangi birini segcmekte serbest birakmaktadir. Ancak secilen alternatif

kapsaminda projeyi stirdiirmek gerekmektedir.

Ikinci secenek kapsaminda secilecek olan yap1 ekipmanlarinin Cizelge 3.14’te ve
Cizelge 3.15’te yer alan ozon tabakasi delinmesi ve kiiresel 1sinma ile ilgili sinirlar
ortaya koyan hesaplama formiilleri ile uyumlu olmasi gerekmektedir. Cizelge 3.14'te yer

alan formiiliin tanimlar1 Cizelge 3.16'da verilmistir.
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Cizelge 3.14. Formiil tablosu 1
LCGWP + LCOPD X 10° < 100

Cizelge 3.15. Formiil tablosu 2

Y ( LCGWP + LCODPx 10° ) x_Q unit
Q Total < 100

Cizelge 3.16. Formiil tanimlari

LCGWP + LCODP X 10° = 100 formiilii i¢in hesap tanimlar1

LCODP=[ ODPR x ( Lr x Life + Mr ) x Rc ] / Life; {liriiniin yasam 6mrii boyunca
ozon tabakasina verecek oldugu zarar potansiyeli (Ib CFC 11 / Ton - Y1l)
LCGWP=[ GWPr x ( Lr x Life + Mr ) x Rc] / Life; iiriiniin yasam 6mrii boyunca
kiiresel 1sinmaya neden olan potansiyeli ( Ib CO2 Ton / Y1l )
GWPr: Sogutucunun kiiresel 1sinmaya neden olma potansiyeli

(0- 12,000 Ib CO2 / Ibr)

ODPr: Sogutucunun ozon tabakasina verecek oldugu zarar potansiyeli

(0-0,21b CFC 11/ Ibr)
Lr: Sogutucu sizint1 degeri ( %0,5 - %2,0)

Mr: Sogutucu kaybimin émrii ( %2-%10)

Re: Sogutucu yiikii ( 0,5-5,0 Ibs)

Life: Ekipman 6mrii (Genellikle 10 sene)

Bunlara ek olarak LEED, igeriginde ozon delinmesine neden olan bilesenler olan
(CFC), hidrokloroflorokarbon (HCFC) ve halon bulunduran yangin sondiiriicii

sistemlerin kullanilmamasi gerektigini belirtmektedir.

Kredi 6: Emisyon azaltma raporlamasi

Enerji ve atmosfer ana bashigi altinda bulunan emisyon azaltma raporlamasi alt
baghigmmin amaci yapt verimliligi Onlemlerinin emisyon azaltma yararlarim

belgelemektir. Bu basglik kapsaminda bir kredi kazanilabilmektedir.
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LEED bu baslik kapsaminda;

- Konvansiyonel enerji kullaniminit ve emisyonlarini1 azaltacak yapi performans
parametrelerini belirleyerek bunlari resmi bir izleme programina bildirmeyi

- Enerji verimliligi de dahil olmak {izere yap1 emisyonlarinin azaltilmasi 6nlemleri
ile ilgili gelismeleri takip etmeyi

- Enerji verimliligi ile azaltilmig 6nemli kirletici tiirlerinin (karbondioksit (COy),
kiikartdioksit (SO2), azot oksitler (NOx), civa (Hg), kiigiik partikiil madde
(PM2.5), biiyiik partikiiler madde (PM10) ve ugucu organic birlesikler (VOC)

v.b) tiimiinii ele almay1 sart kosmaktadir.

3.5.4. Malzeme ve kaynaklar

Malzeme ve kaynaklar ana basligi kapsaminda kredi kazanabilinmesi i¢in iki 6nkosul

bulunmaktadir.

- Surdurilebilir satin alma 6nlemi

- Kati atik yonetimi onlemi

Onkosullar saglandiktan sonra Cizelge 3.17'de yer alan dokuz baslik altinda on kredi
kazanilabilmektedir. Bu on kredinin, sertifika kapsaminda kazanilabilen toplam krediye
gore yiizde oran1 Sekil 3.12'de verilmistir. Malzeme ve kaynaklar ana basliginin amaci
yapt malzemesi ve kaynaklarda geri doniistiiriilebilirligin tesvik edilmesi, yeniden

kullanim konusunun irdelenmesi ve yerel malzeme kullaniminin desteklenmesidir.
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Cizelge 3.17. Malzeme ve Kaynaklar kredi analizi

Onkosul 1 | Siirdiiriilebilir Satin Alma Politikasi -
Onkosul 2 | Kat1 Atik Yonetim Onlemi -
Kredi 1 Stirdiirtilebilir Satin Alma — Devamli Kullanilan Tiketim 1
Maddesi
Kredi 2 Siirdiiriilebilir Satin Alma - Uzun Omiirlii Malzeme 1-2
Kredi 3 Siirdiiriilebilir Satin Alma — Tesis Degisikligi ve Eklemeleri 1
Kredi 4 Stirdiiriilebilir Satin Alma — Lambalarda Civay1 Azaltma 1
Kredi 5 Stirdiirtilebilir Satin Alma — Gida 1
Kredi 6 Kat1 Atik Yonetimi — Atik Akis Denetimi 1
Kredi 7 Kat1 Atik Yonetimi — Devam Eden Tiiketim Maddesi 1
Kredi 8 Kat1 Atik Yénetimi — Uzun Omiirlii Malzeme 1
Kredi 9 Kat1 Atik Yonetimi — Tesis Degisikligi ve Eklemeler 1
Toplam Kazanabilinen Kredi 10

Malzeme ve Kaynaklar Baslig1 toplam kazanilabilir kredi yiizdesi

u Diger Basliklar

® Malzeme ve Kaynaklar

Sekil 3.12. Malzeme ve Kaynaklar ana baslig1 kazanilabilir kredi ytlizdesi

Onkosul 1: Siirdiiriilebilir satin alma politikas

Malzeme ve kaynaklar ana baghigi altinda bulunan siirdiiriilebilir satin alma politikasi

onkosulunun amaci, yapilarin bakiminda ve yenilenmelerinde edinilen malzemelerin

gevresel etkilerinin azaltilmasidir.
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LEED yap1 i¢in satin alinan iiriinlerin daha ¢evre dostu alternatiflerinin tespit edilmesi
ve ekonomik olarak miimkiin oldugu zamanlarda bu alternatiflerin satin alinabilmesi

i¢in bir politika olusturulmasini 6nermektedir.

Onkosul 2: Kat1 atik yénetimi politikasi

Malzeme ve kaynaklar ana baslig1 altinda bulunan kati atik ydnetim politikasi
onkosulunun amaci, yapi kullanicilarn tarafindan depolama alanlarina veya yakma
tesislerine gonderilen atiklarin azaltilmasini kolaylastirmaktir.

LEED yapinin atik suyunun degerlendirilmesini ve malzemeleri, dolum alanlarinda
veya yakma tesislerinde imha edilmekten alikoymak icin politikalar olusturulmasini

Onermektedir.

Kredi 1: Siirdiiriilebilir satin alma — devamh kullanilan tiiketim maddesi

Malzeme ve kaynaklar ana bagligi altinda bulunan devamli kullanilan tiiketim
maddelerinin siirdiiriilebilir satin alimlar1 konusunun amaci, yapilarin isletilmesi ve
bakimi i¢in edinilen malzemelerin ¢evre ve hava kalitesine etkilerini azaltmaktir. Bu

baslik kapsaminda 1 kredi kazanilabilinmektedir.

LEED, performans siiresi boyunca toplam alimlarin %60°1 siirdiiriilebilir alim olmasini
sart kosmaktadir. Strdiriilebilir satin alimlar asagidaki kriterlerden en az birini

saglamalidir.

- Satin alim islemleri, en az %10 tiiketici tarafindan elden ¢ikarilmis ve/veya %20’
si sanayi at1g1 malzeme icermektedir.

- Satin alim islemleri, en az %50 oraninda hizli yenilenebilir malzeme
igermektedir.

- Satin alim islemleri, en az %50 oraninda projenin 500 mil ¢evresinde bulunan
veya ¢ikarilmis, islenmis malzeme icermektedir.

- Satin alim islemleri, en az %50 Orman Yardim1 Konseyi (FSC) tarafindan

onaylanmis kagit tirlinlerinden olusmaktadir.
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- Piller sarj edilebilir olmaktadir.

Kredi 2: Siirdiriilebilir satin alma — uzun 6miirlii malzeme

Malzeme ve kaynaklar ana baslig1 altinda bulunan uzun 6miirlii malzeme satin alimlari
konusunun amaci yapilarin isletilmesi ve bakimi i¢in edinilen malzemelerin gevre ve
hava Kkalitesindeki etkilerini azaltmaktir. Bu bashk kapsamimnda 1-2 kredi

kazanilabilinmektedir.

LEED, oncelikle uzun émiirlii tirtinlerle ilgili kalemleri kapsayan siirdiiriilebilir bir satin

alma programinin olusturulmasi gerektigini belirterek ii¢ segenek sunmaktadir.

Segenek 1 (1 kredi)

Performans siiresi boyunca elektrikli ekipmanin toplam satin aliminin en az %40’ mnin
stirdiiriilebilir satin alim olmasi sart kosulmustur. Siirdiiriilebilir satin alimlar asagidaki

kriterlerden en az birini saglamalidir.

- Ekipman Energy Star niteliklidir.
- Ekipman (pil veya kablolu) geleneksel gazla c¢alisan ekipmanin yerini

almaktadir.

Segenek 2 (1 kredi)

Performans siiresi boyunca mobilya alimlarinin en az %40’1 siirdiiriilebilir satin alim
olmasi sart kosulmustur. Siirdiiriilebilir satin alimlar asagidaki kriterlerden en az birini

saglamalidir.

- Satin alim islemleri, en az %10 tiiketici tarafindan elden ¢ikarilmis ve/veya
%20’s1 sanayi at1g1 malzeme igermektedir.
- Satin alim islemleri, en az %70 oraninda saha disindan yeniden kullanimi

amactyla kurtarilmis malzemeler igermektedir.
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- Satin alim islemleri, en az %70 oraninda saha iginden yeniden kullanimi
amactyla kurtarilmig malzemeler igermektedir.

- Satin alim islemleri, en az %50 Orman Yardimi Konseyi (FSC) tarafindan
onaylanmis ahsap icermektedir.

- Satin alim islemleri, en az %50 oraninda hizli yenilenebilir malzeme
icermektedir.

- Satin alim iglemleri, en az %50 oraninda projenin 500 mil ¢evresinde bulunan

veya cikarilmis, islenmis malzeme icermektedir.

Segenek 3 (2 kredi)

Performans siiresi boyunca secenck 1 ve secenek 2’nin gerekliliklerinin yerine

getirilmesi sart kosulmustur.

Kredi 3: siirdiiriilebilir satin alimlar — tesis degisikligi ve eklemeleri

Malzeme ve kaynaklar ana bagligi altinda bulunan tesis degisikligi ve eklemeleri igin
satin alimlar1 konusunun amaci yapilarin yenilenmesinde kullanilmasi i¢in edinilen
malzemelerin c¢evresel ve hava kalitesindeki etkilerini azaltmaktir. Bu bagshk

kapsaminda 1 kredi kazanilabilinmektedir.

LEED oncelikle, tesislerin yenilenmesi igin gerekli yapiya kalici veya yari kalict bagl
temel yap1 elemanlarini kapsayan siirdiiriilebilir bir satin alim programi olusturulmasi
gerektigini belirtmektedir ve performans siiresi boyunca toplam satin alimlarin
%50’sinin siirdiirilebilir satin alim olmasmi sart kosmaktadir. Sirdiiriilebilir satin

alimlar asagidaki kriterlerden en az birini saglamalidir.

- Satin alim islemleri, en az %10 tiiketici tarafindan elden ¢ikarilmis ve/veya
%20’si sanayi atig1 malzeme i¢ermektedir.
- Satin alim iglemleri, en az %70 oraninda saha disindan yeniden kullanimi

amaciyla kurtarilmis malzemeler icermektedir.
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- Satin alim islemleri, en az %70 oraninda saha ig¢inden yeniden kullanimi
amactyla kurtarilmig malzemeler igermektedir.

- Satin alim islemleri, en az %50 oraninda hizli yenilenebilir malzeme
icermektedir.

- Satin alim islemleri, en az %50 Orman Yardimi Konseyi (FSC) tarafindan
onaylanmis ahsap icermektedir.

- Satin alim iglemleri, en az %50 oraninda projenin 500 mil ¢evresinde bulunan
veya cikarilmis, islenmis malzeme icermektedir.

- Boya ve kaplama, Yesil Sizdirmazlik Astarinin GS-11 gereksinimlerinin VOC ve
kimyasal bilesen sinirlarin1 agmayan VOC emisyonlarina sahiptir.

- Hali kaplamasiz zemin kaplamasi, FloorScore sertifikasina sahiptir ve bitmis
zemin alaninin en az %25’ini olusturmaktadir.

- Hali, CRI Yesil Etiket Artt Hali Test Programinin gerekliliklerini
kargilamaktadir.

- Kompozit paneller ve agrifiber iirlinleri eklenmis iire-formaldehit regineleri

igememektedir.

Kredi 4: Siirdiiriilebilir satin alim — lambalarda civay: azaltma

Malzeme ve kaynaklar ana basligi altinda bulunan lambalardaki civa miktarini azaltmak
icin satin alimlarin konusunun amaci lambalarin satin alinmasiyla santiyeye getirilen
civa miktarini azaltmak i¢in kaynak azaltma programi olusturmak ve siirdiirmektir. Bu

baslik altinda bir kredi kazanilabilmektedir.

LEED oncelikle, hem i¢ mekan hem dis mekan aydinlatma armatiirleri dahil olmak
lizere yapt ve ilgili zeminler i¢in satin aliman civa iceren lambalarda izin verilen
maksimum civa seviyelerini belirten bir aydinlatma satin alma plan1 gelistirmek
gerektigini belirtmektedir ve performans siiresi boyunca satin alinan lambalarin %90°1
stirdiiriilebilir satin alim olmasmi sart kogsmaktadir. Lambalarin icerdigi toplam civa

miktar1 90 pikogram olmalidir.
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Kredi 5: Siirdiiriilebilir satin alim — gida

Malzeme ve kaynaklar ana basligi altinda bulunan yemek igin satin alimlarin konusunun
amaci gida tretimi ve dagitimi ile ilgili gevre ve ulasima etkilerini azaltmak ve yerel
olarak yetistirilen ve/veya organik gidalari satin alan yemek sirketlerini tercih etmeye

tesvik etmektir. Bu baslik altinda bir kredi kazanilabilmektedir.

LEED, performans siiresi boyunca toplam gida ve igecek satin alimlarinin en az
%25’inin siirdiiriilebilir satin alim olmasinit sart kogsmaktadir. Siirdiiriilebilir satin

alimlar asagidaki kriterlerden en az birini saglamalidir.

- Satin alinan {iriinler USDA Organic, Food Alliance Sertifikasi, Protected
Harvest Sertifikasi, Fair Trade veya Marine Stewardship Council’s Blue
Eco-Label sertifikalidirlar.

- Satin alim islemleri, sahanin 100 mil ¢evresinde iiretilen bir yerden temin

edilmektedir.

Kredi 6: Kat1 atik yonetimi — atik akis denetimi

Malzeme ve kaynaklar ana baslig1 altinda bulunan atik akis denetimi konusunun amaci
yap1t kullanicilar1 tarafindan ve yapi organizasyonlarindan ortaya ¢ikan, depolama
alanlarina veya yakma tesislerine tasinan atiklarin azaltilmasimi kolaylastirmak ve
yeniden kullanilabilir olmasina olanak saglamaktir. Bu baglik altinda bir kredi

kazanilabilmektedir.
LEED, performans siiresi boyunca artan geri doniisiim ve atik ayirma firsatlarin1 da

belirleyerek yapinin tiim devamli tiikketilen malzemelerin atik akis denetimi yapilmasini

sart kogsmaktadir.
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Kredi 7: Kat1 atik yonetimi — devamh tiiketim maddesi

Malzeme ve kaynaklar ana bashigi altinda bulunan devamli tiiketim atik yOnetimi
konusunun amaci1 yap1 kullanicilar1 tarafindan ve yapi organizasyonlarindan ortaya
cikan, depolama alanlarina veya yakma tesislerine tasman atiklarin azaltilmasini
kolaylagtirmak ve yeniden kullanilabilir olmasina olanak saglamaktir. Bu baslik altinda

bir kredi kazanilabilmektedir.

LEED oncelikle, diizenli olarak kullanilan (kagit, toner kartuslari, cam, plastik, karton,
gida atig1, metaller v.b) malzemeleri igeren atik azaltma ve geri doniigiim programi
yapilmasi gerektigini belirterek performans siiresi boyunca devamli kullanilan tiiketim
malzemelerin  atiginin = %50’sini  geri donistirmeyi veya kompostlamayr sart
kosmaktadir. Ayrica 6nkosul kapsami altinda belirtilen pil geri doniistim politikasini bu
baslik altinda program olusturularak gerceklestirmek gerekmektedir. Program, atilan
pillerin en az %80’inini geri doniistiirme hedefine sahip olmalidir ve en az yilda bir kez
dogrulanmalidir. Program radyolarda, telefonlarda, kameralarda, bilgisayarlarda ve

diger cihazlarda kullanilan tiim tasinabilir kuru pil tiplerini kapsamaktadir.

Kredi 8: Kat1 atik yonetimi — uzun omiirlii malzeme

Malzeme ve kaynaklar ana baglig1 altinda bulunan uzun 6miirlii malzeme atik yonetimi
konusunun amaci yapi sakinleri tarafindan ve yapi organizasyonlarindan ortaya ¢ikan,
depolama alanlarina veya yakma tesislerine tasman atiklarin  azaltilmasini
kolaylagtirmak ve yeniden kullanilabilir olmasina olanak saglamaktir. Bu baslik altinda

bir kredi kazanilabilmektedir.

LEED oncelikle, uzun Omirlii (bilgisayarlar, monitorler, yazicilar, tarayicilar,
buzdolaplari, bulasik makineleri, su sogutuculari, faks makineleri, fotokopi makineleri)
malzemeleri iceren atik azaltma ve geri doniisiim program yapilmasi gerektigini
belirterek performans siiresi boyunca uzun émiirlii malzemelerin atiginin %75’ini geri

dontistiirmeyi, yeniden kullanmay1 sart kosmaktadir.

73



Kredi 9: Kat1 atik yonetimi — tesis degisikligi ve eklemeler

Malzeme ve kaynaklar ana baslig1 altinda bulunan tesis degisikligi ve eklemeler sonucu
aciga cikan atik yonetimi konusunun amaci yapi kullanicilar1 tarafindan ve yapi
organizasyonlarindan ortaya ¢ikan, depolama alanlarina veya yakma tesislerine taginan
atiklarin  azaltilmasimi kolaylastirmak ve yeniden kullanilabilir olmasina olanak

saglamaktir. Bu baslik altinda bir kredi kazanilabilmektedir.

LEED, performans siiresi boyunca tesisin yenilenmesi, yeni insaat eklemeleri sirasinda
yapinin kalict veya yari kalict olan temel yap1 elemanlarindan meydan gelen atiklarin
(duvar saplamalari, yalitim, kapilar, pencereler, al¢ipan duvarlar, ddseme, tavan
panelleri v.b) hacimce %70’ 1 geri doniistiiriilmesini veya yeniden kullanilabilir olmasini

sart kogsmaktadir.

3.5.5. I¢ ortam hava kalitesi

Ic ortam Kalitesi ana bashigi kapsaminda kredi kazanabilmesi igin iic 6nkosul

bulunmaktadir.
- I ortam hava kalitesi performansinin optimize edilmesi.
- Tiitlin dumani kontrolii

- Yesil temizlik politikast

Onkosullar saglandiktan sonra Cizelge 3.18'de yer alan on bes baslik altinda on bes

kredi kazanilabilmektedir.
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Cizelge 3.18. I¢ ortam hava kalitesi kredi analiz tablosu

Onkosul 1 | I¢ Ortam Hava Kalitesi Performansimin Optimize Edilmesi -
Onkosul 2 | Tiitiin Dumani Konrolii -
Onkosul 3 | Yesil Temizlik Politikasi -
Kredi 1.1 Ic Ortam Hava Kalitesi Yonetimi Ugulamalari — I¢c Ortam 1
" | Hava Kalitesi YOnetim Plani
. I¢c Ortam Hava Kalitesi Yonetimi Ugulamalar1 — Dig Ortam
Kredi 1.2 < - 1
Hava Dagilimiin Kontrolii
. Ic Ortam Hava Kalitesi Yonetimi Ugulamalar1 — Yiiksek
Kredi 1.3 . 1
Diizeyde Havalandirma
Kredi 1.4 I¢ Ortam Hava Kalitesﬁ Yén@timi Ugulamalar1 — I¢ Ortam 1
" | Hava Dagiliminda Partikiilleri Azaltma
I¢ Ortam Hava Kalitesi Yonetimi Ugulamalar1 — Tesis I¢i
Kredi 1.5 | Eklemeler ve Degistirmeler icin i¢ Ortam Hava Kalitesi 1
Y Onetimi
Kredi 2.1 | Kullanic1 Konforu — Kullanicit Anketi 1
Kredi 2.2 | Kontrol Edilebilir Sistemler — Aydinlatma 1
Kredi 2.3 | Kullanic1 Konforu — Termal Konfor Kontrolii 1
Kredi 2.4 | Giin Is181 ve Manzara 1
Kredi 3.1 | Yesil Temizlik — Yiiksek Performansli Temizlik Programi 1
Kredi 3.2 | Yesil Temizlik — Etkili Degerlendirme 1
. Yesil Temizlik — Siirdiiriilebilir Temizlik Uriinleri ve
Kredi 3.3 . 1
Materyallerin alimi
Kredi 3.4 | Yesil Temizlik — Siirdiiriilebilir Temizleme Ekipmani 1
Kredi 3.5 Yesil T?mizlik — I¢ Ortam Kimyasal ve Kirleticilerin 1
Kontrolii
Kredi 3.6 | Yesil Temizlik — I¢ Ortam Entegre Zararli Yonetimi 1
Toplam Kazanabilinen Kredi 15

Bu on bes kredinin, sertifika kapsaminda kazanilabilen toplam krediye gore yiizde orani
Sekil 3.13'te verilmistir. i¢ ortam hava kalitesi ana basliginin amaci i¢ ortamdaki hava

kalitesinin arttirilarak kullanici konforunun maksimum diizeyde olmasini saglamaktir.
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I¢c Ortam Hava Kalitesi Baslig1 toplam kazanilabilir kredi yiizdesi

14%

u I¢ Ortam Hava Kalitesi

1 Diger Bagliklar

86%

Sekil 3.13. i¢ Ortam Hava Kalitesi ana baslig1 kazanilabilir kredi yiizdesi

Onkosul 1: I¢ ortam hava kalitesi performansinin optimize edilmesi

I¢ ortam hava kalitesi ana baslig1 altinda bulunan i¢ ortam hava kalitesi performansinin
optimize edilmesi dnkosulunun amaci i¢c mekan hava kalitesini arttirmak i¢in minimum
ic mekan hava kalitesi performansi olusturarak kullanicilara maksimum konfor sartlari
saglamaktir.

LEED, bu baslik altinda iki durum belirlemistir.

Durum 1:

ASHRAE 62.1-2007 standarti saglanabiliyor ise havalandirma orani prosediiriiniin
gerektigi en az dis hava havalandirma oranini, normal c¢alisma kosullar1 altinda
saglamak icin biitlin dis hava giriglerini, hava besleme fanin1 veya havalandirma dagitim

sistemini degistirmeyi sartlari saglayabiliyorsa muhafaza etmeyi sart kogsmaktadir.

Durum 2:
Mevcut havalandirma sistemi fiziksel kisitlamalar1 nedeniyle ASHRAE 62.1-2007

standart1 havalandirma oranlarin1 karsilamak miimkiin degilse sistemi normal ¢alisma
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kosullar1 altinda kisi basi en az dakikada 10 fit kiip (~0.28m?) olarak ayarlamay1 sart

kosmustur.

Bunlara ek olarak LEED:

- Dis hava giris ve c¢ikisia iliskin olarak bilesenlerin dogru sekilde
isletilmesi ve bakimini saglamak igin bir HVAC sistem bakim programi
uygulamay1

- Banyo, dus, mutfak, ve park egzoz sistemleri dahil tim yapi1 egzoz
sistemlerinin ¢aligmasini test etmeyi

- Di1s hava deliklerinin ve amortisorlerinin gorsel olarak incelenmesi ve dis
hava deligini kisitlayan panjur gibi engelleri kaldirmay1

- Yapin tiim havalandirma sistemlerinin dogru sekilde calistirilmasini ve
bakimint saglamak icin sistem bakim programimin gelistirilmesi,

uygulanmasi ve siirdiiriilmesini 6nermektedir.

Onkosul 2: Tiitiin dumani kontrolii

I¢c ortam hava kalitesi ana bashig1 altinda bulunan tiitiin duman1 kontrolii énkosulunun
amac1 yapi kullanicilarini, i¢ mekan yiizeylerini ve sistemlerini, tiitiin dumanina maruz

birakmay1 6nlemek veya en aza indirmektir.

LEED bu kapsamda iki segenek sunmaktadir.Ilk secenek kapsaminda yapi icerisinde
sigara icilmesinin yasaklanmasi, sigaranin sadece dis ortamdan olan yap1 hava
girislerinden ve agilabilir camlardan sekiz metre uzak olan alanlarda igimine izin
verilmesi Onerilmektedir. Tiitiin duman1 kontrolii bagliginda LEED’ in sunmus oldugu
ikinci secenek kapsaminda proje tipi onem kazanmaktadir. Konut dist olan projelerde
sigara icmek i¢in Ozel tasarlanmig alanlar disinda sigara igilmesinin yasaklanmasi,
sigaranin sadece dig ortamdan olan yapi1 hava girislerinden ve agilabilir camlardan 8
metre uzak olan alanlarda igimine izin verilmesi, sigara igme alanlarinin
havalandirilmasinin direkt olarak dig ortamla iligskilendirilmesi ve yapinin hava alig

noktalariyla baglantisinin kesilmesi gerekmekte olup sigara icme alanlarinda hava
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kagisinin olmadigindan emin olmak i¢in 15 dakika arayla Ol¢lim yapan cihazlarin

bulumasi Onerilmektedir.

Konut ve hastane projelerinde ise, dis ortamdan olan yapi hava girislerinden ve
acilabilir camlardan en az sekiz metre uzakta olacak sekilde sigara igme alanlarinin
olusturulmasi, yapi igerisinde sigara i¢iminin tamamen yasaklanmasi, dis ortamdan
gelmesi muhtemel hava kagisini engellemek i¢in kap1 ve agilabilir camlara izalasyon

yapilmasi 6nerilmektedir.

Onkosul 3: Yesil temizlik politikasi

I¢ ortam hava kalitesi ana baslig1 altinda bulunan yesil temizlik politikas1 nkosulunun
amaci yap1 kullanicilarinin, bakim personelinin, yap1 sistemlerini ve ¢evreyi olumsuz

etkileyen tehlikeli kimyasal, biyolojik kirleticilere maruz kalmasini azaltmaktir.

LEED bu baslik kapsaminda

- strdiiriilebilir temizlik iriinleri, malzemeleri ve ekipmanlari alima,

- etkin bir temizleme, sert zemin ve hali bakim sisteminin

- Yapi1 kullanicilarinin el hijyeninin gelistirilmesi ile ilgili stratejilerin

- Yapida kullanilan kimyasal temizlik iriinlerinin giivenle taginmasi ve
depolanmasi i¢in stratejilerin

- Yap1 bakim personellerine kimyasal bakim iirlinlerinin nasil, nerede
kullanilacag: ve depolanacag ile ilgili egitim verilmesi sisteminin siirekli olarak
nasil yonetilecegi ve denetlenecegini belirten bir program olusturulmasi

Onermektedir.

Kredi 1.1: i¢ ortam hava Kalitesi yonetimi ugulamalar1 — ic ortam hava kalitesi

yonetim plani

I¢c ortam hava kalitesi ana baslig1 altinda bulunan i¢ ortam hava kalitesi yonetim plan1

konusunun amaci yapinin i¢ hava kalitesi sorunlarin1 onlemek ic¢in uygulamalar
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optimize ederek, i¢c ortam hava kalitesi sorunlari olustugu anda diizeltilmesini ve

kullanicilarin konforunu saglamaktir. Bu baslik altinda bir kredi kazanilabilmektedir.

LEED, performans siiresi boyunca yap1 i¢inde i¢ ortam hava kalitesini gliclendirmek
icin ve nem birikimi ve kiiflenmeyi Onlemek i¢in program olusturulmasini sart
kosmaktadir. Olas1 sorunlar1 tanimlamak, yeni yapi sistemlerini ve i¢ ortam hava kalitesi

giiclendirmek i¢in gelismeleri takip etmeyi dnermektedir.

Kredi 1.2: I¢c Ortam Hava Kalitesi Yonetimi Ugulamalar1 — Dis Ortam Hava

Dagiliminin Kontrolii

I¢ ortam hava kalitesi ana bash@ altinda bulunan dis ortam hava dagilimmin kontrolii
konusunun amac1 yap1 kullanicilarinin konforunu saglamak i¢in havalandirma sistemi

izleme kapasitesi olugturmaktir. Bu baslik kapsaminda 1 kredi kazanilabilmektedir.

LEED, havalandirma sisteminin bakiminin minimum sartlar1 sagladigindan emin olmak
icin kalict havalandirma sistemi performansi izleme sisteminin Kurulmasini sart

kosmakta ve bu kapsamda 3 durum agiklamaktadir.

Durum 1: Mekanik havalandirma sistemleri

- Beklenen sistem operasyon sartlarini saglayan %15°lik minimum dis ortam hava
akis1 oram1 Glgiim kapasitesi olan dis ortam hava akisi1 6l¢tim cihazi saglanmali
ve yapinin toplam agik hava emis akisinin %80’1 i¢in izleme yapilmalidir.

- Dis ortam hava akisi Ol¢iim cihazi kontrol sistemi tarafindan 15 dakikalik
araliklardan uzun olmamak ve 6 aylik periyottan kisa olmamak kaydiyla
izlenmelidir.

- Minimum dis ortam hava oraninin, dizayn edilen minimum oranin %15 altina

diistiigii durumlarda sistem operatoriine goriiniir bir alarm olusturulmasi
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Durum 2: Yogun kullanim alanlarina hizmet veren havalandirma sistemleri (25 Kisi /

93 m? ye esit veya biiytik kisibast 3.7m?)

- CO2 sensoriiniin bulunmasi, ya da her iskan edilen alan i¢in Ornekleme
noktalarinin olmasi ve dis ortam COz yogunlugu ile karsilastirma yapilmasi ve
her bir 6rnekleme yerinin zemin 3 ila 6 fit yukarida olmas1 gerekmektedir.

- Hassasiyet derecesi 75 ppm veya okunan degerin %5’inden az olmamak sartiyla
CO2 sensdrlerinin test edilmesi ve kalibrasyonunun yapilmasi. Sensorlerin en az
bes yilda bir ya da freticinin tavsiyeleri dogrultusunda test edilmeli ve
kalibrasyonu yapilmalidir.

- COg2 sensorlerindeki CO2 yogunlugunun otuz dakikalik araliklari agmamak kaydi
ile izlenmesi gerekmektedir.

- ASHRAE Standart 62.1-2007” de belirtilen minimum dig ortam hava oraninin
%15’inden yiiksek CO2 yogunlugu 6l¢iildiigiinde, sistem operatoriine ve istege
gore yap1 kullanicilarinin ulasabilecegi bir alarm olusturulmasi

- CO: sensorleri ASHRAE Standart 62.1- 2007 havalandirma sistemi talep
kontrolii olarak ve dizayn edilen havalandirma oranina gore alan bazli bakim

caligmalarinda kullanilabilir.

Durum 3: Dogal havalandirma sistemleri

- Yogun kullanim alanlarina CO> sensorlerinin yerlestirilmesi,

- Tiim dogal havalandirma alanlarina CO> sensorleri yerlestirilmesi,

- D1s ortama yerlestirilen CO2 sensorleri,

- Sensorlerin CO2 orani, dig ortam COz oraninin %S5,3 tlizerine ¢ikarsa yapi
kullanicilarina ve c¢evre sakinlerine sesli veya gorsel alarm vermeli. Alarm
sinyali etkilenen alandaki havalandirma oraninin ayarlanmasi gerektigini
gostermektedir.

- Kullanilabilir pencerelerin alanlart ASHRAE 62.1-2007, boliim 5.1 de taniml

gereklilikleri karsilamas1 gerekmektedir.
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Kredi 1.3: I¢ Ortam Hava Kalitesi Yonetimi Ugulamalar1 — Yiiksek Diizeyde

Havalandirma

Ic ortam hava Kkalitesi ana bashig1 altinda bulunan yiiksek diizeyde havalandirma
konusunun amaci yap1 kullanicilarina gelismis yasam konforu saglamak ve verimlilik,
saglik icin i¢ ortam hava kalitesini yiikseltmektir. Bu baslik kapsaminda 1 kredi

kazanilabilmektedir.

LEED, bu kapsamda iki duruma gore sartlari agiklamaktadir.

Durum 1: Mekanik olarak havalandirilan alanlar

- Kullanilan alanlara hizmet eden tiim hava kontrol {initeleri i¢in dis ortam
havalandirma oranlarini, ASHRAE Standart 62.1-2007’de tanimlanan minimum

degerlerin en az %30 {izerine ¢ikarilmasi gerekmektedir.

Durum 2: Dogal olarak havalandirilan alanlar

CIBSE uygulama kilavuzu 10: 2005 Sekil 2.8 “yabanci yapilarda dogal havalandirma”
gosterilen siire¢ akis semasma gore proje igin dogal havalandirma stratejisi
belirlenmelidir. CIBSE Uygulama Kilavuzunda agiklanan sekiz tasarim adimiu:

- Tasarum gereksinimlerini belirleme

- Hava akis yollarii planlama

- Ogzel dikkat gerektiren yap1 kullanimlarini ve 6zelliklerini belirleme

- Havalandirma gereksinimlerini belirleme

- Harici siiriis basinglarini tahmin etme

- Havalandirma cihazlarinin gesitlerini segme

- Havalandirma cihaz1 boyutu

- Tasarimi analiz etme

Dogal olarak havalandirilan alanlar alt baslig1 altinda iki se¢cenek sunulmustur:
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- Dogal havalandirma sistemi tasarimi hesaplarinin CIBSE Uygulama Kilavuzu
10:2005 “yabanci yapilarda dogal havalandirma” sartlarina uydugunu gostermek
gerekmektedir.

Veya,

- Hava akis1 belirlenmis alanlarda etkin sekilde dogal havalandirmayi en az %90
oraninda 6ngdrmek icin ¢ok bolgeli, gozle goriiliir analitik bir model kullanmak

gerekmektedir.

Kredi 1.4: I¢ ortam hava Kalitesi yonetimi ugulamalar1 — i¢ ortam hava

dagiliminda partikiilleri azaltma

I¢ ortam hava kalitesi ana baslig1 altinda bulunan i¢ ortam hava dagiliminda partikiilleri
azaltma alt basgliginin amaci i¢ ortam hava kalitesi ana baslig1 altinda bulunan yesil
temizlik politikas1 6nkosulunun amaci yapi kullanicilarinin, bakim personelinin, yapi
sistemlerini ve ¢evreyi olumsuz etkileyen zararli pargacik kirleticilerine maruz

kalmasini azaltmaktir. Bu baslik kapsaminda bir kredi kazanilabilmektedir.

LEED, performans siliresi boyunca tiim dis hava girisleri ve i¢ hava sirkiilasyonu
tespitleri i¢cin Minimum Verim Rapor degerlerine (MERV)13 gbre veya daha biiyiik bir
partikiil giderme etkinligine sahip filtreleme sistemi kurmayi sart kosmaktadir.
Kullanicilarin 6nerdigi araliga gdre bu filtrasyon sisteminin bakimi i¢in diizenli bir

program olusturmak gerekmektedir.

Kredi 1.5: i¢ ortam hava Kalitesi yonetimi ugulamalar1 — tesis ici eklemeler ve

degistirmeler icin i¢c ortam hava kalitesi yonetimi

I¢c ortam hava kalitesi ana basligi altinda bulunan tesis i¢i eklemeler ve degistirmeler
i¢in i¢ oratm ahava kalitesi yonetimi alt basliginin amaci yapim/yenileme projelerinden
kaynaklanacak i¢ ortam hava kalitesi problemlerini, is¢i ve yap1 sakinlerinin konfor ve
mutluluklarimi devam ettirebilmelerini saglamaktir. Bu basglik kapsaminda 1 kredi

kazanilabilmektedir.
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LEED, yapilarin ekleme ve degistirme yapilacak tadilat alanlari i¢in i¢ ortam hava
kalitesi plan1 gelistirip uygulamasini sart kogmaktadir.

Mevcut yapilarin tadilati sirasinda, SMACNA (Sheet Metal and Air Conditioning
National Contractors Association) standartlarinda belirtilen i¢ ortam hava kalitesi
prensiplerine uygun olarak yapilmasi gerekmektedir.

Eger yapida tadilata karar verilirse i¢ ortam hava kalitesi yonetim plani gelistirilerek
uygulanmas1 gerekmekte ve asagida belirtilen sekilde bir yenileme prosediiri

uygulamak gerekmektedir.

- Tadilat bittikten ve tiim i¢ ylizeyler tamamlandiktan sonra, yeni filtrasyon
sistemi takilip etkilenen alani bosaltmak gerekmektedir. Bosaltma islemi, i¢
sicaklik en az 60 F olmali ve sogutma mekanizmalari ¢alistirildiginda %60’dan
daha yiiksek bir bagil nem muhafaza etmek sureti ile kat alaninda m? basina
14.000 fitkiip toplam dis hava hacmi saglanarak yapilmalidir. Etkilenen alan
ancak kat alanmin her m? basma en az 3500 fitkiip dis hava saglanmasindan
sonra kullanilabilir.

- Monte edilmis sogurma malzemeleri nem ve hasardan korunmalidir.

- Tadilat sirasinda kalici olarak monte edilmis hava emicilerin kullanilmasi
gerekiyorsa, ASHRAE 52.2-1999 standartlarinda belirlenen, her hava emis
menfezi i¢in Minimum Verim Rapor Degerlerine (MERV) uygun filtreleme
yapilmalidir.

- Tadilat isleminin tamamlanmasinin ardindn HVAC ve aydinlatma sistemleri geri

getirilmelidir.
Kredi 2.1: Kullamci konforu— kullanici anketi
I¢ ortam hava kalitesi ana baslig1 altinda bulunan kullanic1 anketi alt basliginin amaci 1s1
konforu, akustik, i¢ hava kalitesi, aydinlatma seviyeleri, yap1 temizligi ve diger tim

konfor konulariyla ilgili olarak yapi kullanicilarinin konforunu degerlendirmektir. Bu

baslik kapsaminda 1 kredi kazanilabilmektedir.
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LEED, performans siiresi boyunca en az bir kere 1s1 konforu, akustik, i¢ hava kalitesi,
aydinlatma seviyeleri, yap1 temizligi ve diger tiim konfor konulariyla ilgili yanitlar
toplamak icin kullanici konforu anketi yapilmasini, sonuglarin degerlendirilerek

sorunlarin tanimlanmasini ve diizeltmek i¢in 6nlemlerin alinmasini sart kogsmaktadir.

Kredi 2.2: Kontrol edilebilir sistemler— aydinlatma

I¢ ortam hava kalitesi ana bashig1 altinda bulunan aydinlatma alt bagligmin amaci yapi
kullanicilarinin  verimliligini, konforunu ve refahini arttirmak igin, toplu kullanim
alanlarindaki (konferans salonlari, siniflar, v.b) yiiksek diizeyde aydinlatma sistemi
kontrolii saglamaktir.

LEED, performans siiresi boyunca yapiy1 kullananlarin %50°si i¢in kullanim sartlar1 ve
kullanic1  istekleri g6z Onlinde bulundurularak aydinlatma kontrol sistemi
olusturulmasini sart kogsmaktadir. Bireysel ofislerin %50°si, toplu kullanim alanlarinin

%350’si diistiniilerek kontrol sistemi olusturulmalidir.

Kredi 2.3: Kullanic1 konforu — termal konfor kontrolii

I¢ ortam hava kalitesi ana bashig1 altinda bulunan termal konfor kontrolii alt basliginin
amact yapilarn ve yapi Sistemlerinin bakimini1 destekleyerek, yapi performans
hedeflerini uzun vadede yerine getirmeyi ve yapt kullanicilarinin verimliligini ve
refahin1 destekleyen uygun bir termal ortam saglamaya devam etmektir. Bu bashk

kapsaminda bir kredi kazanilabilmektedir.

LEED, performans siiresi boyunca yapida kullanilan mekanlarda i¢ konfor ve
kosullarim1 diizenleyen sistemlerin siirekli takibi ve optimizasyonu ig¢in bir program
bulundurmay1 sart kosmaktadir. Bu program ASHRAE 55-2004 standartinda belirtilen
termal rahatlik kriterlerini saglamasi gerekmektedir. Bununla birlikte yap: asagidaki

kriterleri saglamasi1 gerekmektedir.

- Kullanilan alanlarda 15 dakika araliklarla hava sicakligi ve neminin siirekli

olarak ol¢iilmesi gerekmektedir.

84



- Kullanilan mekanlardaki hava hizi ve 1sinim sicakliginin periyodik olarak test
edilmesi  gerekmektedir. Elde tasinabilir sayaclarin  kullanilmamasi
gerekmektedir.

- Sistemin ayarlanmasi veya onarilmasi gereken kosullar i¢in alarmlar yerlestirin.

- Belirlenen sorunlar i¢in ayarlamalar ve onarimlar yapmak gerekmektedir.

- Tiim izleme cihazlar iireticinin 6nerdigi aralikta kalibre edilmelidir.

- ASHRAE onayl eklentiyi bu basligin amaglar1 dogrultusunda kullanmak isteyen
proje ekipleri kendi taktirine bagl olarak yapabilirler.

Kredi 2.4: Giin 15181 ve manzara

Ic ortam hava kalitesi ana bashg: altinda bulunan giin 15181 ve manzara alt basliginin
amac1 yapida kullanilan alanlara giin 1s181nin girisini, i¢ mekan ve dis mekan arasindaki
baglantiy1 saglamaktir.

Giin 15181

LEED, bu kapsamda dort segenek sunmakta ve bu dort secenekten birinin yapida
kullanilan  alanlarin ~ %350’sinde  yerine  getirilmesi  durumunda bir  kredi
kazanilabilmektedir.

Segenek 1: Simiilasyon

Yap: simiilasyonunun hazirlanmasi konusunda, yapida simiilasyonun uygulanabilecegi
alanlarin 21 Eyliil giinii saat 09:00 ve 15:00° da minimum 25 maksimum 5381 lux giin
15181 aydinlik seviyesine ulasmasi gerekmektedir.

Secenek 2: “yonerge”

Yap1 igerisinde tam zamanli olarak kullanilan alanlarin %75’inde yerine getirilmesi

gereken alternatifli durumlarda;
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- Yandan veya tepeden gelen 1sik ile saglanabilecek olan aydinlik
kapsaminda yapida kullanilan saydam ylizey gecirgenligi (VLT: visible
light transmittance) ile pencere alaninin zemin alanina oraninin (WFR:
window to floor ratio) ¢arpiminin 0,150 ile 0,180 arasinda bir deger elde
edilmesi,

0,150 < VLT X WFR <0,180

- Giln 1s18min igeri alinmasi i¢in Sekil 3.14’te incelenebilecegi iizere

pencerenin iist noktasinin yiiksekligi, bulundugu duvara dik uzanan

zemin uzunlugunun en az yarisi kadar olmasi,

A

2H

Y

Sekil 3.14. Pencere iist noktasi - zemin iliskisi

- Eger projede cat1 penceresi kullaniliyor ise Sekil 3.15’te goriildiigi iizere
cat1 penceresinin zemine izdlisiim noktasindan tavan yiiksekliginin 0,7

ile ¢arpildiktan sonra elde edilen mesafe olarak hesaplanmasi,

Veya

- Cat1 pencereleri arasindaki uzakligin tavan yiiksekliginin 1,4 katindan
fazla olmamasi, cat1 penceresinde kullanilan camin minimum 0,5 VLT

degerine sahip olmasi ve ASTM DMI1003’e gore test edildiginde
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bulanikligin %90’dan fazla olmamasi, g¢att alaninin %3’ ile %6’s1
arasindaki alanin bu pencereler ile kaplanmasi

gerekmektedir.

| ! - [Sabit bolme

r— Hx0.7 }

Sekil 3.15. Cat1 penceresi kullanilmas1 durumunda aydinlik alan semasi

Giin 15181 aydinlatma alan

3. Secenek: Olg¢iim

Uygulanabilir alanlarda minimum 269 lux (25 footcandles) aydinlatma seviyesine

ulagabildigini belirtecek bir 6l¢giim yapilmasi gerekmektedir.

4. Segenek: Kombinasyon

Yukarida belirtilen ii¢ secenegin karigimidir. Bu methodlardan biri segilerek minimum

giin 15181 aydinlik seviyesinin ortam igerisinde saglandigi kanitlanmas1 gerekmektedir.
Manzara:

[c ortam hava Kkalitesi ana bash@l altinda manzara alt bash@min amaci yapi
kullanicilarina yapida diizenli olarak kullanilan alanlarda i¢ ve dis mekan arasinda

gorsel temas kurabilmelerini saglamaktir. Bu baghik kapsaminda bir kredi

kazanilabilmektedir.
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LEED, yapmnin diizenli olarak kullanilan alanlarinin %45’inde kullanicilarin pencere
yiiksekligi 76 cm ve 230 cm arasinda olacak sekilde dis ortam ile gorsel temas
kurmasin1 sart kogsmaktadir.

Bunlarla birlikte mekanlarin manzaradan ve dogal i1siktan maksimum diizeyde
yararlanacak sekilde tasarlanmasi gerektigini belirtmektedir. Ayrica algak boliicii
duvarlarin kullanilmasi, gélgeleme elemanlar1 ve otomatik fotosel kontrollii sistemlerin

kullanilmas1 da enerji verimliligine katki saglayacag belirtilmektedir.

Kredi 3.1: Yesil temizlik — yiiksek performansh temizlik program

Ic ortam hava Kkalitesi ana bash@ altinda bulunan yiiksek performansl temizlik
programi alt basliginin amaci yap1 kullanicilarini1 ve bakim personelini, hava kalitesini,
insan sagligini, yap1 ylizeylerini, yapi sistemlerini ve c¢evreyi olumsuz etkileyen
potansiyel olarak tehlikeli olan kimyasal, biyolojik partikiillere maruz kalmasini

azaltmaktir.

LEED, performans siiresi boyunca asagida belirtilen kriterleri kapsayan yiiksek

performansli temizleme programinin hazirlanmasini sart kosmaktadir.

- Uygun personel dagilim plan1 hazirlamak

- Bakim personellerine  kimyasal temizlik malzemeleriyle ilgili kullanimi,
depolanmasi, bakimi, imha edilmesi ve geri doniistiiriilmesi ile ilgili egitim
vermek

- Mimkiin olan yerlerde kimyasal malzeme kullanimini en aza indirgemek i¢in
kimyasal konsantreleri uygun seyreltme sistemlerini kullanmak

- Siirdiiriilebilir temizlik malzemeleri, iirlinler, ekipmanlar, temizlik kagit iiriinleri
(microfiber bezler ve mendiller dahil) ve ¢op torbalari kullanmak

- I¢ ortam hava kalitesi ana bashig altinda Kredi 3.3: Yesil Temizlik-
Siirdiiriilebilir Temizlik Uriinleri ve Materyalleri Alim1 alt bashginda belirtilen
stirdiiriilebilirlik kriterlerini karsilayan siirdiiriilebilir temizlik, sert zemin ve hali

bakim turunleri kullanmak

88



- I¢ ortam hava kalitesi ana bashig altinda Kredi 3.4: Yesil Temizlik-
Siirdiiriilebilir Temizlime Ekipmanlari alt baslhiginda belirtilen siirdiiriilebilirlik
kriterlerini karsilayan siirdiiriilebilir temizlik ekipmanlar1 kullanmak

gerekmektedir.

Kredi 3.2: Yesil temizlik — etkili degerlendirme

I¢c ortam hava kalitesi ana bashig: altinda bulunan etkili saklama alt bagligmnmn amaci
temizleme prosediirlerini ve proseslerini uygulayarak, yoneterek, denetleyerek; yapi
kullanicilarinin ve bakim personelini, yap1 yiizeylerini, yap1 sistemlerini ve g¢evreyi
olumsuz sekilde etkileyen potansiyel olarak tehlikeli olan kimyasal, biyolojik
partikiillere maruz kalmasin1 azaltmaktir. Bu baghk kapsaminda bir kredi

kazanilabilmektedir.

LEED, performans siiresi boyunca yap1 lider egitim tesisi APPA “Denetleme Kadrosu
Yonergeleri” standartina uygun bir denetim yaparak ii¢ veya daha az puan almasini sart
kosmaktadir. Buna ek olarak temizlik programinin etkinligini degerlendirmek icin yap1
icinde kullanilan mekanlar1 denetlemek i¢in bir kisi veya bir ekip belirleyip standartin
altina diisen alanlar1 tespit ederek buna gore temizlik programinda iyilestirmeler

yapilmasini 6nermektedir.

Kredi 3.3: Yesil temizlik — siirdiiriilebilir temizlik iiriinleri ve materyallerin alim

Ic ortam hava kalitesi ana bash@ altinda bulunan siirdiiriilebilir temizlik iiriinleri ve
materyalleri alimi alt basliginin amaci temizlik {riinlerinin, tek kullanimlik kagit
irlinlerinin ve ¢Op torbalarinin ¢evresel etkilerini azaltmaktir. Bu baslik kapsaminda bir
kredi kazanilabilmektedir.

LEED, performans siiresi boyunca temizlik {irlinlerinin toplam yillik alimlarinin
%30’unun (maliyet bazinda) asagidaki kriterlerden en az bir tanesini karsilamasini sart

kosmaktadir.

- Temizleme firtinleri uygun kategori i¢in asagidaki standartlardan bir veya daha

fazlasini karsilamaktadir.
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Endiistriyel amaghi ve kurumsal amagli kullanilan banyo, cam ve hali
temizleyiciler i¢in (Green Seal) GS- 37

Bilesikleri temizlemek ve yagdan arindirmak i¢in (Environmental Choice)
CCD- 110

Sert yiizey temizleyiciler i¢in (Environmental Choice) CCD- 148 tercih
edilmelidir.

Yukaridaki standartlar kapsaminda ele alinmayan dezenfektanlar, metal cilasi,

yer

dosemeleri veya diger iriinler asagidaki uygun kategorilerdeki

standartlardan en az bir tanesini karsilamaktadhir.

Endiistriyel ve kurumsal zemin bakim {iriinleri i¢in (Green Seal) GS-40
Temizleme ve koku kontrolii sindirim katkilart i¢in(Enivronmental Choice)
CCD- 112

Cevreye duyarli drenaj ve gres tuzaklari i¢in (Enivronmental Choice) CCD-
113

Koku kontrol katkilar1 i¢in (Enivronmental Choice) CCD- 115

Sert zemin bakimi i¢in (Enivronmental Choice) CCD- 147 tercih edilmelidir.

Tek kullanimlik kagit iiriinleri ve ¢Op torbalari, asagidaki uygun kategorilerden

en az bir tanesini karsilamaktadir.

NN N N N R

Kagit ve plastik ¢op kovalari icin EPA

Kagit havlu ve peceteler i¢in (Green Seal) GS- 09

Doku kagidi i¢in (Green Seal) GS- 01

Tuvalet kagid1 i¢in (Enivronmental Choice) CCD- 082

El havlular1 i¢in (Enivronmental Choice) CCD- 086

Hizla yenilenebilir kaynaklardan tiiretilen veya agagsiz elyaftan yapilan

temizlik kagitlar: tercih edilmelidir.

El sabunlar1 agsagidaki standartlardan en az birini karsilamaktadir.
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v Saghk yasalar1 ve diger yonetmelikler gerektirmedik¢e antimikrobiyal
koruyucular yoktur.

v Endiistriyel ve kurumsal el temizleyicileri i¢in (Green Seal) GS- 41

v El temizleyici ve el sabunu i¢in (Enivronmental Choice) CCD- 104 tercih

edilmelidir.

Kredi 3.4: Yesil temizlik — siirdiiriilebilir temizleme ekipmani

Ic ortam hava kalitesi ana bashigi altinda siirdiiriilebilir temizleme ekipmami alt
basligmmin amact yapr kullanicilarinin ve bakim personelini, yapt yiizeylerini, yapi
sistemlerini ve ¢evreyi olumsuz sekilde etkileyen potansiyel olarak tehlikeli olan
kimyasal, biyolojik partikiillere maruz kalmasini azaltmaktir. Bu baslik kapsaminda bir

kredi kazanilabilmektedir.

LEED, performans siiresi boyunca yapi kirleticilerini azaltan ve gevresel etkiyi en aza
indirgeyen temizlik ekipmani kullanimi i¢in bir program hazirlayip uygulamay: sart

kosmaktadir. Bu program asagidaki kriterleri gerektirmektedir

- Elektrikli siipiirgeler, “Green Label” test program tarafindan onaylanmali ve 70
Dba’dan daha diisiik bir ses seviyesinde ¢alismalidirlar.

- Derin temizlik i¢in kullanilan hali sikma ekipman1 “Green Label” test program
tarafindan sertifikali olmalidir.

- Zemin bakim ekipmani 70 dba’dan daha diisiik bir seviyede ¢alismalidir.

- Propan giicline sahip zemin ekipmani, belirli motor boyutu i¢in California Hava
Kaynaklar1 Kurulu (California Air Resources Board — CARB) veya Cevre
Koruma Ajansi (EPA) standartlarini karsilayan ve daha diisiik bir ses seviyesinde
calisacak sekilde 90 dba’dan daha yiiksek olmalidir.

- Temizlik ekipmanlarinin yap1 yiizeylerine olas1 zararlar1 azaltmak ig¢in silindir
lastik, tampon takilarak giivenlik 6nlemleri alinmalidir.

- Otomatik temizleme makineleri, temizleme akiskanlarinin kullanimini optimize

etmek i¢in degisken hizli besleme pompalar1 ve ara¢ iistii kimyasal dlgme ile
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donatilmis olmalidir. Alternatif olarak firgalama makinelerinde temizleme iiriinii
icermeyen musluk suyu kullanilmalidir.

- Pil ile ¢alisan ekipmanda, ¢evre dostu piller kullanilmalidir.

- Temizlik ekipmanlari, kullanic1 yorgunlugunu en aza indirgemek i¢in ergonomic
olarak tasarlanmis olmalidir.

- Ekipmanin satin alinma tarihini ve tiim onarim ve bakim faaliyetlerini
belgelemek i¢in bir rapor tutulmalidir.

- Mevcut temizleme ekipmanini degerlendirerek yapi Kirleticilerini azaltan ve
cevresel etkiyi en aza indirgeyen temizleme donanimina ge¢mek igin plan

yapilmalidir.

Kredi 3.5: Yesil temizlik — i¢ ortam kimyasal ve kirleticilerin kontrolii

I¢ ortam hava kalitesi ana baslig1 altinda i¢ ortam kimyasal ve kirleticilerin kontrolii alt
basligmin amaci yap1 kullanicilarinin ve bakim personelinin, yap1 yiizeylerini, yapi
sistemlerini ve ¢evreyi olumsuz sekilde etkileyen potansiyel olarak tehlikeli olan
kimyasal, biyolojik partikiillere maruz kalmasini1 azaltmaktir. Bu baslik kapsaminda bir

kredi kazanilabilmektedir.

LEED, yapmin tiim kamusal giris noktalarina giren kir ve parcaciklar1 yakalamak i¢in
ana hareket yoniinde en az ii¢ metre (10 fit) uzunlugunda giris sistemleri (1zgaralar,
paspaslar) kullanilmasini sart kosmaktadir. Bu giris yollarinin yani sira dis yollar i¢in de
temizlik stratejileri gelistirilmesi, tehlikeli sivi atiklarinin uygun bir sekilde atilmasi
icin tesisat drenajlar1 saglanmasi, yap1 girislerinin tas, tugla veya beton olarak
tasarlanmasi, kamu yapis1 girisleri peyzaj tasariminda az bakim gerektiren bitki Ortiisii
kullanilmasini, yapiya zarar verebilecek bitkilerden uzak durulmasini, zararli yonetimi
(IPM) yaklasimina dayal1 bitkiler se¢ilmesini, bakim ve temizlik i¢in her kamu yapisi

girisinde bir su muslugu ve elektrik prizi saglanmasini 6nermektedir.

Kredi 3.6: Yesil temizlik — i¢c ortam entegre zararh yonetimi

I¢ ortam hava kalitesi ana bashig1 altinda i¢ ortam entegre zararli ydnetimi alt bashginin

amaci yapi kullanicilarinin ve bakim personelinin, yapi yiizeylerini, yap1 sistemlerini ve
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cevreyi olumsuz sekilde etkileyen potansiyel olarak tehlikeli olan kimyasal, biyolojik

partikiillere maruz kalmasmi azaltmaktir. Bu bashk kapsaminda bir kredi

kazanilabilmektedir.

LEED, performans siiresi boyunca insan sagligini ve ¢evresini koruyan, en etkili, en az

riskli secenekle ekonomik, diizenli denetim ve izleme ile birlikte zararli yonetim (IPM)

plan1 hazirlamay1 sart kosmaktadir. Alan i¢in uygun olan herhangi bir (IPM) planiyla

entegre olarak agagidaki unsurlar1 igermesi gerekmektedir.

llaglamada kullanilan bocek zehiri yapi kullanicilarina ve cevre sakinlerine
minimum diizeyde zarar verecek oranda kimyasal madde icermelidir.

Hasereleri kontrol yontemi gelistirilmelidir.

Entegre zararli yonetimi politakasinda yer alan temizlik {iriinleri Kredi 3.3: Yesil
temizlik- stirdiirtilebilir temizlik {riinleri ve materyallerin alimi bashginda
belirtilen kriterleri karsilamalidir.

Normal sartlar altinda yapida ilaglama yapilmadan 72 saat Once yapi
kullanicilarina haber verilmesi saglanacak bir evrensel bildirim sistemi
olusturulmalidir. Ancak acil durumlarda yap: yonetiminin sundugu gerekceler

dahilinde bu siire minimum 24 saate indirilebilir.

3.5.6. Tasarimda yenilik

Tasarimda yenilik alt basliginin amact LEED'in 6ngdérmiis oldugu ana bagliklar diginda

kazanilabilecek ekstra krediler saglamaktir. Bu ana baslik altinda Cizelge 3.19'da yer

alan ii¢ alt baglik kapsaminda toplam alt1 kredi kazanilabilmektedir. Bu alt1 kredinin

sertifika kapsaminda kazanilabilen toplam krediye gore ylizde oran1 Sekil 3.16'da

verilmistir. Alt1 kredinin dort tanesi ayn1 adl1 alt baglikta kazanilabilmekte olup bu dort

kredinin analizi Cizelge 3.20'de belirtilmistir. Diger iki alt baglikta ise birer kredi

kazanilabilmektedir. Ayrica LEED bu tig alt baslik igin de ¢esitli sartlar sunmustur ve bu

sartlar alt basliklarda incelenmistir.
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Cizelge 3.19. Tasarimda yenilik kredi analiz tablosu

Kredi 1 Tasarimda Yenilik 1-4

Kredi 2 LEED akredite uzmani 1

Kredi 3 Siirdiiriilebilir Insaat Maliyet Etkilerini Belgeleme 1
Toplam kazanabilinen kredi 6

Tasarimda Yenilik Baslig1 toplam kazanilabilir kredi yiizdesi
5%

4 Tasarimda Yenilik

L Diger Basliklar

\

X

N

95%

Sekil 3.16. Tasarimda Yenilik ana bagligi kazanilabilir kredi yiizdesi

Kredi 1: Tasarimda yenilik

Tasarimda yenilik ana baslig1 altinda bulunan ana baglikla ayni ismi tasiyan tasarimda
yenilik alt basliginin amaci ek ¢evre kazanimlari elde etmek ve yapi1 operasyonlari,
bakim ve yiikseltme ekipleri saglamaktir. Bu bashk kapsaminda 1-4 Kkredi
kazanilabilmektedir.

LEED, tasarimda yenilik alt baslig1 kapsaminda iki secenek sunmaktadir;
- IIk segenekte LEED’te tanimlanmamis olan kayda deger ve 6lgiilebilir gevresel

performansin elde edilmesini sart kogmaktadir. Bu segenekte kazanilabilecek

olan 1-4 kredinin analizi Cizelge 3.20’°de belirtilmektedir.
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Cizelge 3.20. Tasarimda yenilik ilk segenek kapsaminda kazanilabilecek kredi analizi

Yenilik Kapsaminda Kazanilan Kredi 1
Onerilen Ek Cevresel Faydalar 1
Uyum I¢in Onerilen Gereklilik 1
Uyumun ispatlanmast i¢in Sunum ve Gerekliliklerin Yerine Getirilmesi 1
I¢in Tasarim Yaklagimi

- Sunulan ikinci se¢enekte performans degerlendirilmesi yapilan parametrelerde
en yiiksek performansin alinmis olmasini sart kosmaktadir. Bu secenekte 1-3

kredi kazanilabilmektedir.

Kredi 2: LEED akredite uzmani

Tasarimda yenilik ana bashigr altinda bulunan LEED akredite uzmani alt bagliginin
amact LEED’ in uygulama ve sertifikasyon siirecini diizene sokmak igin gerekli
islemleri, bakim, yiikseltme ve proje ekibi entegrasyonunu desteklemek ve tesvik

etmektir. Bu baslik kapsaminda bir kredi kazanilabilmektedir.

LEED bu kapsamda projede, uygulamay: ve sertifikasyon siirecini yonlendiren bir

LEED akredite uzmaninin bulunmasin sart kosmaktadir.

Kredi 3: Siirdiiriilebilir insaat maliyeti etkilerini belgeleme

Tasarimda yenilik ana basligi altinda bulunan siirdiiriilebilir insaat maliyeti etkilerini
belgeleme alt baghiginin amacit yapiin ve igletmenin siirdiiriilebilir performans
tyilestirilmeleri ile ilgili olumlu etkileri tespit etmek i¢in maliyet etkilerini

belgelemektir. Bu baglik kapsaminda bir kredi kazanilabilmektedir.
LEED performans siiresinden onceki bes yillik yapi isletme maliyetlerini belgeleyip

performans siiresinde genel yapi isletme maliyetlerinde meydana gelen degisiklikleri

takip etmeyi sart kogsmaktadir.
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3.5.7. Yerel oncelik

Yerel oncelik ana basliginin amaci, tasarim ve yapim grubunu yapinin bulunacak oldugu
alanda yer alan yerel malzemelerin kullanilmasina tesvik etmektir. Bu ana baslik altinda
Cizelge 3.21 kapsaminda toplamda dort kredi kazanilabilmektedir. Bu dort kredinin,
sertifika kapsaminda kazanilabilen toplam krediye gore ylizde orani Sekil 3.17'de
verilmistir; fakat LEED Amerika disindan bulunan projelere bu baslik kapsaminda kredi

vermemektedir.

Cizelge 3.21. Yerel oncelik kredi analizi
Kredi 1 | Yerel Oncelik 1-4
Toplam Kazanilabilen Kredi 4

Yerel Oncelik Bashig1 toplam kazanilabilir kredi yiizdesi

M Yerel Oncelik
u Diger Basliklar

Sekil 3.17. Yerel Oncelik ana baslhig1 kazanilabilir kredi yiizdesi

Yukarida ana ve alt bagliklar kapsaminda aktarilan LEED 2009 Mevcut Yapilar; Bakim
ve Onarim (Existing Buildings; Operations and Maintenance) Sertifikasi'nin 0zeti

cikarilarak mevcut yapilar i¢in bir kontrol listesi olusturulmustur (Cizelge 3.22).
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Cizelge 3.22. Mevcut Endiistri Yapilari i¢in Kontrol Listesi

Siirdiiriilebilir Arazi

Yapinin tiim yerlesim planinin temizlik ile bakimini hedefleyen bir dis
mekan ve sert zemin yonetim plani olusturulmasi.

Yapinin tiim yerlesim alaninin dogal bilesenlerini i¢ceren, dogaya duyarh
bir entegre zararli organizma, erozyon kontrol ve peyzaj bakim yonetim
plani olusturulmasi.

Yap1 kullanicilarinin normal diizende yaptigi otomobil yolculuklarinin
sayisini azaltarak alternatif ulagim programi olugturmak.

Proje alaninin yap1 izi hari¢ en az %25’1 veya toplam alanin yap1 izi dahil
olmak tizere %5 ini kapsayan yerli veya uyarlanmis bitki ortiisii
olusturmak.

Tilim proje alanina diisen yagis miktarinin en az %15’ini sizdiran,
toplayan ve yeniden kullanan bir yagmu suyu yonetim plani uygulamak.

Otopark alaninin %50’sini yeraltinda yapmak. Bu parklara gdlgelik alan
saglamak veya {lizerini kapamak icin kullanilmasi diisiiniilen malzemenin
SRI degeri en az 29 olmasi.

Arazinin %50’sinde; golge saglayan agaclar bulunmasi, kullanilan
enerjiyi iireten giines panelleri tarafindan ortiilii yapilardan golge
saglamak, yiizeylerin (yollar kaldirimlar v.b) bitki ortiisti ve %50
gecirimsiz 1zgara doseme ile degistirmek.

Yap1 catisinda kullanilacak olan kaplama malzemesinin ¢at1 alanin
minimum %75’inde SRI degeri diisiik egimli ¢atilarda 78, yiiksek egimli
catilarda 29 degerini saglamak.

Yapiya ¢at1 alaninin %50°sini kaplayan yesil cat1 entegre edilmesi.

Yapinin i¢ aydinlatmasinda acil aydinlatma disinda olan ve yap1 kabuguna
direkt aydinlik saglayan aydinlatma elemanlarinin aydinlatma giicliniin
gece saatlerinde en az %50 oraninda azaltmak.

Yapinin disinda yer alan armatiirlerin kismen veya tamamen gece
gokyiiziine 50 watt’tan fazla dogrudan 151k vermeyecek sekilde korumak.

Suyun Verimli Kullanimi

Yapidaki tiim tesisat elemanlarinin UPC-2006 veya IPC-2006’ ya uyumlu
olmasi

10

Yapinin mevcut haliyle ihtiya¢c duydugu su miktarini ve pis su kullanimini
diizenli olarak 6lgmek

Sulama yapilan alanlarin, tiim tesisatin, tiim tesise hizmet eden sogutma
kulelerinin, tiim sicak su tesisatinin, cihazlar tarafindan kullanilan suyun
en az %80’inini hesaplamak

11

Otomatik kontrol ve diger sistemleri kullanarak su sarfiyatin1 azaltmak,
yiiksek verimlilige sahip ekipman ve kontrol tiniteleri ile UPC-2006 ve
IPC-2006 kriterlerinin ilerisine gegcmek.

12

Cesme suyu kullanimini sinirlamak veya ortadan kaldirmak i¢in dogal
yiizey kullanimini ya da arazi sulamasi i¢in proje arazisine yakin yeralti
kaynaklarini1 kullanmak, su verimliligini iklime uygun yerel veya adapte
edilmis bitkileri incelemek, yiiksek verimlilige sahip sulama
teknolojilerini uygulamak.

13

Sogutma kulesi ekipmani i¢in igme suyu tiikketimini etkili su yonetimini
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veya en az %50 icilebilir olmayan ilave su kullanarak azaltmak.

Enerji ve Atmosfer

14

Yapinin faaliyetleri ve isletmesinin detaylarinin belirtildigi, yapinin
operasyonel ihtiyaclarini belirleyen ve yapi sistemlerinin belirlenip bu
ihtiyaclar karsilamaya yetecek diger calismalarin agiklandigi bir
operasyon plani1 yapmak

15

Yapidaki tiim enerji kullanimini 6lgen enerji sayaglarina sahip olmak ve
bu sayaclarin araliksiz on iki ay boyunca yaptigi 6l¢timlerin verilerinin
degerlendirmek.

16

Yapida 1sitma, sogutma, havalandirma ve sogutucu sistemlerinde
kloroflorokarbon (CFC) igermeyen sogutucular kullanmak, mevcutta
(CFC) igeren sogutuculari belirlemek ekonomik olarak uygun olanlari
degistirmek veya gelecekte asamali olarak degistirmek {izere sogutucu
yonetim programi gelistirmek.

17

Yapidaki tiim enerji kullanimin1 6lgen enerji sayaglarina sahip olmak ve
bu sayaclarin araliksiz on iki ay boyunca yaptig1 6l¢iimlerin verilerini
degerlendirmek. Bununla birlikte yap1 enerji kullanimini azaltmak i¢in
enerji tasarruf teknikleri uygulamak.

18

Enerji performansini optimize etmek ve enerji tasarrufu saglamak igin
yapinin biiylik enerji kullanma sistemleri i¢in tekrar devreye alma yeniden
baglatma plam1 gelistirmek veya Amerikan Isitma, Sogutma ve
Havalandirma Miihendisleri Dernegi (ASHRAE), Seviye 2, enerji anketi
ve analizi gereksinimlerini karsilayan bir enerji denetimi yapmak

19

Diisiik maliyetli iyilestirmeler uygulamak, biiyiikk yenilemeler igin
sermaye plani olugturmak.

Yonetim personeli igin stirdiiriilebilir insaat islemleri, yap1 ekipman
bakimi ve sistem iglemleri gibi konularda farkindalik ve beceri kazandiran
egitim seminerleri vermek.

Uygulanan onlemlerin, beklenen veya gozlemlenen faydalarini
kullanicilara gostermek.

Yap1 isletme planini ekipman ¢alisma zamani degisiklikleri, tasarim ayar
noktalar1 ve aydinlatma seviyelerindeki degisiklikleri yansitmak igin
gerektigi gibi glincellemek.

20

Isletme sorunlarini belirlemek icin dl¢iim ve belgeler iceren devreye alma
program uygulamak.

Devreye alma dongiisiinlin yirmi dort ay1 agmamasini saglamak, devreye
alma siirecini Ozetleyen yazili bir plan olusturmak ve bu planda yap1
techizat1 ve her bir ekipman kalemi i¢in performans 6l¢lim frekansi ile
beklenen performans parametrelerindeki sapmalar1 diizeltmek

Mevcut Yapilar icin LEED Sertifikasina bagvuru tarihinden 6nce ilk
devreye alma dongiisiinde calisma kapsammin en az yarisini
tamamlamak, devreye alma dongiisiindeki ilerlemeyi gostermek icin
yalnizca uygulama oncesi iki yil igerisinde tamamlanan islerin dahil
etmek.

21

Isitma, sogutma, havalandirma, ve aydinlatma da dahil olmak iizere yap1
sistemlerini izleyen ve kontrol eden bilgisayar tabanli bir yap1 otomasyon
sistemi (BAS) bulundurmak.

BAS bilesenlerinin {iireticinin Onerilen araligina gore test edilip
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onarilmasini veya degistirilmesini saglayan bir koruyucu bakim programi
hazir bulundurmak, ilgili personele yap1 otomasyon sistemi kullanimi ve
yatirim firsatlarini belirleme ile ilgili egitim verilmesini saglamak.

22

Yapidaki enerji kullanim dokiimiinii biiyiilk mekanik sistemlerin, kullanim
uygulamalarinin enerji tiiketimini belirlemek i¢in enerji faturalari, nokta
Olclimii veya diger 6lgme sistemlerini kullanarak gelistirmek.

Biiylik enerji kullannmi kategorilerinin analizi, LEED Sertifikas1 i¢in
bagvuru tarihinden Onceki iki y1l i¢erisinde yapmak.

Enerji kullanimi1 arizasina dayanarak, yapinin toplam beklenen yillik
enerji tikketiminin en az %40’ 1n1 veya %80’ini kapsayan sistem diizeyinde
6lcme sistemi kullanmak ve 6lgme islem sonuglarinin kaydedilerek
periyodik olarak incelenmesi i¢in plan yapmak.

23

Yapinin yillik enerji tiikketim maliyetinin bir kismini saha i¢i veya saha
dis1 yenilenebilir kaynaklarindan elde etmek.

24

Sogutucu kullanmamak veya iklim degisikligi ve ozon tabakasindaki
delinmeye neden olan bilesenlerin emisyonlarini gideren veya minimuma
indiren 1sitma, havalandirma, sogutma ve iklimlendirme ekipmanlari
segmek.

25

Konvansiyonel enerji kullanimini ve emisyonlarin1 azaltacak yapi
performans parametrelerini belirleyerek bunlari resmi bir izleme
programina bildirmek.

Enerji verimliligi de dahil olmak {izere yap1 emisyonlarinin azaltilmasi
onlemleri ile ilgili gelismeleri takip etmek.

Enerji verimliligi ile azaltilmis 6nemli kirletici tiirlerinin (karbondioksit
(COy), kiikiirtdioksit (SO2), azot oksitler (NOx), civa (Hg), kiiglik partikiil
madde (PM2.5), biiyiik partikiiler madde (PM10) ve ugucu organic
birlesikler (VOC) v.b) tiimiinii ele almak.

Malzeme ve Kaynaklar

26

Yapi i¢in satin alinan iiriinlerin daha ¢evre dostu alternatiflerinin tespit
etmek ve ekonomik olarak miimkiin oldugu zamanlarda bu alternatiflerin
satin alinabilmesi i¢in bir politika olusturmak.

27

Yapinin atik suyunun degerlendirmek ve malzemeleri, dolum alanlarinda
veya yakma tesislerinde imha edilmekten alikoymak i¢in politikalar
olusturmak.

28

Toplam alimlarin %601 siirdiiriilebilir alim olmasi.

29

Uzun 6miirlii trtinlerle ilgili kalemleri kapsayan siirdiiriilebilir bir satin
alma programinin olusturmak.

Elektrikli ekipmanin toplam satin aliminin en az %40’ min stirdiirtilebilir
satin alim olmasi.

Mobilya alimlarinin en az %40°1 siirdiiriilebilir satin alim olmasi.

30

Tesislerin yenilenmesi igin gerekli yapiya kalici veya yari kalic1 bagl
temel yap1 elemanlarini kapsayan siirdiiriilebilir bir satin alim programi
olusturulmakve performans siiresi boyunca toplam satin alimlarin
%50’sinin siirdiiriilebilir satin alim olmasi.

31

Hem i¢ mekan hem dig mekan aydinlatma armatiirleri dahil olmak iizere
yap1 ve ilgili zeminler i¢in satin alinan civa igeren lambalarda izin verilen
maksimum civa seviyelerini belirten bir aydinlatma satin alma plani
gelistirmek ve performans siiresi boyunca satin alinan lambalarin %90°1
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stirdiiriilebilir satin alim olmasi. Lambalarin igerdigi toplam civa miktar1
90 pikogram olmasi.

32

Toplam gida ve icecek satin alimlarinin en az %25’ inin siirdiiriilebilir
satin alim olmasi.

33

Artan geri doniisiim ve atik ayirma firsatlarin1 da belirleyerek yapinin tiim
devaml1 tiiketilen malzemelerin atik akis denetiminin yapilmasi.

34

Diizenli olarak kullanilan (kagit, toner kartuslari, cam, plastik, karton,
gida at1g1, metaller v.b) malzemeleri i¢eren atik azaltma ve geri doniisiim
programi yapilarak devamli kullanilan tiiketim malzemelerin atiginin
%350’sini geri donlistlirmek veya kompostlamak.

Radyolarda, telefonlarda, kameralarda, bilgisayarlarda ve diger cihazlarda
kullanilan tiim taginabilir kuru pil tiplerini kapsayan, atilan pillerin en az
%80'ini geri doniistiirme hedefine sahip, en az yilda bir dogrulanan pil
geri donlisiim programi olugturmak.

35

Uzun omiirlii (bilgisayarlar, monitorler, yazicilar, tarayicilar, buzdolaplari,
bulasik makineleri, su sogutuculari, faks makineleri, fotokopi makineleri)
malzemeleri iceren atik azaltma ve geri doniisiim programi yapilarak
performans siiresi boyunca uzun 6miirlii malzemelerin atiginin %75’ini
geri doniistiirmek, yeniden kullanmak.

36

Tesisin yenilenmesi, yeni insaat eklemeleri sirasinda yapinin kalic1 veya
yar1 kalici olan temel yap1 elemanlarindan meydan gelen atiklarin (duvar
saplamalari, yalitim, kapilar, pencereler, al¢ipan duvarlar, doseme, tavan
panelleri v.b) hacimce %70’ini geri doniistiirmek veya yeniden
kullanmak.

i¢c Ortam Hava Kalitesi

37

Minimum i¢ mekan hava kalitesi igin ASHRAE 62.1-2007 standartini
saglamak.

Mevcut havalandirma sistemi fiziksel kisitlamalar1 nedeniyle ASHRAE
62.1-2007 standart1 havalandirma oranlarini karsilamak miimkiin degilse
sistemi normal c¢alisma kosullar1 altinda kisi bas1 en az dakikada 10 fit
kiip (cfm) olarak ayarlamak.

Dis hava giris ve cikisina iliskin olarak bilesenlerin dogru sekilde
isletmek ve bakimimi saglamak icin HVAC sistem bakim programi
uygulamak.

Banyo, dus, mutfak, ve park egzoz sistemleri dahil tiim yap1 egzoz
sistemlerinin ¢aligmasini test etmek

D1s hava deliklerinin ve amortisorlerinin gorsel olarak incelenmesi ve dis
hava deligini kisitlayan panjur gibi engelleri kaldirmak.

Yapinin tiim havalandirma sistemlerinin dogru sekilde ¢aligtirilmasi ve
bakimini saglamak igin sistem bakim programi gelistirmek, uygulamak ve
stirdiirmek.

38

Yap1 igerisinde sigara icilmesinin yasaklanmasi, sigaranin sadece dis
ortamdan olan yap1 hava giriglerinden ve acilabilir camlardan sekiz metre
uzak olan alanlarda i¢imine izin verilmesi.

Sigara igmek icin Ozel tasarlanmig alanlar diginda sigara igilmesinin
yasaklanmasi, sigaranin sadece dis ortamdan olan yap1 hava girislerinden
ve agilabilir camlardan 8 metre uzak olan alanlarda i¢imine izin verilmesi,
sigara igme alanlarmin havalandirilmasinin direkt olarak dig ortamla
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iliskilendirilmesi ve yapinin hava alis noktalariyla baglantisinin kesilmesi,
sigara igme alanlarinda hava kag¢isinin olmadigindan emin olmak i¢in 15
dakika arayla 6l¢iim yapan cihazlarin bulunmasi.

39

Stirdiirtilebilir temizlik {iriinlerinin alimi, etkin temizleme, kullanilan
kimyasal {irtinlerin glivenle tasinmasi ve depolanmasi i¢in stratejilerin,
yap1 bakim personeline temizlik ile ilgili egitim verilmesi sisteminin nast
yonetilecegi ve denetlenecegi v.b. konularin yer aldig1 bir yesil temizlik
politikas1 programi olugturmak.

40

Yapi i¢inde i¢ ortam hava kalitesini gli¢lendirmek i¢in ve nem birikimi ve
kiiflenmeyi dnlemek i¢in program olusturmak. Olas1 sorunlari
tanimlamak, yeni yapi sistemlerini ve i¢ ortam hava kalitesi giiclendirmek
icin gelismeleri takip etmek.

41

Havalandirma sisteminin bakiminin minimum sartlar1 sagladigindan emin
olmak i¢in kalic1 havalandirma sistemi performansi izleme sisteminin
kurulmasi.

42

Mekanik olarak havalandirilan alanlarda kullanilan alanlara hizmet eden
tim hava kontrol iiniteleri i¢in dis ortam havalandirma oranlarini,
ASHRAE Standart 62.1-2007’de tanimlanan minimum degerlerin en az
%30 tizerine ¢ikarilmasi.

Dogal olarak havalandirilan alanlarda dogal havalandirma sistemi tasarimi
hesaplarinin CIBSE Uygulama Kilavuzu 10:2005 “yabanci yapilarda
dogal havalandirma” sartlarina uydugunu gostermek veya hava akisi
belirlenmis alanlarda etkin sekilde dogal havalandirmayr en az %90
oraninda 6ngdrmek ic¢in ¢ok bolgeli, gozle goriiliir analitik bir model
kullanmak.

43

Tiim dis hava girigleri ve i¢ hava sirkiilasyonu tespitleri i¢in Minimum
Verim Rapor degerlerine (MERV)13 gore veya daha biiylik bir partikiil
giderme etkinligine sahip filtreleme sistemi kurmak. Kullanicilarin
onerdigi araliga gore bu filtrasyon sisteminin bakimi igin diizenli bir
program olusturmak.

44

Yapinin ekleme ve degistirme yapilacak tadilat alanlari i¢in i¢ ortam hava
kalitesi plan1 gelistirip uygulamak.

Mevcut yapilarin tadilati sirasinda, SMACNA (Sheet Metal and Air
Conditioning National Contractors Association) standartlarinda belirtilen
i¢ ortam hava kalitesi prensiplerine uygun olarak yapmak.

45

Performans siiresi boyunca en az bir kere 1s1 konforu, akustik, i¢ hava
kalitesi, aydinlatma seviyeleri, yap1 temizligi ve diger tiim konfor
konulariyla ilgili yanitlar toplamak i¢in kullanic1 konforu anketi yapmak,
sonuglart degerlendirerek sorunlar1 tanimlanmak ve diizeltmek igin
Onlemler almak.

46

Yapiy1 kullananlarin %350’s1 i¢in kullanim sartlar1 ve kullanici istekleri
goz Oniinde bulundurularak aydinlatma kontrol sistemi olusturmak.
Bireysel ofislerin %50’s1, toplu kullanim alanlarinin %50’si diistiniilerek
kontrol sistemi olugturmak.

47

Yapida kullanilan mekanlarda i¢ konfor ve kosullarini diizenleyen,
ASHRAE 55-2004 standartinda belirtilen termal rahatlik Kkriterlerini
saglayan sistemlerin silirekli takibi ve optimizasyonu i¢in bir program
bulundurmak.
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48

Yapida kullanilan alanlara giin 15181min girisini, i¢c mekan ve dis mekan
arasindaki baglantiy1 saglamak. Yapinin diizenli olarak kullanilan
alanlariin %45’inde kullanicilarin pencere yiiksekligi 76 cm ve 230 cm
arasinda olacak sekilde dis ortam ile gorsel temas kurulmasi. Mekanlarin
manzaradan ve dogal 1siktan maksimum diizeyde yararlanacak sekilde
tasarlanmak. Ayrica algak bdliicii duvarlarin kullanilmasi, golgeleme
elemanlar1 ve otomatik fotosel kontrollii sistemlerin kullanilmasi.

49

Yiiksek performansli temizleme programi hazirlamak.

50

Yap1 lider egitim tesisi APPA “Denetleme Kadrosu Yonergeleri”
standartina uygun bir denetim yaparak ii¢ veya daha az puan almak Buna
ek olarak temizlik programinin etkinligini degerlendirmek i¢in yapi iginde
kullanilan mekanlar1 denetlemek igin bir kisi veya bir ekip belirleyip
standartin altina diisen alanlar1 tespit ederek buna goére temizlik
programinda iyilestirmeler yapilmasi.

51

Temizlik {rlinlerinin toplam yilik alimlarimin  %30’unun (maliyet
bazinda) siirdiiriilebilir alim olmasi.

52

Yap1 kirleticilerini azaltan ve g¢evresel etkiyi en aza indirgeyen temizlik
ekipmani kullanimi i¢in bir program hazirlayip uygulamak.

53

Yapinin tiim kamusal girig noktalarina giren kir ve parcaciklar1 yakalamak
icin ana hareket yoniinde en az ii¢ metre (10 fit) uzunlugunda giris
sistemleri (1zgaralar, paspaslar) kullanilmasi. Bu giris yollarmin yan1 sira
dis yollar i¢in de temizlik stratejileri gelistirilmesi, tehlikeli sivi
atiklarinin uygun bir sekilde atilmasi icin tesisat drenajlar1 saglanmasi,
yap1 girislerinin tas, tugla veya beton olarak tasarlanmasi, kamu yapisi
girigleri peyzaj tasariminda az bakim gerektiren bitki ortiisii kullanilmasi,
yapiya zarar verebilecek bitkilerden uzak durulmasi, zararli yonetimi
(IPM) yaklasimina dayali bitkiler se¢ilmesi, bakim ve temizlik icin her
kamu yapisi giriginde bir su muslugu ve elektrik prizi saglanmasi.

54

Insan saghgini ve gevresini koruyan, en etkili, en az riskli secenekle
ekonomik, diizenli denetim ve izleme ile birlikte zararli yonetim (IPM)
plani hazirlamak.

Tasarimda Yenilik

55

Tasarimda yenilik yapmak, bu kapsamdaki ek cevresel kazanimlari, uyum
icin gereklilikler Onermek, uyumun ispatlanmasi i¢in sunum ve
gerekliliklerin yerine getirilmesi.

56

Projede, uygulamay1 ve sertifikasyon siirecini yonlendiren bir LEED
akredite uzmaniniyla goriismek.

57

Performans siiresinden Onceki bes yillik yapr isletme maliyetlerini
belgeleyip performans siiresinde genel yap1 isletme maliyetlerinde
meydana gelen degisiklikleri takip etmek.
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4. BURSA BOSCH FREN SiSTEMLERI FABRIKASI’NIN LEED KRIiTERLERI
BAGLAMINDA iRDELENMESI

Bu tez calismasinda LEED kriterleri baglaminda incelenmek iizere, asagida agiklanan
kriterler dogrultusunda Bursa Organize Sanayi Bolgesi’'nde yer alan Bosch Fren

Sistemleri Fabrikas1 secilmistir.

- Bosch Firmasi’nin;

e Uriinleri daha az enerji ve su tiiketecek sekilde tasarlanmasini

¢ Su tiiketiminde %60 tasarruflu iiriinlerin iiretimini

e Fabrikalarin iriin atiklari toplanip, malzemenin cinsine gore ayrilarak
yaklasik %92 oraninda geri doniisiim

e Uriinlerin nakliyesi sirasinda da kaynaklarin kullanimma kars1 duyarl
yaklagilarak bu sayede yakittan tasarruf edilerek CO2 emisyonunun
azaltilmasini saglayacak “Doga Dostu Teknoloji” yaklagimi bulunmasi,

- Bosch Fren Sistemleri Fabrikasi'nda, sifonik sistemle toplanan yagmur suyunun
deiyonize tesisinde deiyonize edilerek tiretimde kullanilmasi, enerji verimliligi
icin aylik ve yillik denetimin saglandig1 yonetim planlarinin bulunmasi,

- Cevreye verilen zarart minimuma indirmek i¢in atik alan tesislerinin yer almasi.

- Yapilan degerlendirmelerin Bursa’daki diger fabrikalara da yol gosterici

olabilmesi baglaminda benzer bir yapim sisteminde yapilmis olmasidir.

Bosch Fren Sistemleri Fabrikast’nin Tiirkiye’de hangi yonetmelikler kapsaminda
uygulandigint incelendiginde; Tiirkiye’de endiistri yapilar1 i¢cin CED (Cevresel Etki
Degerlendirilmesi) uygulamalart bulunmaktadir. Bu uygulamalar gerceklesmesi
planlanan projelerin ¢evreye olabilecek olumlu ve olumsuz etkilerin dnlenmesi veya
cevreye zarar vermeyecek Ol¢iide en aza indirilmesi i¢in alinacak onlemlerin, secilen yer
ile teknoloji alternatiflerinin belirlenerek degerlendirilmesinde ve projelerin
uygulanmasinin izlenmesi ve kontroliinde stirdiiriilecek ¢alismalardir. Projenin ¢evresel
etki degerlendirmesinin yapilmasi i¢in; basvuru, insaat 6ncesi, insaat, isletme ve isletme

sonrast ¢caligsmalarini kapsayan siirectir.
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Bosch Fren Sistemleri Fabrikast i¢in bu kapsamda CED goriisiine basvurulmustur.

Basvuru sonucunda CED gerekli karari ¢ikmistir ve CED raporu hazirlanmustir.

Buna ek olarak, diinyada uygulanan yesil bina sertifika sistemlerine benzer,
Tiirkiye’deki binalarin ~ kullandiklart  enerji  kaynaklarinin  etkin ve verimli
kullanilmasina, enerji israfinin 6nlenmesine ve ¢evrenin korunmasima iliskin usul ve
esaslar1 diizenleyen, Bayindirlik ve Iskan Bakanlig1 tarafindan 05.12.2008 tarihli 27075
saylli resmi gazetede; 5627 sayili Enerji Kanunun ilgili maddesinin dayanag: ile

Binalarda Enerji Performansi Yonetmeligi yaymlanmistir.

Bina Enerji Performansi Yo6netmeligi, mevcut ve yeni yapilacak binalarda; mimari
tasarim, mekanik tesisat, aydinlatma, elektrik tesisati gibi binanin enerji kullanimini
ilgilendiren konularda bina projelerinin ve enerji kimlik belgesinin hazirlanmasina ve
uygulanmasina iligkin hesaplama metotlarina, standartlara, yontemlere ve asgari
performans kriterlerine, enerji kimlik belgesi diizenlenmesi, bina kontrolleri ve denetim
faaliyetleri i¢in yetkilendirmelere, enerji ihtiyacinin, kojenerasyon sistemi ve
yenilenebilir enerji kaynaklarindan karsilanmasina, iilke genelindeki bina envanterinin
olusturulmasina ve giincel tutulmasina iligskin is ve islemleri kapsar. Sanayi alanlarinda

iretim faaliyetleri yiiriitiilen binalar bu yonetmeligin kapsami digindadir.

Cevre ve Sehircilik Bakanligi tarafindan Binalarda Enerji Performans: (BEP)
yonetmeligi kapsamina giren binalarin yillik m2 basina diisen enerji tiilketim miktarin
ve buna bagli CO2 salimiminin nasil hesaplanacagini gosteren BEP-HY (BEP
Hesaplama Yontemi)’yi gelistirmis, bu hesaplama yontemini kullanan internet tabanlh
BEP-TR isminde bir yazilim ile binaya uygun enerji kimlik belgesini iiretmektedir.
Enerji Kimlik Belgesi diizenlenmeyen binalara ilgili idarelerce yapi kullanma izin

belgesi verilmemektedir (Anbarci ve ark. 2012).

Fabrikanin tiretim kismi yonetmelik kapsaminda olmadigindan yonetim kisimi igin

Enerji Kimlik Belgesi alinmistur.
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4.1. Bursa Bosch Fren Sistemleri Fabrikasi’min Ozellikleri

1975 yilinda kurulan Bosch Fren Sistemleri Sanayi ve Ticaret Anonim Sirketi otomotiv
ana sanayi firmalariin ve yedek parca piyasasinin duydugu otomobil ve hafif ticari

araclar i¢in hidrolik fren sistemlerinin iiretim faaliyetleri ile istigal etmektedir

(http://www.boschfren.com.tr/tr/tr/bosch_fren_sistemleri/about/about_company_1.html,
2017).

Sekil 4.1. Bosch Fren Sistemleri Fabrikasi genel goriiniim (Kaymaz 2015)

Yaklasik 40 yildir Bursa’dan diinyaya fren sistemleri {ireten, liretim hatt1 yenilenen ve
kapasitesi artirilan Fren Sistemleri Fabrikasi 2014 yilinda Yalova Yolu {iizerindeki
tesisinden Sekil 4.1'de genel goriiniimii yer alan Bursa Organize Sanayi Bolgesi’ndeki

tesisine tagimmustir.

Bursa Organize Sanayi Bolgesi; Mudanya yolu, Cevre yolu ve izmir yolunun simirladig

alan icerisinde kalip bolgenin kuzeybatisinda konumlanmaktadir (Sekil 4.2).
Tiirkiye’ nin ilk organize sanayi bolgesidir.

1961 yilinda kurulmustur ve 670 hektarlik bir alana sahiptir. Bu alanda 220’den fazla
firma faaliyet gostermektedir. Tiirkiye'de ilk modern uygulama olarak, 1962 yilinda
Milletleraras1 Kalkinma Teskilat1 Artik Paralar Fonundan Maliye Bakanligi'nca saglanan
26.200.000 TL krediye BTSO'nun %10 oraninda katkisi suretiyle kurulmaya baslanmig
ve 1966 yilinda resmi olarak hizmet vermeye baslamistir (http://www.bosb.org.tr/bosb-
sayfa-10-bosbnin_kurulusu.html, 2017).
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Sekil 4.2. Bursa Organize Sanayi Bolgesi’nin kent i¢indeki konumu
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N BN BOSCH FREN SISTEMLERI FABRIKASI

Sekil 4.3. Bosch Fren Sistemleri Fabrikasi’nin Organize Sanayi Bolgesi’ndeki konumu

Bosch Fren Sistemleri Fabrikas1 Organize Sanayi Bolgesi’nin kuzeydogusunda yer
almaktadir (Sekil 4.3).

Arsalar, Bursa Ticaret ve Sanayi Odasi tarafindan satin alinarak endiistriler i¢in uygun

parsellere boliinmiistiir. Yol, su, drenaj, dogalgaz, elektrik ve telefon gibi altyapi

hizmetleri tamamlanmistir. Konut ihtiyacim1 karsilanmasi i¢in bolgenin yakinindaki
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arazi yerlesim bolgesi olarak planlanmistir (https://tr.wikipedia.org/wiki/Bursa_
Organize_Sanayi_B%C3%B6lgesi, 2017).

Bursa Organize Sanayi Bolgesi Midirliigii tarafindan, faaliyet gosteren firmalara
altyapt bakim hizmeti saglanmaktadir. Ayrica, ¢op toplama, yangin sondiirme ve
ambulans hizmetleri de sunulmaktadir. 1992 yilindan itibaren dogalgaz hizmeti de
verilmektedir  (https://tr.wikipedia.org/wiki/Bursa_Organize_Sanayi B%C3%B6lgesi,
2017).

Bosch Fren Sistemleri Fabrikasi’na gelen altyap1 sistemi Sekil 4.4’te verilmistir.

| | (5 | IDEAL
FINBER é i
M.SAHIN | 1 2
S o || €2
° 2 < o éUVENC
S 2 s
REYSAS g B e
23 » 1490 | e £S5
q: — — ot}
)
BOSCH FREN SISTEMLERI JT%CU
8 E-KA"|BI
. I:S_na—‘j‘lB..ESSEC
J Nature Gas and Water Spot will be determined acc to our request 7
 —
—— Elektrik i (
—— Dogal G
B-PLAS — SSgSVat:rz Natufe Fas

Sekil 4.4. Bosch Fren Sistemleri Fabrikasi’nin konumlandig: arsanin altyapi sistemi
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Bosch Fren Sistemleri Fabrikasi, yaklagik 19.300 m? arsa lizerinde eski bir tekstil
fabrikasinin bosaltilmas1 ve yikimindan sonra yatirimci Derhan Tekstil tarafindan
gerceklestirilmistir. Fabrikanin igerisinde depolama alanlari, iiretim alani, ofisler -
sosyal alanlar, teknik alan ve atik alan yer almaktadir. Sekil 4.5’te numaralandirilmis

fabrika kisimlar1 agagida siralanmistir;

1- Gelen iiriin depolama alani: 1.621,74 m?
2- Cikan tirin depolama alani: 1.084,74 m?
3- Naoh govde hatt1 (Montaj bolimil)  —
4- Gri oda (Montaj boliimii)

5- Tr4 govde hattt (Montaj bolimii) — Uretim: 3.231,87m?
6- TMCS8 govde isleme (Montaj boliimii)

7- Araglar ve bakim _
8- Ofisler ve Sosyal Alanlar :1.630m?

9- Teknik Alan: 305m?

10- Atik Alan: 405m?

Toplam 8.278,35m? alan bulunmaktadir.
Fabrikada sadece montaj islemi yapilmaktadir. 32 tane beyaz yaka, 95 tane mavi yaka, 8

tane yar1 zamanl stajer olmak iizere toplamda 135 c¢alisan bulunmaktadir. Calisma

saatleri 7:30-15.30, 15:30-23:30, 23.30-7:30 olarak 3 vardiyadan olugsmaktadir.

109



1499 NO’LU ADA

Y OL (3. SOKAK)

00°80}

YOL

ol

16681
00°591
o 00‘sel

00°SY

0s‘se

05"

0s‘ze

INVTV SRVdOLO

0s‘vi

=4

(2w 00z2)

(zex)
0s‘L

0s‘oL

oo‘ozt

os‘ze

$DIIS TIOV

5858

|

siee

00‘sy

TR

0€‘66

TdSdvd N'T.ON L

‘o1 I

00

9966

1490 ADA - 8 PARSEL

Sekil 4.5. Bosch Fren Sistemleri Fabrikas1 yerlesim plani
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Arsanin igerisinde boyutlart 250cm genisliginde 500cm uzunlugunda otopark alanlari
tasarlanmistir. Ayrica park yerleri boyunca yagmur suyunun drenaji i¢in gegirimli
yiizeyler de yapilmistir. Tasarim asamasinda asfalt zemin diisiinlilmistiir fakat
uygulamada beton ylizey uygulanmistir. Bu beton yiizeyler ve arsanin etrafini ¢eviren

yesil alan tirlarin rahatga girip ¢ikabilecegi sekilde tasarlanmistir (Sekil 4.6, Sekil 4.7).

Sekil 4.6. Bosch Fren Sistemleri Fabrikasi otopark alan1 (Kaymaz 2015)

111



T3rpurey weydoy
UIUIIpIeY IPTURARP RARTIUOP WD ()] <

Swaz[ew §e UL Wd 9/ «
A[eFse eqE W ]
1[eJse B0 WD g
J[BJSE 20UT WD
nsmoq leuaig
T9[R3 2{IIIq 3] MSY21030
vZge S o
e B O op ey Ssiaed ot . R
,.v... S 1 Bl .:.. (#5053 LT S P 5% TR e St
e gt L L ~. .H o vor K L 2 S T, w -
= = 3 _ ! $
| : g g
= 659 ko
| piog . ST Y spiog -
| o
7 50
_ = yér
PR T Al ngnqunz() yred HPIEA -l
%% ¥v . 00" 00's e |
v Yevy v ° -1.4-ﬁ S Bgr, v v
..441«...¢fu.Mc qa&..u&ne <nﬁq1 o
4 -cﬂ«‘”&“«.& -4%:.23 v vpn oV
) Pl <« o w
R e LA, e
. ‘ZQ’%O _ﬂg ..IA T me? Ve ST b v.M Wi
o acAﬂﬁ nI <L® 440 v gduqsdluh
W v t g . &ﬂs %4
o iR, Ty unvwéw
v Jca ¥ w Jw
wiey? . g % v Yo e
eo teq Topo wweeTog® T \ e
e . o LR L
vty o 4%-2:41 v 2o
44: .44<-L{ Ve cqwc%ﬂd«i »
¥ $ I v Ve v L Fa pTv
e “ ﬂeaﬁ%ﬁd—. % e v e fv
. ¥ 40444 . % Ll v o v
v Vo'V e vy »¥
= Yo fa € v
w v 11“‘.1& 4
"odbay C W ol
o ec 46,.444 .mn LA Sl

Sekil 4.7. Bosch Fren Sistemleri Fabrikasi otopark alani kesiti
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Sekil 4.8. Bosch Fren Sistemleri Fabrikasi zemin kaplama semasi

Yapida zemin kaplamasi olarak; teknik alan, depolama ve iiretim alanlarinda epoksi,
yemekhanede hijyeni saglayabilmek agisindan linolyum, ofis alanlarinda hali, 1slak

hacimlerde seramik uygulanmistir (Sekil 4.8).
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Sekil 4.9. Bosch Fren Sistemleri Fabrikas1 asma tavan uygulama semasi

depolama ve iiretim alan1 disinda kalan alanlara

Yapimnin tavan kisminda teknik alan,

asma tavan uygulamasi yapilmistir (Sekil 4.9).
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4.1.1. Bosch Fren Sistemleri Fabrikasi'nda Tasiyic1 Sistem

Yapida tasiyici sistem olarak, betonarme prefabrik sistem tercih edilmistir. Prefabrik
betonarme kolonlar, kirisler ve ¢elik makaslar kullanilmis olup, 2250 cm agiklik gegen
makaslar 750 cm araliklarla yerlestirilmisti. Makas alt1 yiikseklik 1050 cm’dir.
Ofislerin ve sosyal alanlarin yer aldigi Sekil 4.10.’da fotografin sag tarafinda goriinen
kismin tasiyict sistemi 925 cm genisliginde 750 cm aks araliklarla ¢oziimlenmistir. Bu
kismin temiz i¢ yliksekligi 425 cm’dir (Sekil 4.10, Sekil 4.11). Fakat 300 cm’den iist

kisimda asma tavan uygulamasi yapilmistir (Sekil 4.12).

Sekil 4.10. Bosch Fren Sistemleri Fabrikasi tiretim alani1 (Kaymaz 2014)
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Sekil 4.12. Bosch Fren Sistemleri Fabrikas1 ofis ve sosyal alanlarin yer aldigi kisminda
asma tavan uygulamasi (Kaymaz 2014)
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4.1.2. Bosch Fren Sistemleri Fabrikasi'nda Yapisal Ogeler
Duvarlar

Yapinin dis duvarlari cephe panelinden olusmaktadir (Sekil 4.13). I¢ duvarlar1 camh
veya camsiz al¢ipan bolme duvarlardan, bazi ofis kisimlarinda ise cam bolme
duvarlardan olugsmaktadir (Sekil 4.14, Sekil 4.15). Kullanilan camli bolme duvar Sekil
4.16'da verilmistir.

" ‘Illlll ||."
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Sekil 4.13. Bosch Fren Sistemleri Fabrikasi cephe paneli (Kaymaz 2017)

Sekil 4.14. Bosch Fren Sistemleri Fabrikasi algipan bolme duvari (Kaymaz 2014)
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Sekil 4.15. Bosch Fren Sistemleri Fabrikasi cam bolme duvar1 (Kaymaz 2016)

Sekil 4.16. Bosch Fren Sistemleri Fabrikasi camli algipan bolme duvar (Kaymaz 2016)
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Kapi ve Pencereler

Fabrikada, gerekli goriilen kisimlarda Sekil 4.17°de goriilebilen yangin kapilarindan
kullanilmais, ofis ve sosyal alanlarin yer aldig1 kisimda al¢ipan bdlme kap1 ve cam bdlme
kap1 kullanilmistir (Sekil 4.18, Sekil 4.19, Sekil 4.20). Teknik alanlarda Sekil 4.21°de
yer alan ¢elik kapilar, 1slak hacimlerde Sekil 4.22'de yer alan laminant kapilar, malzeme
giris — cikislarinda Sekil 4.23°de goriilebilen seksiyonel kapi, girislerde Sekil 4.24'de

yer alan aliiminyum kapi1 kullanilmistir.

Sekil 4.18. Camli algipan Sekil 4.19. Cam bdlme Sekil 4.20. Algipan bdlme

bolme duvar kapisi kap1 (Kaymaz 2016) kap1 (Kaymaz 2016)
(Kaymaz 2016)
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Sekil 4.21. Celik kap1 Sekil 4.22. Laminant kap1
(Kaymaz 2017) (Kaymaz 2016)

Sekil 4.23. Bosch Fren Sistemleri Fabrikasi seksiyonel kap1 (Kaymaz 2015)

) ‘ '.wMMH,','{"INIUHH , "" Il

Sekil 4.24. Bosch Fren Sistemleri Fabrlka51 alumlnyum giris kapist (Kaymaz 2015)
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Cephelerde 90 cm genisliginde 205 cm yiiksekliginde agilabilir pencereler
bulunmaktadir (Sekil 4.25).

Sekil 4.25. Bosch Fren Sistemleri Fabrikas1 ofis boliimii pencereleri (Kaymaz 2014)

Cephelerde yer alan pencerelerde giines 1s1gimnin kontrolil i¢in jaluziler kullanilmig ve

y

Sekil 4.26. Bosch Fren Sistemleri Fabrikasi 6n cephede yer alan pencereler
(Kaymaz 2015)

pencerelerin iist kismina menfezler yerlestirilmistir (Sekil 4.26).
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Cati

Bosch Fren Sistemleri Fabrikasi’ nda Sekil 4.27°de goriilebilen ¢elik makas tizerine ¢ati

malzemesi olarak Sekil 4.28’de detay1 yer alan sandvi¢ panel kullanilmistir.

Sekil 4.27. Bosch Fren Sistemleri Fabrikasi insaat asamasinda genel gortinim

(Kaymaz 2014)
// fa\
} . i
Poliiiretan Boyah galvaniz sac aliminyum

Boyah galvaniz sac aliiminyun , kraft kaqudi

Sekil 4.28. Catida kullanilan sandvi¢ panel detay1

Bu yapidaki cat1 bir ortii 6gesi olmaktan daha fazla fonksiyon ve islevler listlenmistir.
Catida tasarlanan gokyiizii 1s1klandirmasi tipi kesitinde 1sikliklar sayesinde ihtiyag
duyulan dogal aydinlatma ve dogal havalandirma imkani saglanmaktadir. Bunlara ek
olarak catida sifonik yagmur sistemi bulunmaktadir. Sifonik sistemle toplanan yagmur

suyu deiyonize tesisinde deiyonize edilerek tiretimde kullanilmaktadir.
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Tesisin {iretim alani, ofis alanit ve sosyal alanlarmmin bulundugu kisimlarda g¢atidaki
1sikliklara ek olarak dogal aydinlatmayi1 ve havalandirmayi saglayabilecek pencereler
yer almaktadir. Ihtiya¢ oldugu durumlarda sogutma suyun buharlasmasiyla havadan 1s1

almasi prensibine dayanan evaporatif sogutma sistemleri kullanilmakta ve 1sitma sistemi

olarak ta radyan 1sitma (1s1n1m) sistemi kullanilmaktadir (Sekil 4.29).

+

Sekil 4.29. Bosch Fren Sistemleri Fabrikasi iiretim alani ¢atis1 (Kaymaz 2016)

4.1.3. Bosch Fren Sistemleri Fabrikasi'nda Yapisal Konfor

Bosch Fren Sistemleri Fabrikasi’nda c¢alisanlarin sagligi ve huzuru i¢in ayni zamanda is

verimliligi i¢in yapisal konfora dnem verilmektedir.

Girtltii ve titresim olusturan makineler gri oda diye bahsedilen kisimda toplanip diger

ortamlardan izole edilmistir.
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Cikan rahatsiz edici gazlarin tahliyesi i¢in Sekil 4.27.’de goriilebilen baca sistemleri
kurulmugtur. Fabrikanin biiyiilk bir kisminda bulunan pencereler ve buna ek olarak

catida yer alan 1s1kliklar tesisin taze hava ihtiyacini karsilamaktadir.

Yapida gaz ile 1sitma sistemi bulunmaktadir. Is1 ve nem kosullar iiretim kosullarina

gore ayarlanmaktadir.

4.1.4. Bosch Fren Sistemleri Fabrikas1' nda Giivenlik

Bosch Fren Sistemleri Fabrikasi’ nda yangin giivenligi i¢in;

- Tesisin biiyiikliigi diisiiniilerek tasarim asamasinda 7 farkli yerde yangin
kacislari diistiniilmiis ve uygulanmistir.

- Ofislerin ve sosyal alanlarin bulundugu kisimda bulunan bélme duvarlar asma
tavan bosluklarina yiiriitiilmiis ve gerekli kesimlerde yangin durduruculara yer
verilmistir.

- Gerekli kisimlarda yangina dayanimhi kapilar kullanilmastr.

- Yapmin gerekli kisimlarinda yangin alarmlart ve yangin sondiiriiciileri yer
almaktadir (Sekil 4.30).

- Yangmn kag¢is semalar1 hazirlanmig ve yapida gerekli kisimlara yerlestirilmistir
(Sekil 4.31).

- Yapida sprinkler yangin sondiirme sistemi yer almaktadir.

- Belirli araliklarla yangin tatbikat1 ve organizasyonu yapilmaktadir.
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Sekil 4.30. Bosch Fren Sistemleri Fabrikasi yangin dolabi ve yangin alarmi
(Kaymaz 2017)

Sekil 4.31. Bosch Fren Sistemleri Fabrikasi yangin kagis semasi (Kaymaz 2016)
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Deprem giivenligi icin;

- Tastyicr sistemde kolon-temel, kolon-kiris baglantilari rijit ¢6ziimlere imkan
verecek sekilde tasarlanmustir.

- Basit, diizenli ve simetrik bir tastyici sistem tercih edilmistir. Tasiyici sistemi
zorlayan ve statik ¢oziimleri zorlastiran bir form tercih edilmemistir.

- Yapida 6z agirligr azaltmak adina betonarme prefabrik makas yerine hafif olan
celik makas tercih edilmistir.

- Cat1 kaplama malzemesi olarak hafif bir malzeme olan sandvig panel sistemleri
tercih edilmistir.

- Kisa kolon etkisini azaltmak i¢in ving guseleri tasiyicit kolonlarin iist kismina
baglanmustir.

- Yapmin uzunlugu 165,60 m olup orta kisminda 10 cm dilatasyon derzi
yapilmistir. Yapinin statik ¢6ziimiinde 1s1 farki yiikleri hesaba dahil edilmistir.

- Belirli araliklarla deprem tatbikat1 ve organizasyonu yapilmaktadir.

4.1.5. Bosch Fren Sistemleri Fabrikasi'nda Esneklik

Bosch Fren Sistemleri Fabrikasi’nda 22,50 m agiklik gegebilen ¢elik makaslar

kullanilarak tiretim alaninda degisiklik yapilabilecek sekilde tasarlanmistir.
Bununla birlikte firmanin biiyiime hedefi i¢in fabrikanin arka kisminda 2700 m?’lik bir

alan, gelecekteki sartlara uyum saglanmasi i¢in potansiyel biiylime alani tasarlanarak

birakilmistir (Sekil 4.32).
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Sekil 4.32. Bosch Fren Sistemleri Fabrikasi’nin potansiyel biiyiime semas
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4.2. Bursa Bosch Fren Sistemleri Fabrikas’mmn LEED Kapsaminda
Degerlendirilmesi

Bu kisimda LEED 2009 Mevcut Yapilar; Bakim ve Onarim (Existing Buildings;
Operations and Maintenance) Sertifikasi’nda yer alan tiim bagliklar kapsaminda Bosch

Fren Sistemleri Fabrikas1 degerlendirilmektedir.

4.2.1. Siirdiiriilebilir arazi

Kredi 1: LEED sertifikal tasarim ve insaat

Bosch Fren Sistemleri Fabrikas1 daha once herhangi bir Leed Sertifikasi almadigi igin

bu baslik kapsaminda kredi kazanamamaktadir.

Kredi 2: Di1s mekan ve sert zemin yonetim plam

Bosch Fren Sistemleri Fabrika’s1 performans déneminde tiim yerlesim planinim temizlik
ve bakimini hedefleyen bir yonetim planmi olusturacagi ongoriilerek bir olasi kredi

kazanmaktadir.

Kredi 3: Entegre zararh organizma yoénetimi, erozyon kontrol ve peyzaj bakim

yonetim plani

Bosch Fren Sistemleri Fabrika’s1 performans doneminde tiim yerlesim alaninin dogal
bilesenlerini i¢eren dogaya duyarl, zararli kimyasallarin kullanimini, enerji israfini, su
israfini, hava kirliligini, kat1 atig1, kimyasal sizintiy1 azaltmay1 hedef alan bir yonetim

plan1 olusturulacag1 ongoriilerek bir olas1 kredi kazanmaktadir.

Kredi 4: Alternatif ulasim

Bosch Fren Sistemleri Fabrikasi’nda 32 beyaz yaka, 95 mavi yaka bulunmaktadir.
Fabrika, kullanicilarinin %75’ ini

- Sikistirilmis ¢alisma haftalar
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- Diisiik emisyonlu, yakit tasarruflu veya alternative yakitl araglar

- Bir araba ve minibiisii beraber kullanma anlagmalar1

- Ylriiyis, bisiklet, ve diger insan giicliyle yapilan tasima tiirleri

- Bisiklet parkurlari, park yerleri,

- Toplu tagimaya erisim yerleri, alternatif yakit ikmal istasyonlar1 i¢in alan ve
altyapi

- Calisanlara alternatif toplu tasimay1 kullanmalar igin ilave tatil giinleri, nakit
odiiller veya vergi 6ncesi secenekler gibi tesvikler

- Bedava veya indirimli toplu tagima pasolari

- Bisiklet ekipmanlar1 veya kullanmay1 taahhiit eden kisilere telekomiinikasyon
ekipmanlar1

- Isten beklenmedik bir sekilde erken veya ge¢ ayrilmalari gereken calisanlari
evlerine tcretsiz gotiiriilmelerini  garantileyerek alternatif toplu tagima
yontemlerini kullanmalar1 i¢in cesaretlendirmek gibi c¢aligmalarla alternatif
ulagimi kullanmalarini sagladigi 6ngortilerek bu baslik kapsaminda on bes olast

kredi kazanmaktadir.

Kredi 5: Arazi gelisimi — dogal yasam alanin1 onarmak ve korumak

Bosch Fren Sistemleri Fabrika’s1 19.320 m? bir alanda konumlanmakta ve alanda 1.585
m? yesil alan bulumaktadir. LEED tiim alanin % 5’ini yani 965 m? yerli veya uyarlanmis
bitki Ortli olusturulmasimni sart kogmaktadir. Bosch Fren Sistemleri Fabrikasi sahip

oldugu yesil alanla bu baglik kapsaminda bir kredi kazanmaktadir.

Kredi 6: Yagmur suyu miktar kontrolii

Bosch Fren Sistemleri Fabrikasi’'nda ag¢ik alanda bulunan yesil bant boyunca
diizenlenebilecek 1zgara sistemiyle filtrasyon arttirilarak yagmur suyunun peyzaj

sulama, tuvalet ve pisuvar yikama v.b kullanimlar i¢in depolanacagi ongoriilerek bu

baslik kapsaminda bir olas1 kredi kazanmaktadir.
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Kredi 7.1: Catis1 olmayan alanlarda 1s1 adasi etkisi

Bosch Fren Sistemleri Fabrikasi’nda yerlestigi alanda bulunan yesil bant boyunca en az
%50 gecirimsiz 1zgara sistemi olusturulacagi ve agaglar dikilerek agaglarin gélgesinden

faydalanilacag1 dngoriilerek bu baslik kapsaminda fabrika bir olasi kredi kazanmaktadir.

Kredi 7.2: Catis1 olan alanlarda 1s1 adasi etkisi

Bosch Fren Sistemleri Fabrikasi’ nin ¢ati egimi %15 olup cati kaplama malzemesi
olarak beyaz renk sandvi¢ panel kullanilmistir. LEED kriterlerine gore %15 egim diisiik
egimli catilar kapsaminda olup ¢at1 alanmnin %75°i 78 SRI (Giines Yansima indeksi)
degerini saglamalidir. Fabrikanin ¢atisinda kullanilan malzeme yukarida bahsedilen

degeri sagladigi i¢in bu baglik kapsaminda bir kredi kazanmaktadir.

Kredi 8: Isik kirliliginin azaltilmasi

Bosch Fren Sistemleri Fabrikasi’nda i¢ aydinlatmada acil aydinlatma disinda olan ve
yapt kabuguna direk aydinlik saglayan aydinlatma elemanlarinin aydinlatma giiclinii
gece gec saatte %50 oraninda azaltilmasi ve dis aydinlatmada tiim dis armatiirlerin
kismen veya tamamen gece gokyiiziine 50 watt’tan fazla dogrudan 151k vermeyecek
sekilde korunacagi Ongoriilerek fabrika bu baglik kapsaminda bir olasi kredi

kazanmaktadir.

Bosch Fren Sistemleri Fabrikas1 “Siirdiiriillebilir Arazi” bashg kapsaminda

degerlendirilmesi

Bosch Fren Sistemleri Fabrikasi” nin LEED Mevcut Yapilar Bakim ve Onarim
degerlendirme kapsaminda birinci ana baglik olarak ele alinan siirdiiriilebilir arazi
kapsaminda, mevcut yap: lizerinden yapilan degerlendirmeler ve yapi isletmecilerine

yapilan oneriler dogrultusunda Cizelge 4.11°deki sonuglar elde edilmistir.
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Cizelge 4.1. “Siirdiriilebilir Arazi” degerlendirme sonucu

Degerlendirme Kriteri Kazanilabilecek | Kazanilan | Olas1
Kredi Kredi Kredi

LEED Sertifikali Tasarim ve Insaat 4 -

D1s Mekan ve Sert Zemin Y Onetim Plani 1 1

Entegre Zararli Organizma Y 6netimi,

Erozyon Kontrol ve Peyzaj Bakim Y 6netim 1 1

Plan1

Alternatif Ulagim 3-15 15

Arazi Gelisimi — Dogal Yasam Alanini 1
Onarmak ve Korumak
Yagmur Suyu Miktar Kontrolii 1
Catis1 Olmayan Alanlarda Is1 Adas1 Etkisi 1 1
1
1

Catis1 Olan Alanlarda Is1 Adas1 Etkisi
Isik Kirliliginin Azaltilmasi 1
Degerlendirme 26 2 20

Bosch Fren Sistemleri Fabrikasi Cizelge 4.1°de elde edilen sonuglar dogrultusunda,
stirdiirtilebilir arazi ana bashigi altinda mevcut durumu ile iki kredi kazanabilmekte olup,
yap1 isletmesi bu tez kapsaminda yapilan onerileri géz 6ntlinde bulundurarak ilerlemesi

durumunda yirmi olasi kredi kazanilmaktadir.

4.2.2. Suyun verimli kullanimi

Onkosul 1: I¢ tesisat armatiirii ve montaj verimliligi

Bosch Fren Sistemleri Fabrikasi tiim tesisat elemanlarin1 degerlendirmesi ve UPC-2006

veya IPC-2006’ya uyumlu hale getirilecegi ongoriilerek bu dnkosulu saglamaktadir.

Onkosul 1: i¢ tesisat armatiirii ve montaj verimliligi

Bosch Fren Sistemleri Fabrikasi’'nda yapmin mevcut haliyle ihtiyag duydugu su
miktarmi ve pis su kullanimini diizenli olarak 6l¢iilmesi ve sulama yapilan alanlarin,
tiim tesisatin, tiim tesise hizmet eden sogutma kulelerinin, tiim sicak su tesisatinin,
cihazlar tarafindan kullanilan suyun en az %80’inini hesaplanmasi 6ngoriilerek bu

baslik kapsaminda iki olas1 kredi kazanilmaktadhir.
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Kredi 2: Eklenen tesisat elemanlar: ve armatiir verimliligi

Bosch Fren Sistemleri Fabrikasi’nda tesisat verimliligi arttirilarak su sarfiyatinin %30
azaltilmasiyla ve UPC-2006, IPC-2006 degerlerinin ilerisine gegilecegi 6ngoriilerek bu
baslik kapsaminda bes olas1 kredi kazanilmaktadir.

Kredi 3: Peyzajda verimli su kullanimi

Bosch Fren Sistemleri Fabrikasi’nda peyzaj sulama i¢in kullanilan ¢esme suyunun
%100 oraninda azaltilacagr oOngoriilerek bu baslik kapsaminda bes olas1 kredi

kazanilmaktadir.

Kredi 4: Sogutma kulesi suyu yonetimi

Bosch Fren Sistemleri Fabrikasi’nda sogutma kulesi ekipmani i¢in igme suyu
tiiketiminin azaltilip %50 icilebilir olamayan ilave su kullanimi saglanacagi 6ngoriilerek

bu baslik kapsaminda iki olas1 kredi kazanilmaktadhr.

Bosch Fren Sistemleri Fabrikas1 “Suyun Verimli Kullanimi” bashg: kapsaminda

degerlendirilmesi

Bosch Fren Sistemleri Fabrikasi’'nin LEED Mevcut Yapilar Bakim ve Onarim
degerlendirme kapsaminda ikinci ana baglik olarak ele alinan suyun verimli kullanimi
kapsaminda, mevcut yap: lizerinden yapilan degerlendirmeler ve yapi isletmecilerine

yapilan oneriler dogrultusunda Cizelge 4.2.”deki sonuglar elde edilmistir.
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Cizelge 4.2. “Suyun Verimli Kullanim1” degerlendirme sonucu

Degerlendirme Kriteri Kazanilabilecek | Kazanilan | Olas1
Kredi Kredi Kredi

I¢ Tesisat Elemanlar1 ve Armatiir Verimliligi Onkosul \
Su Kullanim Ol¢iimii 1-2 2
Eklenen I¢ Tesisat Armatiirii ve Montaj

TS 1-5 )
Verimliligi
Peyzajda Verimli Su Kullanimi 1-5 5
Sogutma Kulesi Suyu Y6netimi 1-2 2
Degerlendirme 14 14

Bosch Fren Sistemleri Fabrikasi Cizelge 4.2’de elde edilen sonuglar dogrultusunda,
suyun verimli kullanimi ana bashg: altinda, bu tez kapsaminda yapilan Onerileri goz

oninde bulundurarak ilerlemesi durumunda on dort olasi kredi kazanilmaktadir.

4.2.3. Enerji ve atmosfer

Onkosul 1: Enerji verimliligi gelismis yonetim uygulamalari — planlama,

dokiimantasyon ve firsat degerlendirilmesi

Bosch Fren Sistemleri Fabrikasi’nda yapinin faaliyetleri ve isletmesinin detaylarinin
belirtildigi, yapinin operasyonel ihtiyaglarini belirleyen ve yap1 sistemlerinin belirlenip
bu ihtiyag¢lar karsilamaya yetecek diger caligmalarin aciklandigi bir operasyon plani
bulunmaktadir. Bu planda bir takim gelistirmelerle;

- Kullanim ¢izelgesi, ekipman calisma zaman g¢izelgesi, biitliin iklimlendirme
unsurlarinin tasarim referans kriterleri ve yapt boyunca tasarim isiklandirma
seviyeleri

-  Mevsimsel, giinliik ve saatlik olarak ¢izelgede olabilecek degisiklikler
belirtilmelidir. Yap1 icindeki mekanik ve elektriksel sistemleri ve ekipmanlar
kisaca agiklayan bir sistem plani

- Operasyon planinda belirtilen ¢aligsma kosullarini karsilayacak bir sistem plant

- Bunlara minimum olarak 1sitma, sogutma, havalandirma, isiklandirma ve yapi

kontrol sistemleri bulunacagi 6ngoriilerek 6nkosul saglanmaktadir.

Ayrica ASHRAE Standartlar1 Seviye- 1 de belirtilen kriterleri karsilayan enerji denetimi

yiiriitiilecektir
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Onkosul 2: Minimum enerji verimliligi performansi

Bosch Fren Sistemleri Fabrikasi’nda yapidaki tiim enerji kullanimini dlgen enerji
sayaclarina sahip olunarak ve bu sayaglarin araliksiz on iki ay boyunca yaptigi

Ol¢iimlerin verilerinin degerlendirilecegi dngoriilerek onkosul saglanmaktadir.

Onkosul 3: Sogutucu Yonetim Plami

Bosch Fren Sistemleri Fabrikasi’nda, mevcutta (CFC) igeren sogutucular belirlenerek
ekonomik olarak uygun olanlar1 (CFC) igermeyenle degistirmek veya gelecekte asamali

olarak degistirmek iizere program gelistirilecegi 6ngoriilerek dnkosul saglanmaktadir.

Kredi 1: Enerji performansinin optimize edilmesi

Bosch Fren Sistemleri Fabrikasi’nda yapidaki tiim enerji kullanimini Slgen enerji
sayaglarina sahip olunarak ve bu sayaglarin araliksiz on iki ay boyunca yaptig
Olctimlerin verileri degerlendirilecektir. Bununla birlikte yap1 enerji kullanimini
azaltmak i¢in enerji tasarruf teknikleri uygulanacaktir. Bu kapsamda LEED’ in sundugu
iki durumdan biri olan EPA Energy Star Portfoy Yoneticisi tarafindan degerlendirilerek

on sekiz kredi kazanilacagi 6ngoriilmektedir.

Kredi 2.1: Mevcut yapi isletme — Inceleme ve analiz

Bu baslik kapsaminda Bosch Fren Sistemleri Fabrikasi’nda LEED’ in sunmus oldugu
iki segenekten devreye alma kriterleri uygulanacagi dngoriilerek bu baglik kapsaminda

iki olas1 kredi kazanilmaktadir.

Devreye alma;
- Yapmin biiylik enerji kullanma sistemleri icin tekrar devreye alma, yeniden
baslatma plani gelistirilecektir.
- Sorusturma ve analiz agamas yiiriitiilecektir.

- Yapidaki enerji kullanim dokiimii belgelenecektir.
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- Kullanicilarin konforunu ve enerji kullanimimi etkileyen isletim sorunlarini
listeleyerek bunlar1 ¢ozecek operasyonel degisiklikler gelistirilecektir.
- Maliyet etkin bir enerji tasarrufu saglayacak belirlenmis sermaye iyilestirmeleri

listelenmeli ve her biri ile iligkili maliyet fayda analizleri belgelenecektir.

Kredi 2.2: Mevcut yapi isletme — Uygulama

Bosch Fren Sistemleri Fabrikasi’nda kiigiik performans iyilestirmelerini uygulamak,
planlanan sermaye projelerini belirlemek, yapinin biiyiik enerji kullanma sistemlerinin
tamir edilmesi, ¢alistirilmasi ve siirdiiriilmesini saglamak i¢in;
- Diisiikk maliyetli iyilestirmeler uygulayarak, biiyliik yenilemeler i¢in sermaye
plan1 olusturulacagi
- Yonetim personeli i¢in siirdiiriilebilir insaat islemleri, yap1 ekipman bakimi ve
sistem iglemleri gibi konularda farkindalik ve beceri kazandiran egitim
seminerleri verilecegi
- Uygulanan o6nlemlerin, beklenen veya goézlemlenen faydalarini kullanicilara
gosterilecegi
- Yapr isletme planimmi ekipman calisma zamani degisiklikleri, tasarim ayar
noktalar1 ve aydinlatma seviyelerindeki degisiklikleri yansitmak icin gerektigi
gibi giincellenecegi Ongoriilerek bu bashik kapsaminda iki olas1 kredi

kazanilmaktadir.

Kredi 2.3: Mevcut yap1 isletme — Devreye alma

Bosch Fren Sistemleri Fabrikasi’nda mevcut yapi isletimindeki eksiklerin bakim ve
onarimi yapilarak en iyi enerji verimliligi ve hizmet sunumu i¢in gerekli olan yapi
isletim sistemleri ve prosediirlerinin periyodik olarak ayarlanmasi ve gozden gegirilmesi
i¢in;
- Isletme sorunlarmi belitlemek igin 6lciim ve belgeler igeren devreye alma
program uygulanacagi

- Devreye alma dongiisiiniin yirmi dort ay1 asmamasi saglanacagi
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Devreye alma siirecini 6zetleyen yazili bir plan olusturmay1 ve bu planda yap1
techizati ve her bir ekipman kalemi i¢in performans dl¢iim frekansi ile beklenen
performans parametrelerindeki sapmalar diizeltme adimlarinin bulunacagi

Mevcut Yapilar i¢in LEED Sertifikasina bagvuru tarihinden 6nce ilk devreye
alma dongiisiinde calisma kapsaminin en az yarisini tamamlanacagi, devreye
alma dongiisiindeki ilerlemeyi gdstermek i¢in yalnizca uygulama oncesi iki yil
igerisinde tamamlanan islerin dahil edilebilecegi Ongoriilerek bu bashk

kapsaminda iki olas1 kredi kazanilmaktadir.

Kredi 3.1: Performans 6l¢iim — Yapi otomasyon sistemi

Kontrol edilebilirligi saglamak, yap1 enerji performasinin organizayonunu desteklemek

ve ek enerji tasarrufu yatirnmlarinin firsatlarini belirmek i¢in ;

Isitma, sogutma, havalandirma, ve aydinlatma da dahil olmak iizere yap1
sistemlerini izleyen ve kontrol eden bilgisayar tabanli bir yapi1 otomasyon
sistemi (BAS) bulundurulacagi

BAS bilesenlerinin iireticinin Onerilen aralifina gore test edilip onarilmasim
veya degistirilmesini  saglayan bir koruyucu bakim programi hazir
bulundurulacagi

llgili personele yapt otomasyon sistemi kullanimi ve yatirim firsatlarmi
belirleme ile ilgili egitim verilecegi dngoriilerek bu baslik kapsaminda bir olast

kredi kazanilmaktadir.

Kredi 3.2: Performans o0l¢iim — sistem seviyesi ol¢ciim

Bosch Fren Sistemleri Fabrikasi’nda enerji yonetimini desteklemek i¢in enerji kullanimi

bilgilerini saglamak ve ilave enerji tasarrufu gelistirmeleri i¢in;

Yapidaki enerji kullanim dokiimiinii enerji ve atmosfer ana bashigi altinda
bulunan Kredi 2.1 ve 2.2 ile veya biliyllk mekanik sistemlerin, kullanim
uygulamalarinin enerji tiiketimini belirlemek i¢in enerji faturalari, nokta dl¢iimii

veya diger 6lgme sistemlerini kullanarak gelistirilecegi
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- Biiyiik enerji kullanimi kategorilerinin analizi, LEED Sertifikas1 i¢in bagvuru
tarithinden Onceki iki yi1l i¢erisinde yapilacagi

- Enerji kullanimi1 arizasina dayanarak, yapmin toplam beklenen yillik enerji
tiketiminin en az %40’m1 veya %380’ini kapsayan sistem diizeyinde Ol¢me
sistemi kullanmay1 ve 6lgme islem sonuglarinin kaydedilerek periyodik olarak
incelenmesi i¢in plan yapilacagi ongoriilerek bu baslik kapsaminda iki olasi

kredi kazanilmaktadir.

Kredi 4: Saha ici ve saha dis1 yenilenebilir enerji

Bosch Fren Sistemleri Fabrikasi’nda fosil yakit enerji tiikketiminin neden oldugu
cevresel ekonomik etkileri azaltmak ve sahada bireysel enerji sistemlerinin
benimsenmesi i¢in acik alanda ¢atisinda giines panelleri yer alan % 6 saha igi enerji
tiretimi saglayan pergolalar tasarlanacagi ongoriilerek bu baslik kapsaminda ii¢ olasi

kredi kazanilmaktadir.

Kredi 5: Gelismis sogutucu yonetimi

Bosch Fren Sistemleri Fabrikasi’nda ozon tabakasimin delinmesini azaltmak, iklim
degisiklikliginin nedenlerini minimum indirmek ve Montreal Protokolii’ne uyum
stirecini kisaltmak i¢in iklim degisikligi ve ozon tabakasindaki delinmeye neden olan
bilesenlerin emisyonlarin1 gideren veya minimuma indiren 1sitma, havalandirma,
sogutma ve iklimlendirme ekipmanlarinin secilecegi dngdriilerek bu baslik kapsaminda
bir olas1 kredi kazanilmaktadir. Bunlara ek olarak, i¢eriginde ozon delinmesine neden
olan bilesenler olan (CFC), hidrokloroflorokarbon (HCFC) ve halon bulunduran yangin

sonduricu sitemler kullanilmamasina dikkat edilecektir.

Kredi 6: Emisyon azaltma raporlamasi

Bosch Fren Sistemleri Fabrikasi’nda yapi verimliligi onlemlerinin emisyon azaltma

yararlarini belgelemek i¢in;
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- Konvansiyonel enerji kullanimini ve emisyonlarini azaltacak yapi performans

parametrelerini belirleyerek bunlar1 resmi bir izleme programina bildirilecegi

- Enerji verimliligi de dahil olmak {izere yap1 emisyonlarinin azaltilmasi 6nlemleri

ile ilgili gelismeleri takip edilecegi

- Enerji verimliligi ile azaltilmig 6nemli kirletici tiirlerinin (karbondioksit (COy),
kiikirtdioksit (SO2), azot oksitler (NOx), civa (Hg), kiiglik partikiill madde
(PM2.5), biiylik partikiiler madde (PM10) ve ugucu organic birlesikler (VOC)

v.b) tlimiiniin ele alinacagi Ongoriillerek bu baslik kapsaminda bir kredi

kazanilmaktadir

Bosch Fren Sistemleri Fabrikas1 “Enerji ve Atmosfer” bashgl kapsaminda

degerlendime sonucu

Bosch Fren Sistemleri Fabrikas’'nin LEED Mevcut Yapilar Bakim ve Onarim

degerlendirme kapsaminda iiclincii ana baslik olarak ele alinan enerji ve atmosfer

kapsaminda, mevcut yap: lizerinden yapilan degerlendirmeler ve yapi isletmecilerine

yapilan Oneriler dogrultusunda Cizelge 4.3.”deki sonuglar elde edilmistir.

Cizelge 4.3. “Enerji ve Atmosfer” degerlendirme sonucu

Degerlendirme Kriteri Kazanilabilecek | Kazanilan | Olas1
Kredi Kredi Kredi
Enerji Verimliligi Gelismis Y 6netim
Uygulamalar1 — Planlama, Dékiimantasyon Onkosul v
ve Firsat Degerlendirilmesi
Minimum Enerji Verimliligi Performansi Onkosul v
Sogutucu Yénetim Plani Onkosul v
Enerji Performansinin Optimize Edilmesi 1-18 18
Mevcut Yap1 Isletme — Inceleme ve Analiz 2 2
Mevcut Yap1 Isletme - Uygulama 2 2
Mevcut Yapi Isletme — Devreye Alma 2 2
Performans Olgiim — Yap: Otomasyon 1 L
Sistemi
Performan Olgiim — Sistem Seviyesi Ol¢iim 1-2 2
Saha i¢i ve Saha dis1 Yenilenebilir Enerji 1-6 6
Gelismis Sogutucu Y onetimi 1 1
Emisyon Azaltma Raporlamasi 1 1
Degerlendirme 35 35
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Bosch Fren Sistemleri Fabrikas1 Cizelge 4.3.’de elde edilen sonuglar dogrultusunda,
enerji ve atmosfer ana baslig1 altinda, bu tez kapsaminda yapilan 6nerileri géz oniinde

bulundurarak ilerlemesi durumunda otuz bes olasi kredi kazanilmaktadir.

4.2.4. Malzeme ve kaynaklar

Onkosul 1: Siirdiiriilebilir satin alma politikas

Bosch Fren Sistemleri Fabrikasi’nda yapimin bakiminda ve yenilenmesinde edinilen
malzemelerin ¢evresel etkilerini azaltmak i¢in satin alinan trilinlerin daha ¢evre dostu
alternatiflerinin tespit edilerek ve ekonomik olarak miimkiin oldugu zamanlarda bu
alternatiflerin satin alinabilecegi i¢in bir politika olusturulucagi ongoriilerek bu 6n kosul

saglanmaktadir.

Onkosul 2: Kat1 atik yonetimi politikasi

Bosch Fren Sistemleri Fabrikasi’nda yap1 kullanicilar tarafindan depolama alanlarina
veya yakma tesislerine gonderilen atiklarin azaltilmasini kolaylastirmak i¢in yapinin
attk suyunun degerlendirilecegi ve malzemeleri, dolum alanlarinda veya yakma
tesislerinde imha edilmekten alikoymak icin politikalar olusturulacag: dngoriilerek bu

on kosul saglanmaktadir.
Kredi 1: Siirdiiriilebilir satin alma — devaml kullanilan tiiketim maddesi
Bosch Fren Sistemleri Fabrikasi’nda yapiin isletilmesi ve bakimi igin edinilen
malzemelerin ¢evre ve hava kalitesine etkilerini azaltmak igin performans siiresi
boyunca toplam alimlarin %60°1 siirdiiriilebilir alim;

- en az %10 tiketici tarafindan elden ¢ikarilmis ve/veya %?20’si Sanayi atig

malzeme igeren

- en az %50 oraninda hizli yenilenebilir malzeme igeren
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- en az %50 oraninda projenin 500 mil g¢evresinde bulunan veya c¢ikarilmas,
islenmis malzeme iceren

- Satin alim islemleri, en az %50 Orman Yardimi Konseyi (FSC) tarafindan
onaylanmis kagit iiriinlerinden olusan

- Sarj edilebilir piller olcagi

ongoriilerek bu baslik kapsaminda bir olas1 kredi kazanilmaktadir.

Kredi 2: Siirdiiriilebilir satin alma — uzun o6miirlii malzeme

Bosch Fren Sistemleri Fabrikasi’nda yapilarin isletilmesi ve bakimi i¢in edinilen
malzemelerin ¢evre ve hava kalitesindeki etkilerini azaltmak i¢in dncelikle uzun dmiirlii
triinlerle ilgili kalemleri kapsayan siirdiiriilebilir bir satin alma programinin
olusturulacagi, sonrasinda satin alimlarin en az %40’ 1min Energy Star nitelikli olacagi ve
mobilya alimlarinin en az % 40’1 asagida belirtilen maddelerin en az birini saglayan
siirdiirillebilir alim olacagi Ongoriilerek bu baglik kapsaminda iki olast kredi

kazanilmaktadir.

- Satin alim islemleri, en az %10 tiiketici tarafindan elden ¢ikarilmis ve/veya %20’
si sanayi atig1 malzeme igerecektir.

- Satin alim islemleri, en az %70 oraninda saha disindan yeniden kullanimi
amactyla kurtarilmis malzemeler icerecektir.

- Satin alim islemleri, en az %70 oraninda saha i¢inden yeniden kullanimi
amaciyla kurtarilmis malzemeler igerecektir.

- Satin alim islemleri, en az %50 Orman Yardimi Konseyi (FSC) tarafindan
onaylanmis ahsap icerecektir.

- Satin alim islemleri, en az %50 oraninda hizli1 yenilenebilir malzeme igerecektir.

- Satin alim iglemleri, en az %50 oraninda projenin 500 mil ¢evresinde bulunan

veya cikarilmis, islenmis malzeme icerecektir.
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Kredi 3: Siirdiiriilebilir satin alimlar — tesis degisikligi ve eklemeleri

Bosch Fren Sistemleri Fabrikasi’nda yapilarin yenilenmesinde kullanilmasi i¢in edinilen

malzemelerin ¢evresel ve hava kalitesindeki etkilerini azaltmak i¢in Oncelikle, tesislerin

yenilenmesi i¢in gerekli yapiya kalicit veya yart kalict baglh temel yapr elemanlarim

kapsayan siirdiiriilebilir bir satin alim programi olusturulacagi ve performans siiresi

boyunca toplam satin alimlarin %50°sinin asagidaki maddelerden en az birini saglayan

stirdiiriilebilir satin alim olacag1 6ngoriilerek bir olas1 kredi kazanilmaktadir.

Satin alim islemleri, en az %10 tiiketici tarafindan elden c¢ikarilmis ve/veya
%20°si sanayi atig1 malzeme icerecektir.

Satin alim islemleri, en az %70 oraninda saha disindan yeniden kullanimi
amactyla kurtarilmis malzemeler icerecektir.

Satin alim islemleri, en az %70 oraninda saha icinden yeniden kullanimi
amaciyla kurtarilmig malzemeler igerecektir.

Satin alim islemleri, en az %50 oraninda hizli yenilenebilir malzeme igerecektir.

Satin alim islemleri, en az %50 Orman Yardimi Konseyi (FSC) tarafindan
onaylanmis ahsap igerecektir.

Satin alim islemleri, en az %50 oraninda projenin 500 mil ¢evresinde bulunan
veya ¢ikarilmis, islenmis malzeme icerecektir.

Boya ve kaplama, Yesil Sizdirmazlik Astarmim GS-11 gereksinimlerinin VOC ve
kimyasal bilesen siirlarin1 agsmayan VOC emisyonlarina sahip olacaktir.

Hali kaplamasiz zemin kaplamasi, FloorScore sertifikasina sahiptir ve bitmis
zemin alaninin en az %?25’ini olusturacaktir..

Hali, CRI Yesil Etiket Art1 Hali Test Programinin gerekliliklerini karsilayacaktir.

Kompozit paneller ve agrifiber triinleri eklenmis tire-formaldehit regineleri

icerecektir.

Kredi 4: Siirdiiriilebilir satin alim — lambalarda civay1 azaltma

Bosch Fren Sistemleri Fabrikasi’nda lambalarin satin alinmasiyla santiyeye getirilen

ctva miktarin1 azaltmak i¢in kaynak azaltma programi olusturmak ve siirdiirmek i¢in
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oncelikle, hem i¢ mekan hem dis mekan aydinlatma armatiirleri dahil olmak tizere yap1
ve ilgili zeminler i¢in satin alinan civa igeren lambalarda izin verilen maksimum civa
seviyelerini belirten bir aydinlatma satin alma plani gelistirilece8i ve performans siiresi
boyunca satin alinan lambalarin %901 igerdigi toplam civa miktart 90 pikogram olan
siirdiriilebilir satin alim olacagi ongoriilerek bu baglik kapsaminda bir olasi kredi

kazanilmaktadir.

Kredi S: Siurdiiriilebilir satin alim — gida

Bosch Fren Sistemleri Fabrikasi’nda gida tiretimi ve dagitimu ile ilgili ¢evre ve ulagima
etkilerini azaltmak ve yerel olarak yetistirilen ve/veya organik gidalar satin alan yemek
sirketlerini tercih etmeye tesvik etmek i¢in performans siiresi boyunca toplam gida ve
icecek satin alimlarinin en az %?25’inin asagidaki kriterlerden en az birini saglayan
stirdiriilebilir satin alim olacagi Ongoriilerek bu baglik kapsaminda bir olasi kredi
kazanilmaktadir.
- Satin alinan tirlinler USDA Organic, Food Alliance Sertifikasi, Protected
Harvest Sertifikasi, Fair Trade veya Marine Stewardship Council’s Blue
Eco-Label sertifikalidirlar.
- Satin alim iglemleri, sahanin 100 mil ¢evresinde iiretilen bir yerden temin

edilecektir.

Kredi 6: Kat1 atik yonetimi — atik akis denetimi

Bosch Fren Sistemleri Fabrikasi’'nda yap1 kullanicilar1 tarafindan ve yapi
organizasyonlarindan ortaya ¢ikan, depolama alanlarina veya yakma tesislerine tasinan
atiklarin  azaltilmasimi1  kolaylastirmak ve yeniden kullanilabilir olmasina olanak
saglamak icin performans siiresi boyunca artan geri doniisiim ve atik ayirma firsatlarini
da belirleyerek yapmin tim devaml tiiketilen malzemelerin atik akis denetimi

yapilacag1 dngoriilerek bu baslik kapsaminda bir olas1 kredi kazanilmaktadir.
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Kredi 7: Kat1 atik yonetimi — devamh tiiketim maddesi

Bosch Fren Sistemleri Fabrikasi’nda yap1 kullanicilar1 tarafindan ve yapi
organizasyonlarindan ortaya ¢ikan, depolama alanlarina veya yakma tesislerine tasinan
atiklarin  azaltilmasimi kolaylastirmak ve yeniden kullanilabilir olmasina olanak
saglamak i¢in oncelikle, diizenli olarak kullanilan (kagit, toner kartuslari, cam, plastik,
karton, gida atigi, metaller v.b) malzemeleri igeren atik azaltma ve geri doniislim
programi Yyapilacagr ve performans siiresi boyunca devamli kullanilan tiiketim
malzemelerin atiginin %50°sini geri doniistiirilecegi veya kompostlanacagi 6ngoriilerek
bu baslik kapsaminda bir olas1 kredi kazanilmaktadir. Ayrica dnkosul kapsami altinda
belirtilen pil geri doniisiim politikasint bu baglik altinda program olusturulacaktir.
Program, atilan pillerin en az %80’inini geri doniistiirme hedefine sahip olacak ve en az
yilda bir kez dogrulanacaktir. Program radyolarda, telefonlarda, kameralarda,
bilgisayarlarda ve diger cihazlarda kullanilan tiim tasinabilir kuru pil tiplerini

kapsayacaktir.

Kredi 8: Kati atik yonetimi — uzun 6miirlii malzeme

Bosch Fren Sistemleri Fabrikasi’'nda yapi kullanicilar1 tarafindan ve yapi
organizasyonlarindan ortaya ¢ikan, depolama alanlarina veya yakma tesislerine taginan
atiklarin  azaltilmasimi kolaylastirmak ve yeniden kullanilabilir olmasina olanak
saglamak icin Oncelikle uzun omiirlii (bilgisayarlar, monitorler, yazicilar, tarayicilar,
buzdolaplari, bulasik makineleri, su sogutuculari, faks makineleri, fotokopi makineleri)
malzemeleri igeren atik azaltma ve geri donilisiim program yapilacagi, performans siiresi
boyunca uzun Omiirlii malzemelerin atiginin %75’ini geri doniistiiriilecegi, yeniden

kullanilacag: 6ngoriilerek bu baglik kapsaminda bir olas1 kredi kazanilmaktadir.

Kredi 9: Kat1 atik yonetimi — tesis degisikligi ve eklemeler

Bosch Fren Sistemleri Fabrikasi’'nda yap1 kullanicilar1 tarafindan ve yapi
organizasyonlarindan ortaya ¢ikan, depolama alanlarina veya yakma tesislerine tasian

atiklarin  azaltilmasimi kolaylastirmak ve yeniden kullanilabilir olmasina olanak
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saglamak i¢in performans siiresi boyunca tesisin yenilenecegi, yeni insaat eklemeleri
sirasinda yapinin kalict veya yari kalict olan temel yapr elemanlarindan meydan gelen
atiklarin (duvar saplamalari, yalitim, kapilar, pencereler, al¢gipan duvarlar, déseme, tavan
panelleri v.b) hacimce %70’i geri doniistiiriilecegi veya yeniden kullanilabilir olacagi

ongoriilerek bu baslik kapsaminda bir olas1 kredi kazanilabilmektedir.

Bosch Fren Sistemleri Fabrikas1 “Malzeme ve Kaynaklar” bashgi kapsaminda

degerlendime sonucu

Bosch Fren Sistemleri Fabrikas’'nin LEED Mevcut Yapilar Bakim ve Onarim
degerlendirme kapsaminda dordiincii ana baslik olarak ele alinan malzeme ve kaynaklar
basligi kapsaminda, mevcut yapi {izerinden yapilan degerlendirmeler ve yapi

isletmecilerine yapilan 6neriler dogrultusunda Cizelge 4.4’deki sonuglar elde edilmistir.

Cizelge 4.4. “Malzeme ve Kaynaklar” degerlendirme sonucu

Degerlendirme Kriteri Kazanilabilecek | Kazanilan | Olas1
Kredi Kredi Kredi

Stirdiiriilebilir Satin Alma Politikas1 Onkosul v
Kat1 Atik Yonetim Onlemi Onkosul \
Surdiurilebilir Satin Alma — Devaml 1 1
Kullanilan Tiketim Maddesi
Siirdiiriilebilir Satin Alma - Uzun Omiirlii

1-2 2
Malzeme
Suirdiirilebilir  Satm Alma —  Tesis 1 1
Degisikligi ve Eklemeleri
Surdirulebilir Satin Alma — Lambalarda

1 1
Civay1 Azaltma
Surdiriilebilir Satin Alma — Gida 1 1
Kat1 Atik Yonetimi — Atik Akis Denetimi 1 1
Kat1 Atik Yonetimi — Devam Eden Tiketim

. 1 1

Maddesi
Kati Atk Yonetimi — Uzun Omiirli

1 1
Malzeme
Kati Atik Yonetimi — Tesis Degisikligi ve

1 1
Eklemeler
Degerlendirme 10 10
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Bosch Fren Sistemleri Fabrikasi1 Cizelge 4.4’te elde edilen sonuglar dogrultusunda,
malzeme ve kaynaklar ana bashig: altinda, bu tez kapsaminda yapilan Onerileri goz

oninde bulundurarak ilerlemesi durumunda on olas1 kredi kazanilmaktadir.

4.2.5. i¢ ortam hava kalitesi

Onkosul 1: i¢c ortam hava Kalitesi performansinin optimize edilmesi

Bosch Fren Sistemleri Fabrikasi’nda minimum i¢ mekan hava kalitesi performansi
olusturarak kullanicilara maksimum konfor sartlar1 saglamak icin ASHRAE 62.1-2007
standart1 saglanabilmektedir. Muhafaza etmek icin biitiin dis hava girislerini, hava
besleme fanini veya havalandirma dagitim sisteminin kontrol edilecegi 6ngoriilerek bu
on kosul saglanmaktadir.

Bunlara ek olarak:

- Dis hava giris ve cikisina iliskin olarak bilesenlerin dogru sekilde
isletilmesi ve bakimini saglamak icin bir HVAC sistem bakim programi
uygulanacaktir.

- Banyo, dus, mutfak, ve park egzoz sistemleri dahil tiim yap1 egzoz
sistemlerinin ¢aligmasi test edilecektir.

- Dis hava delikleri ve amortisorleri gorsel olarak incelenecek ve dis hava
deligini kisitlayan panjur gibi engelleri kaldirilacaktir.

- Yapinin tiim havalandirma sistemlerinin dogru sekilde calistirilmasini ve
bakimin1 saglamak ic¢in sistem bakim programinin gelistirilecek,

uygulanacak ve siirdiiriilecektir.

Onkosul 2: Tiitiin dumani kontrolii

Bosch Fren Sistemleri Fabrikasi’nda yapi kullanicilarini, i¢ mekan yilizeylerini ve
sistemlerini, tilitiin dumanina maruz birakmay1 dnlemek veya en aza indirmek i¢in yap1
igerisinde sigara igilmesi yasaklanmistir. Sigaranin sadece dis ortamdan olan yap1 hava
girislerinden ve agilabilir camlardan sekiz metre uzak alanlarda i¢imine izin

verilmektedir. Bosch Fren Sistemleri Fabrikas1 bu dnkosulu saglamaktadir.
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Onkosul 3: Yesil temizlik politikasi

Bosch Fren Sistemleri Fabrikasi’nda yapi Kullanicilarinin, bakim personelinin, yapi
sistemlerini ve cevreyi olumsuz etkileyen tehlikeli kimyasal, biyolojik kirleticilere

maruz kalmasini azaltmak igin ;

- Siirdiiriilebilir temizlik {iriinleri, malzemeleri ve ekipmanlar1 alima,

- Etkin bir temizleme, sert zemin ve hali bakim sisteminin,

- Yapi kullanicilarinin el hijyeninin gelistirilmesi ile ilgili stratejilerin,

- Yapida kullanilan kimyasak temizlik iriinlerinin glivenle tasinmasi ve
depolanmasi i¢in stratejilerin,

- Yap1 bakim personellerine kimyasal bakim iriinlerinin nasil, nerede
kullanilacag1 ve depolanacag ile ilgili egitim verilmesi sisteminin siirekli olarak
nasil yonetilecegi ve denetlenecegini belirten bir program olusturulacag

ongoriilerek bu 6n kosulu saglamaktadir.

Kredi 1.1: i¢c ortam hava Kalitesi yonetimi ugulamalar1 — i¢c ortam hava Kalitesi

yonetim plani

Bosch Fren Sistemleri Fabrikasi’nda yapinin i¢ hava kalitesi sorunlarmni 6nlemek igin
uygulamalar1 optimize ederek, i¢ ortam hava kalitesi sorunlar1 olustugu anda
diizeltilmesini ve kullanicilarin konforunu saglamak icin performans siiresi boyunca
yap1 i¢inde i¢ ortam hava kalitesini giiglendirmek i¢in ve nem birikimi ve kiiflenmeyi
onlemek icin program olusturulacagi, Olasi sorunlar1 tanimlamak, yeni yap1 sistemlerini
ve i¢ ortam hava kalitesi giiclendirmek icin gelismeleri takip edilecegi ongoriilerek bu

baslik kapsaminda bir olas1 kredi kazanilmaktadir.

Kredi 1.2: i¢c Ortam Hava Kalitesi Yonetimi Ugulamalar1 — Dis Ortam Hava

Dagiliminin Kontrolii

Bosch Fren Sistemleri Fabrikasi’nda yap: kullanicilarimin konforunu saglamak igin

havalandirma sistemi izleme kapasitesi olusturmak ve havalandirma sisteminin
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bakiminin minimum sartlar1 sagladigindan emin olmak i¢in kalict havalandirma sistemi

performansi izleme sisteminin kurulacagi ongoriilerek bu baslik kapsaminda bir olasi

kredi kazanilmaktadir.

Mekanik havalandirma sistemleri bulunan alanlarda:

Beklenen sistem operasyon sartlarint saglayan %15°lik minimum dis ortam hava
akis1 oran1 Olgiim kapasitesi olan dig ortam hava akisi 6l¢iim cihazi saglanacak
ve yapinin toplam agik hava emis akisinin %80’1 i¢in izleme yapilacaktir.

Dig ortam hava akisi Ol¢iim cihazi kontrol sistemi tarafindan 15 dakikalik
araliklardan uzun olmamak ve 6 aylik periyottan kisa olmamak kaydiyla
izlenecektir.

Minimum dis ortam hava oraninin, dizayn edilen minimum oranin %15 altina

diistiigii durumlarda sistem operatoriine goriiniir bir alarm olusturulacaktir.

Yogun kullanim alanlarina hizmet veren havalandirma sistemleri (25 Kisi / 93 m? ye

esit veya biiyiik kisibasi 3.7 m?)

CO:2 sensdriiniin bulunacak, ya da her iskan edilen alan i¢in dérnekleme noktalari
olacak ve dis ortam COz yogunlugu ile karsilagtirma yapilacak ve

her bir 6rnekleme yerinin zemin 3 ila 6 fit yukarida olacaktir.

Hassasiyet derecesi 75 ppm veya okunan degerin %5’inden az olmamak sartiyla
COg2 sensorlerinin test edilmesi ve kalibrasyon yapilacaktir. Sensorlerin en az bes
yilda bir ya da {ireticinin tavsiyeleri dogrultusunda test edilecek ve kalibrasyonu
yapilacaktir.

COz sensorlerindeki CO2 yogunlugunun otuz dakikalik araliklar1 asmamak kaydi
ile izlenecektir.

ASHRAE Standart 62.1-2007°de belirtilen minimum dis ortam hava oraninin
%15’inden yiiksek CO2 yogunlugu Olciildiigiinde, sistem operatoriine ve istege
gore yapi1 kullanicilarinin ulagabilecegi bir alarm olusturulacaktir.

CO: sensorleri ASHRAE Standart 62.1- 2007 havalandirma sistemi talep
kontrolii olarak ve dizayn edilen havalandirma oranina gore alan bazli bakim

calismalarinda kullanilabilecektir.

Dogal havalandirma sistemleri bulunan alanlarda:
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- Yogun kullanim alanlarina CO2 sensorleri yerlestirilecektir

- Tiim dogal havalandirma alanlarina CO; sensdrleri yerlestirilecektir.

- Dis ortama COg sensorleri yerlestirilecektir.

- Sensorlerin CO2 orani, dis ortam CO2 oraninin %35,3 lizerine c¢ikarsa yapi
kullanicilarina ve ¢evre sakinlerine sesli veya gorsel alarm verecektir. Alarm
sinyali etkilenen alandaki havalandirma oranmin ayarlanmasi gerektigini
gostermektedir.

- Kullanilabilir pencerelerin alanlart ASHRAE 62.1-2007, boliim 5.1 de taniml
gereklilikleri karsilayacaktir.

Kredi 1.3: i¢ Ortam Hava Kalitesi Yonetimi Ugulamalar1 — Yiiksek Diizeyde

Havalandirma

Bosch Fren Sistemleri Fabrikasi’nda yapi kullanicilarina gelismis yasam konforu
saglamak ve verimlilik, saglik i¢in i¢ ortam hava kalitesini yiikseltilecegi ongoriilerek

bu baslik kapsaminda 1 olasi kredi kazanilmaktadir.

Mekanik olarak havalandirilan alanlar:
- Kullanilan alanlara hizmet eden tiim hava kontrol iiniteleri i¢in dis ortam
havalandirma oranlarini, ASHRAE Standart 62.1-2007’de tanimlanan minimum

degerlerin en az %30 iizerine ¢ikarilacaktir.

Dogal olarak havalandirilan alanlar:
CIBSE uygulama kilavuzu 10: 2005 Sekil 2.8 “yabanci yapilarda dogal havalandirma”
gosterilen siire¢ akis semasma gore proje i¢in dogal havalandirma stratejisi
belirlenecektir. CIBSE Uygulama Kilavuzunda ag¢iklanan sekiz tasarim adimi

- Tasarum gereksinimlerini belirleme

- Hava akis yollarini1 planlama

- Ogzel dikkat gerektiren yap1 kullanimlarini ve 6zelliklerini belirleme

- Havalandirma gereksinimlerini belirleme

- Harici siiriis basing¢larini tahmin etme

- Havalandirma cihazlarinin g¢esitlerini segme
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- Havalandirma cihaz1 boyutu

- Tasarimi analiz etme

uygulanacaktir.

- Dogal havalandirma sistemi tasarimi hesaplarinin CIBSE Uygulama Kilavuzu
10:2005 “yabanci yapilarda dogal havalandirma” sartlarina uydugu

gosterilecektir.

Kredi 1.4: I¢c ortam hava Kkalitesi yonetimi ugulamalari — i¢ ortam hava

dagiliminda partikiilleri azaltma

Bosch Fren Sistemleri Fabrikasi’nda yapi kullanicilarinin, bakim personelinin, yap1
sistemlerini ve ¢evreyi olumsuz etkileyen zararli pargacik Kkirleticilerine maruz
kalmasini azaltmak i¢in performans siiresi boyunca tiim dis hava girisleri ve i¢ hava
sirkiilasyonu tespitleri icin Minimum Verim Rapor degerlerine (MERV)13 gore veya
daha biiyiik bir partikiil giderme etkinligine sahip filtreleme sistemi kurulacagi ve
kullanicilarin onerdigi araliga gore bu filtrasyon sisteminin bakimi igin diizenli bir
program olusturulacagr oOngoriilerek bu baslik kapsaminda bir olast kredi

kazanilmaktadir.

Kredi 1.5: I¢c ortam hava Kkalitesi yonetimi ugulamalar1 — tesis ici eklemeler ve

degistirmeler icin i¢ ortam hava kalitesi yonetimi

Bosch Fren Sistemleri Fabrikasi’nda yapim/yenileme projelerinden kaynaklanacak i¢
ortam hava kalitesi problemlerini, is¢i ve yap1 kullanicilarinin konfor ve mutluluklarin
devam ettirebilmelerini saglamak icin ekleme ve degistirme yapilacak tadilat alanlari
icin i¢ ortam hava kalitesi plan1 gelistirip uygulanacagi, SMACNA (Sheet Metal and Air
Conditioning National Contractors Association) standartlarinda belirtilen i¢ ortam hava
kalitesi prensiplerine uygun olarak yapilacagi ongoriilerek bu baslik kapsaminda bir

olas1 kredi kazanilmaktadir.

Asagida belirtilen sekilde bir yenileme prosediirii uygulanacaktir.
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- Tadilat bittikten ve tiim i¢ ylizeyler tamamlandiktan sonra, yeni filtrasyon
sistemi takilip etkilenen alan1 bosaltilacaktir. Bosaltma islemi, i¢ sicaklik en az
60 F olmali ve sogutma mekanizmalar calistirildiginda %60’dan daha yiiksek
bir bagil nem muhafaza etmek sureti ile kat alaninda m? basina 14.000 fitkiip
toplam dis hava hacmi saglanarak yapilacaktir. Etkilenen alan ancak kat alaninin
her m? basina en az 3500 fitkiip dis hava saglanmasindan sonra
kullanilabilecektir.

- Monte edilmis sogurma malzemeleri nem ve hasardan korunacaktir.

- Tadilat sirasinda kalict olarak monte edilmis hava emicilerin kullanilmasi
gerekiyorsa, ASHRAE 52.2-1999 standartlarinda belirlenen, her hava emis
menfezi igin Minimum Verim Rapor Degerlerine (MERV) uygun filtreleme
yapilacaktir.

- Tadilat isleminin tamamlanmasinin ardindn HVAC ve aydinlatma sistemleri geri

getirilecektir.

Kredi 2.1: Kullanici konforu— kullanic1 anketi

Bosch Fren Sistemleri Fabrikasi’nda 1s1 konforu, akustik, i¢ hava kalitesi, aydinlatma
seviyeleri, yapt temizligi ve diger tiim konfor konulartyla ilgili olarak yap1
kullanicilarinin konforunu degerlendirmek i¢in performans siiresi boyunca en az bir
kere 1s1 konforu, akustik, i¢ hava kalitesi, aydinlatma seviyeleri, yap1 temizligi ve diger
tim konfor konulariyla ilgili yanitlar toplamak i¢in kullanict konforu anketi yapilacag,
sonuglarin degerlendirilerek sorunlarin tanimlanmasini ve diizeltmek i¢in onlemlerin

alinacag1 ongoriilerek bu baslik kapsaminda bir olasi kredi kazanilmaktadir.

Kredi 2.2: Kontrol edilebilir sistemler— aydinlatma

Bosch Fren Sistemleri Fabrikasi’nda yap1 kullanicilarinin verimliligini, konforunu ve
refahin1 arttirmak ve toplu kullanim alanlarindaki (konferans salonlari, siniflar, v.b)
yiiksek diizeyde aydinlatma sistemi kontrolii saglamak i¢in performans siiresi boyunca
yapty1r kullananlarin %50°si i¢in kullanim sartlar1 ve kullanici istekleri gbz Oniinde

bulundurularak aydinlatma kontrol sistemi olusturulacagi ve bireysel ofislerin %50°si,
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toplu kullanim alanlarinin  %50’si  diistiniilerek Kkontrol sistemi olusturulacagi

ongoriilerek bu baslik kapsaminda bir olas1 kredi kazanilmaktadir.

Kredi 2.3: Kullanici konforu — termal konfor kontrolii

Bosch Fren Sistemleri Fabrikasi’nda yapilarin ve yap1 sistemlerinin  bakimini
destekleyerek, yapi performans hedeflerini uzun vadede yerine getirmeyi ve yapinin
sakinlerinin verimliligini ve refahin1 destekleyen uygun bir termal ortam saglamak i¢in

performans siiresi boyunca yapida kullanilan mekanlarda i¢ konfor ve kosullarini
diizenleyen sistemlerin stirekli takibi ve optimizasyonu icin ASHRAE 55-2004
standartinda belirtilen termal rahatlik kriterleri ile asagida belirtilen kriterleri saglayan
bir program bulundurulacagi Ongoériilerek bu bashik kapsaminda bir olasi kredi

kazanilmaktadir.

- Kullanilan alanlarda 15 dakika araliklarla hava sicakligi ve neminin siirekli
olarak Olglilmesi.

- Kullanilan mekanlardaki hava hizi ve 1simim sicakliginin periyodik olarak test
edilmesi, elde tasinabilir sayaclarin kullanilmamasi.

- Sistemin ayarlanmasi veya onarilmasi gerecken Kkosullar i¢in alarmlar
yerlestirilmesi.

- Belirlenen sorunlar i¢in ayarlamalar ve onarimlar yapilmasi.

- Tim izleme cihazlar tireticinin 6nerdigi aralikta kalibre edilmesi.

Kredi 2.4: Giin 15181 ve manzara

Bosch Fren Sistemleri Fabrikasi’nda yapida kullanilan alanlara giin 1s1ginin girisini, i¢

mekan ve dis mekan arasindaki baglantiyr saglamak i¢in kullanilan alanlarin %50°sinde
- Yandan veya tepeden gelen 151k ile saglanabilecek olan aydinlik

kapsaminda yapida kullanilan saydam yiizey gegirgenligi (VLT: visible

light transmittance) ile pencere alaninin zemin alanina oraninin (WFR:
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window to floor ratio) ¢arpiminin 0,150 ile 0,180 arasinda bir deger elde
edilmektedir.
0,150 < VLT X WFR <0,180

- Giin 1518min igeri alinmasi ig¢in pencerenin iist noktasinin yiiksekligi,

bulundugu duvara dik uzanan zemin uzunlugunun en az yaris1 kadardir

(Sekil 4.33).
[ // [
I o |
///
[ P M |
LA e =
| e N |
S — \
[ = —— [
. m]
[ S \ 0 ;
| = it |
| o ey !
[ [
[ o [
| 0 Q |
[ g \

N BEKLEME Wl
| g ALANI B4
| M F EgélglLARm - 3’

DOSEME BETONU Dt
TEM L
l . 7KERS';4A BETONU IE
SU YALITIMI "5
| n -GROBETON ZB,
STABILIZE DOLGU s1
| Il o 420 . |
| | A —
s - _ o _ il :t IR DONNNKG ;,fﬂ SOVNG \ \:\ \}1\ ‘\\‘\\\\‘\: \ \ \\‘l\%
4 7 7 T W T ] B =7 & [
| P T |
vy / !
/, // / / |
A A |
v A L AL AN AN S AL S S

Sekil 4.33. Bosch Fren Sistemleri Fabrikasi bekleme alani pencere iist noktasi - zemin
iligkisi

- Projede cat1 penceresi kullaniliyor ve cati penceresinin zemine iz diisim
noktasindan tavan yiiksekliginin 0,7 ile c¢arpildiktan sonra elde edilen

mesafe olarak hesaplanmaktadir (Sekil 4.34).

Bu kapsamda bir kredi kazanilmaktadir.
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Sekil 4.34. Bosch Fren Sistemleri Fabrikasi ¢at1 penceresi aydinlik alan semasi

Manzara:

Bosch Fren Sistemleri Fabrikasi’nda yap: kullanicilarinin yapida diizenli olarak
kullanilan alanlarda i¢ ve dis mekan arasinda gorsel temas kurabilmelerini saglamak
igin yapinin diizenli olarak kullanilan alanlarinin %45’inde pencere yiiksekligi 205 cm

olan pencerelerle dis ortam ile gorsel temas kurulmaktadir.

Bunlarla birlikte mekanlar manzaradan ve dogal 1siktan maksimum diizeyde
yararlanacak sekilde tasarlanmistir. Ayrica algak boliicii duvarlarin  kullanilmasi,
gblgeleme elemanlar1 ve otomatik fotosel kontrollii sistemlerin kullanilmasi da enerji

verimliligine katki saglamistir.

Kredi 3.1: Yesil temizlik — yiiksek performansh temizlik program

Bosch Fren Sistemleri Fabrikasi’nda yap1 kullanicilarinin ve bakim personelinin, hava
kalitesini, insan sagligini, yapi ylizeylerini, yap1 sistemlerini ve c¢evreyi olumsuz
etkileyen potansiyel olarak tehlikeli olan kimyasal, biyolojik partikiillere maruz
kalmasin1 azaltmak i¢in  performans siiresi boyunca asagida belirtilen kriterleri
kapsayan yiiksek performansli temizleme programinin hazirlanacagr ongoriilerek bu

baslik kapsaminda bir olas1 kredi kazanilmaktadir.

- Uygun personel dagilim plan1 hazirlamak
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- Bakim personellerine  kimyasal temizlik malzemeleriyle ilgili kullanimu,
depolanmasi, bakimi, imha edilmesi ve geri donistiiriilmesi ile ilgili egitim
vermek.

- Miimkiin olan yerlerde kimyasal malzeme kullanimin1 en aza indirgemek icin
kimyasal konsantreleri uygun seyreltme sistemlerini kullanmak

- Siirdiiriilebilir temizlik malzemeleri, {irlinler, ekipmanlar, temizlik kagit iirlinleri
(microfiber bezler ve mendiller dahil) ve ¢Op torbalar1 kullanmak.

- I¢ ortam hava Kkalitesi ana bashig altinda Kredi 3.3: Yesil Temizlik-
Siirdiiriilebilir Temizlik Uriinleri ve Materyalleri Alim1 alt bashiginda belirtilen
stirdiiriilebilirlik kriterlerini karsilayan siirdiiriilebilir temizlik, sert zemin ve hali
bakim tirtinleri kullanmak.

- I¢ ortam hava Kkalitesi ana bashig altinda Kredi 3.4: Yesil Temizlik-
Siirdiiriilebilir Temizlime Ekipmanlari alt bagliginda belirtilen stirdiiriilebilirlik

kriterlerini karsilayan siirdiiriilebilir temizlik ekipmanlar1 kullanmak.

Kredi 3.2: Yesil temizlik — etkili degerlendirme

Bosch Fren Sistemleri Fabrikasi’nda temizleme prosediirlerini ve proseslerini
uygulayarak, yoneterek, denetleyerek; yap1 kullanicilarinin ve bakim personelinin, yap1
yiizeylerini, yap1 sistemlerini ve ¢evreyi olumsuz sekilde etkileyen potansiyel olarak
tehlikeli olan kimyasal, biyolojik partikiillere maruz kalmasini azaltmak ig¢in
performans siiresi boyunca yapi lider egitim tesisi APPA “Denetleme Kadrosu
Yonergeleri” standartina uygun bir denetim yapilacagi, ii¢ veya daha az puan alacag,
ek olarak temizlik programinin etkinligini degerlendirmek i¢in yap1 i¢inde kullanilan
mekanlar1 denetlemek i¢in bir kisi veya bir ekip belirleyip standartin altina diisen
alanlar1 tespit ederek buna gore temizlik programinda iyilestirmeler yapilacagi

ongoriilerek bu baglik kapsaminda bir olas1 kredi kazanilmaktadhr.

Kredi 3.3: Yesil temizlik — siirdiiriilebilir temizlik iiriinleri ve materyallerin alim

Bosch Fren Sistemleri Fabrikasi’nda temizlik driinlerinin, tek kullanimlik kagit
tirtinlerinin ve ¢Op torbalarmin cevresel etkilerini azaltmak i¢in performans siiresi

boyunca temizlik iirlinlerinin toplam yillik alimlarimin %30’unun (maliyet bazinda)
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asagidaki kriterlerden en az bir tanesini karsilayacak olmasi ongoriilerek bu baslik

kapsaminda bir olas1 kredi kazanilmaktadir.

Temizleme {iiriinleri uygun kategori i¢in asagidaki standartlardan bir veya daha

fazlasini karsilamaktadir.

v Endiistriyel amagh ve kurumsal amagli kullanilan banyo, cam ve hal
temizleyiciler i¢in (Green Seal) GS- 37

v' Bilesikleri temizlemek ve yagdan armndirmak i¢in (Environmental Choice)
CCD- 110

v' Sert ylizey temizleyiciler i¢in (Environmental Choice) CCD- 148 tercih

edilmelidir.

Yukaridaki standartlar kapsaminda ele alinmayan dezenfektanlar, metal cilasi,
yer dosemeleri veya diger iriinler asagidaki uygun kategorilerdeki

standartlardan en az bir tanesini karsilamaktadir.

v' Endiistriyel ve kurumsal zemin bakim {iriinleri i¢in (Green Seal) GS-40

v Temizleme ve koku kontrolii sindirim katkilar1 i¢in(Enivronmental Choice)
CCD-112

v Cevreye duyarli drenaj ve gres tuzaklari i¢in (Enivronmental Choice) CCD-
113

v" Koku kontrol katkilar1 i¢in (Enivronmental Choice) CCD- 115

v" Sert zemin bakimi i¢in (Enivronmental Choice) CCD- 147 tercih edilmelidir.

Tek kullanimlik kagit {irtinleri ve ¢6p torbalari, asagidaki uygun kategorilerden

en az bir tanesini karsilamaktadir.

v' Kagit ve plastik ¢p kovalari i¢in EPA

v Kagit havlu ve pegeteler i¢in (Green Seal) GS- 09

v Doku kagidi i¢in (Green Seal) GS- 01

v" Tuvalet kagidi igin (Enivronmental Choice) CCD- 082
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v" El havlulari i¢in (Enivronmental Choice) CCD- 086
v' Hizla yenilenebilir kaynaklardan tiiretilen veya agagsiz elyaftan yapilan

temizlik kagitlar tercih edilmelidir.

- El sabunlar1 asagidaki standartlardan en az birini kargilamaktadir.

v' Saglik yasalar1 ve diger yonetmelikler gerektirmedik¢e antimikrobiyal
koruyucular yoktur.

v" Endiistriyel ve kurumsal el temizleyicileri i¢in (Green Seal) GS- 41

v" El temizleyici ve el sabunu i¢in (Enivronmental Choice) CCD- 104 tercih

edilmelidir.

Kredi 3.4: Yesil temizlik — siirdiiriilebilir temizleme ekipmam

Bosch Fren Sistemleri Fabrikasi’nda yapi kullanicilarinin ve bakim personelinin, yapi
yiizeylerini, yap1 sistemlerini ve ¢evreyi olumsuz sekilde etkileyen potansiyel olarak
tehlikeli olan kimyasal, biyolojik partikiillere maruz kalmasini1 azaltmak i¢in
performans siiresi boyunca yapi kirleticilerini azaltan ve ¢evresel etkiyi en aza
indirgeyen temizlik ekipmani kullanimi i¢in bir program hazirlanarak uygulanacagi
ongoriilerek bu baslik kapsaminda bir olast kredi kazanilmaktadir. Bu program

asagidaki kriterleri gerektirmektedir.

- Elektrikli stiptirgeler, “Green Label” test program tarafindan onaylanmali ve 70
Dba’dan daha diisiik bir ses seviyesinde ¢aligmalidirlar.

- Derin temizlik i¢in kullanilan hali sikma ekipmani “Green Label” test program
tarafindan sertifikali olmalidir.

- Zemin bakim ekipmani 70 dba’dan daha diisiik bir seviyede ¢alismalidir.

- Propan giicline sahip zemin ekipmani, belirli motor boyutu i¢in California Hava
Kaynaklar1 Kurulu (California Air Resources Board — CARB) veya Cevre
Koruma Ajansi (EPA) standartlarini karsilayan ve daha diisiik bir ses seviyesinde
calisacak sekilde 90 DBA’dan daha yiiksek olmalidir.
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- Temizlik ekipmanlarinin yap1 yiizeylerine olas1 zararlar1 azaltmak ig¢in silindir
lastik, tampon takilarak giivenlik 6nlemleri alinmalidir.

- Otomatik temizleme makineleri, temizleme akiskanlarinin kullanimini optimize
etmek i¢in degisken hizli besleme pompalari ve arag {istii kimyasal 6lgme ile
donatilmis olmalidir. Alternatif olarak fircalama makinelerinde temizleme iiriinii
icermeyen musluk suyu kullanilmalidir.

- Pil ile ¢alisan ekipmanda, ¢evre dostu piller kullanilmalidir.

- Temizlik ekipmanlari, kullanic1 yorgunlugunu en aza indirgemek i¢in ergonomik
olarak tasarlanmis olmalidir.

- Ekipmanin satin alinma tarihini ve tiim onarim ve bakim faaliyetlerini
belgelemek i¢in bir rapor tutulmalidir.

- Mevcut temizleme ekipmanini degerlendirerek yapi Kirleticilerini azaltan ve
cevresel etkiyi en aza indirgeyen temizleme donanimina ge¢mek igin plan

yapilmalidir.

Kredi 3.5: Yesil temizlik — i¢c ortam kimyasal ve kirleticilerin kontrolii

Bosch Fren Sistemleri Fabrikasi’nda yapi kullanicilarinin ve bakim personelinin, yapi
yiizeylerini, yap1 sistemlerini ve ¢evreyi olumsuz sekilde etkileyen potansiyel olarak
tehlikeli olan kimyasal, biyolojik partikiillere maruz kalmasini azaltmak i¢in yapinin
tim kamusal giris noktalarina giren kir ve pargaciklar1 yakalamak icin ana hareket
yoniinde en az ii¢ metre (10 fit) uzunlugunda giris sistemleri (1zgaralar, paspaslar)
kullanilarak, giris yollarmin yani sira dis yollar i¢in de temizlik stratejileri
gelistirilecegi, tehlikeli siv1 atiklarinin uygun bir sekilde atilmasi igin tesisat drenajlari
saglanacagi, yap1 girislerinin tas, tugla veya beton olarak tasarlanacagi, kamu yapisi
girigleri peyzaj tasariminda az bakim gerektiren bitki ortiisii kullanilacagi, yapiya zarar
verebilecek bitkilerden uzak durulacagi, zararli yonetimi (IPM) yaklagimina dayali
bitkiler segilecegi, bakim ve temizlik i¢in her kamu yapis1 girisinde bir su muslugu ve
elekitirik prizi saglanacagi Ongoriillerek bu baslik kapsaminda bir olast kredi

kazanilmaktadir.
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Kredi 3.6: Yesil temizlik — i¢c ortam entegre zararh yonetimi

Bosch Fren Sistemleri Fabrikasi’nda yap1 kullanicilarinin ve bakim personelinin, yapi
yiizeylerini, yap1 sistemlerini ve ¢evreyi olumsuz sekilde etkileyen potansiyel olarak
tehlikeli olan kimyasal, biyolojik partikiillere maruz kalmasim1 azaltmak i¢in
performans siiresi boyunca insan sagligini ve ¢evresini koruyan, en etkili, en az riskli
secenekle ekonomik, diizenli denetim ve izleme ile birlikte zararl yonetim (IPM) plani
hazirlanacagi 6ngoriilerek bu baslik kapsaminda bir olas1 kredi kazanilmaktadir. Alan
icin uygun olan herhangi bir (IPM) planiyla entegre olarak asagidaki unsurlari

icerecektir;

- llaglamada kullanilan bdcek zehiri yapi kullanicilarina ve g¢evre sakinlerine
minimum diizeyde zarar verecek oranda kimyasal madde igerecektir.

- Hagereleri kontrol yontemi gelistirilecektir.

- Entegre zararli yonetimi politakasinda yer alan temizlik iiriinleri Kredi 3.3: Yesil
temizlik- siirdiiriilebilir temizlik iriinleri ve materyallerin alimi basliginda
belirtilen kriterleri karsilayacaktir.

- Normal sartlar altinda yapida ilaglama yapilmadan 72 saat Once yapi
kullanicilarina haber verilmesi saglanacak bir evrensel bildirim sistemi
olusturulmalidir. Ancak acil durumlarda yap: yonetiminin sundugu gerekceler

dahilinde bu siire minimum 24 saate indirilebilmektedir.

Bosch Fren Sistemleri Fabrikas1 “i¢ Ortam Hava Kalitesi” bashg kapsaminda

degerlendime sonucu

Bosch Fren Sistemleri Fabrikasi’'nin LEED Mevcut Yapilar Bakim ve Onarim
degerlendirme kapsaminda besinci ana baslik olarak ele alinan tasarimda yenilik baslig
kapsaminda mevcut yap: iizerinden yapilan degerlendirmeler ve yapi isletmecilerine

yapilan oneriler dogrultusunda Cizelge 4.5’deki sonuglar elde edilmistir.
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Cizelge 4.5. “I¢ Ortam Hava Kalitesi” degerlendirme sonucu

Degerlendirme Kriteri Kazanilabilecek | Kazanilan | Olas1
Kredi Kredi Kredi
I¢ Ortam Hava Kalitesi Performansinin "
Optimize Edilmesi Onkosul v
Tiitiin Dumani Konrolii Onkosul N
Yesil Temizlik Politikasi Onkosul \
[c  Ortam Hava Kalitesi Yonetimi
Ugulamalar1 — I¢ Ortam Hava Kalitesi 1 1
Yonetim Plani
Ic Ortam Hava Kalitesi Yonetimi
Ugulamalar1 — D1 Ortam Hava Dagiliminin 1 1
Kontrolii
Ic  Ortam Hava Kalitesi Yonetimi
Ugulamalari —  Yiiksek Diizeyde 1 1
Havalandirma
Ic Ortam Hava Kalitesi Yonetimi
Ugulamalar1 — I¢g Ortam Hava Dagiliminda 1 1
Partikiilleri Azaltma
Ic  Ortam Hava Kalitesi Yonetimi
Ugulamalart — Tesis Ici Eklemeler ve 1 1
Degistirmeler i¢cin I¢ Ortam Hava Kalitesi
Y Onetimi
Kullanici Konforu — Kullanict Anketi 1 1
Kontrol Edilebilir Sistemler — Aydinlatma 1 1
Kullanici  Konforu — Termal Konfor
- 1 1
Kontrolii
Giin Is181 ve Manzara 1
Yesil Temizlik — Yiiksek Performansh
. 1 1
Temizlik Programi
Yesil Temizlik — Etkili Degerlendirme 1 1
Yesil Temizlik — Siirdiiriilebilir Temizlik 1 1
Uriinleri ve Materyallerin alim1
Yesil Temizlik — Siirdiiriilebilir Temizleme 1 1
Ekipmant
Yesil Temizlik — I¢ Ortam Kimyasal ve 1 1
Kirleticilerin Kontrolii
Yesil Temizlik — I¢ Ortam Entegre Zararh 1 1
Y onetimi
Degerlendirme 15 1 14

Bosch Fren Sistemleri Fabrikasi Cizelge 4.5°te elde edilen sonuglar dogrultusunda ig¢
ortam hava kalitesi ana baglig1 altinda mevcut haliyle iki 6n kosulu saglayabilmekte ve
bir kredi kazanabilmekte olup, yap1 isletmesinin bu tez kapsaminda yapilan Onerileri

g6z onilinde bulundurarak ilerlemesi durumunda on dort olasi kredi kazanilabilmektedir.
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4.2.6. Tasarimda yenilik

Kredi 1: Tasarimda yenilik

Bosch Fren Sistemleri Fabrikasi’nda ek c¢evre kazanmimlari elde etmek ve yapi
operasyonlari, bakim ve ylikseltme ekipleri saglamak i¢in LEED’te tanimlanmamis olan
kayda deger ve olgiilebilir ¢evresel performansin elde edilece8i ongoriilerek bu baslik

kapsaminda Cizelge 4.6’da dagilimi goriilen dort olas1 kredi kazanilmaktadir.

Cizelge 4.6. Tasarimda yenilik kapsaminda kazanilan olas1 kredi analizi
Yenilik Kapsaminda Kazanilan Kredi
Onerilen Ek Cevresel Faydalar
Uyum Igin Onerilen Gereklilik
Uyumun ispatlanmasi i¢in Sunum ve Gerekliliklerin Yerine Getirilmesi
Icin Tasarim Yaklasimi

R R

Kredi 2: LEED akredite uzmani

Bosch Fren Sistemleri Fabrikasi’nda LEED’in uygulama ve sertifikasyon siirecini
diizene sokmak icin gerekli islemleri, bakim, yiikseltme ve proje ekibi entegrasyonunu
desteklemek i¢in projede, uygulamay1 ve sertifikasyon siirecini yonlendiren bir LEED
akredite uzmaninin bulunacagi Ongoriiliirek bu baslik kapsaminda bir olasi kredi

kazanilmaktadir.

Kredi 3: Siirdiiriilebilir insaat maliyeti etkilerini belgeleme

Bosch Fren Sistemleri Fabrikasi’nda yapinin ve isletmenin siirdiiriilebilir performans
tyilestirilmeleri ile ilgili olumlu etkileri tespit etmek i¢in maliyet etkilerini belgelemek
icin performans siiresinden onceki bes yillik yapi isletme maliyetlerini belgelenerek
performans siiresinde genel yapi isletme maliyetlerinde meydana gelen degisiklikleri

takip edilecegi ongoriilerek bu baslik kapsaminda bir olas1 kredi kazanilmaktadir.

160



Bosch Fren Sistemleri Fabrikas1 “Tasarimda Yenilik” bashg1 kapsaminda

degerlendime sonucu

Bosch Fren Sistemleri Fabrikasi’nin LEED Mevcut Yapilar Bakim ve Onarimlar
degerlendirme kapsaminda altinct ana baslik olarak ele alinan tasarimda yenilik baglig1
kapsaminda mevcut yap: iizerinden yapilan degerlendirmeler ve yapi isletmecilerine

yapilan oneriler dogrultusunda Cizelge 4.7’deki sonuglar elde edilmistir.

Cizelge 4.7. “Tasarimda Yenilik” degerlendirme sonucu

Degerlendirme Kriteri Kazanilabilecek | Kazanilan | Olasi
Kredi Kredi Kredi

Tasarimda Yenilik 1-4 4

LEED akredite uzmani 1 1

Siirdiiriilebilir Insaat Maliyet Etkilerini

Belgeleme 1 1

Degerlendirme 6 6

Bosch Fren Sistemleri Fabrikas1 Cizelge 4.7°de elde edilen sonuglar dogrultusunda,
tasarimda yenilik ana baslig1 altinda, bu tez kapsaminda yapilan Onerileri g6z 6niinde

bulundurarak ilerlemesi durumunda alt1 olas1 kredi kazanilmaktadir.

4.2.7. Yerel oncelik

LEED Amerika disindan bulunan projelere bu baglik kapsaminda kredi vermemektedir.
Bu yiizden Bosch Fren Sistemleri Fabrikasi bu baslik kapsaminda kredi

kazanamamaktadir.

Bosch Fren Sistemleri Fabrikas: “Yerel Oncelik” baghgi kapsaminda degerlendime

sonucu

Bosch Fren Sistemleri Fabrikasi’'nin LEED Mevcut Yapilar Bakim ve Onarimlar
sertifikas1 degerlendirme kapsaminda yedinci ana baglik olarak ele alinan yerel ncelik
bashigi kapsaminda mevcut yapi1 iizerinden yapilan degerlendirmeler ve yapi

isletmecilerine yapilan 6neriler dogrultusunda Cizelge 4.7’ deki sonuglar elde edilmistir.
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Cizelge 4.8. “Yerel Oncelik” degerlendirme sonucu

Degerlendirme Kriteri Kazanilabilecek | Kazanilan | Olas1
Kredi Kredi Kredi

Yerel Oncelik 1 -

Degerlendirme 1 -

4.2.8. Bosch Fren Sistemleri Fabrikas1i LEED Sertifikas1 Kapsaminda
Degerlendirme Sonucu

Bosch Fren Sistemleri Fabrikasi, Leed Mevcut Yapilar Bakim ve Onarimlar versiyonu

kapsaminda yedi ana baslik kapsaminda incelenmistir;

Siirdiiriilebilir arazi ana baghig altinda 26 kredi kazanilabilmektedir. Bosch Fren
Sistemleri Fabrikast mevcut durumu ile iki kredi kazanmakta olup, Onerilerin
gerceklestirilmesi durumunda 20 olast kredi kazanmaktadir. Daha once Leed
sertifikalandirma sistemine basvurulmamis oldugu i¢in kazanilamayan 4 kredi

bulunmaktadir.

Suyun verimli kullanim ana baslhig: altinda 14 kredi kazanilabilmektedir. Bosch Fren
Sistemleri Fabrikas1 yapilan 6nerileri goz oniinde bulundurarak ilerlemesi durumunda

bu baslik kapsaminda 14 olasi kredi kazanmaktadir.

Enerji ve atmosfer ana bagligi altinda 35 kredi kazanilabilmektedir. Bosch Fren
Sistemleri Fabrikas1 yapilan Onerileri goz oniinde bulundurarak ilerlemesi durumunda

bu baslik kapsaminda 35 olas1 kredi kazanmaktadir

Malzeme ve kaynaklar ana basligi kapsaminda 10 kredi kazanilabilmektedir. Bosch
Fren Sistemleri Fabrikasi yapilan Onerileri gz Oniinde bulundurarak ilerlemesi

durumunda bu baglik kapsaminda 10 olas1 kredi kazanmaktadir.

¢ ortam hava Kalitesi ana bashigi kapsaminda 15 kredi kazamlabilmektedir. Bosch
Fren Sistemleri Fabrikas1 mevcut durumu ile 1 kredi kazanmakta olup, yapilan onerileri
g6z Oniinde bulundurarak ilerlemesi durumunda bu baglik kapsaminda 14 olast kredi
kazanmaktadir.

Tasarimda yenilik ana basligi kapsaminda 6 kredi kazanilabilmektedir. Bosch Fren
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Sistemleri Fabrikasi bu baslik kapsaminda 6 olasi kredi kazanmaktadir.

Yerel Oncelik ana basligi kapsaminda 1 kredi kazanilabilmektedir. Ancak LEED
Amerika disindan bulunan projelere bu bashk kapsaminda kredi vermemektedir. Bu

yiizden Bosch Fren Sistemleri Fabrikas1 bu baglik kapsaminda kredi kazanamamaktadir.

Bosch Fren Sistemleri Leed 2009 “Mevcut Yapilar Bakim ve Onarimlar” sertifika
sistemi kapsaminda degerlendirilmis ve bu kapsamda yapi isletmecilerine Oneriler

hazirlanmastir.

Sertifika kapsaminda Sekil 4.35’te basliklara gore yiizde oranlart verilen toplam 107
kredi bulunmaktadir. Projeler;

- 40-49 kredi arasinda Sertifikali (Certified),

- 50-59 kredi arasinda Giimiis (Silver),

- 60-79 kredi arasinda Altin (Gold),

- 80 kredi ve lizerinde Platin (Platinium) olmak {izere bu 4 sertifikadan birini

almaya hak kazanmaktadir.

Bosch Fren Sistemleri Fabrikas1 Sekil 4.35°de basliklara gbre ylizde oranlar1 verilen

toplam 102 kredi kazanmaktadir.
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Bosch Fren Sistemleri Fabrikasi'nin LEED 2009 "Mevcut
Yapilar Bakim ve Onarim" kapsaminda kazandigi kredilerin
bashklara gore yiizde oranlar:

M Siirdiriilebilir Arazi

# Suyun Verimli Kullanimi
® Enerji ve Atmosfer

® Malzeme ve Kaynaklar

u {¢ Ortam Hava Kalitesi

4 Tasarimda Yenilik

LEED "Mevcut Yapilar Bakim ve Onarim" degerlendirme
sistemi kredi dagilim yiizdeleri

M Siirdiiriilebilir Arazi

i Suyun Verimli Kullanimi
® Enerji ve Atmosfer

® Malzeme ve Kaynaklar

u ¢ Ortam Hava Kalitesi

1 Tasarimda Yenilik

i Yerel Oncelik

Sekil 4.35. Bosch Fren Sistemleri Fabrikasi’nin kazandigi kredilerin bagliklara gore
yiizde oranlar1 ve LEED 2009 “Mevcut Yapilar Bakim ve Onarimlar” sertifika
sisteminde yer alan kredilerin basliklara gore yiizde oranlarinin karsilastirilmasi
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Fabrika, mevcut haliyle 3 kredi ve yapilan onerileri degerlendirecegi 6ngoriilerek 99
olas1 kredi kazanmaktadir. Kazanilamayan 5 kredinin sebebi; Bosch Fren Sistemleri
Fabrikasi’nin daha 6nce LEED sertifika almamis ve LEED sertifikas1 kapsaminda yerel

oncelik ana bashigi altinda Amerika disindaki iilkelere kredi verilmiyor olmasidir.

Kazanilan 3 kredi, kazanilan 99 olas1 kredi ve kazanilamayan 5 kredinin yiizde oranlar1

Sekil 4.36°da verilmistir.

Leed 2009 "Mevcut Yapilar Bakim ve Onarim" kredi dagilim

3%

H Kazanilan Kredi
M Kazanilamayan Kredi

1 Kazanilan Olasi Kredi

Sekil 4.36. Bosch Fren Sistemleri Fabrikasi’nin Leed 2009 “Mevcut Yapilar Bakim ve
Onarimlar” kredi dagilimi

165



5. SONUC

Bu c¢alismada ilk kisimda problemin tanimi, ¢alismanin amaci ve ¢alismanin yontemi
agiklanmustir. Tkinci kisimda ise endiistri yapilarmnin iiretimini etkileyen faktorlerle ilgili
bilgi verilmistir. Uciincii kisimda siirdiiriilebilirlik kavrami aciklanmis ve yapilari
stirdiirtilebilirlik baglaminda degerlendirebilmek i¢in sertifikalandirma sistemleri ve bu
sertifika sistemlerinden biri olan LEED’in degerlendirme kriterleri incelenmistir.
Dodiincti kisimda ise; bu tez kapsaminda yapilan biitiin incelemeler ve g¢alismalar
dogrultusunda Bosch Fren Sistemleri Fabrikasi'na oneri listesi olusturulmus ve mevcut
enddistri yapilari i¢in kontrol listesi olusturularak yapilarin daha siidiiriilebilir olmasina
katki saglanmaya ¢alisilmig, yeni yapilacak endiistri yapilar1 i¢in Oneriler listesi

gelistirilmistir.

Bosch Fren Sistemleri Fabrikasi’na LEED Mevcut Yapilar Bakim ve Onarimlar

sertifikasi kapsaminda;

- Tim yerlesim planimin temizlik ve bakimini hedefleyen bir yonetim plani

olusturulmali.

- Tim yerlesim alanimin dogal bilesenlerini igeren dogaya duyarli, zararh
kimyasallarin kullanimini, enerji israfini, su israfini, hava kirliligini, kat1 atigi,

kimyasal s1zintiy1 azaltmay1 hedef alan bir yonetim plani olusturulmali.

- Fabrika, kullanicilarinin  %75° ini alternatif toplu tasima yOntemlerini
kullanmalar1 i¢in cesaretlendirmek gibi ¢alismalarla alternatif ulagimi

kullanmalar1 saglanmali.
- Acik alanda bulunan yesil bant boyunca diizenlenebilecek 1zgara sistemiyle

filtrasyon arttirtlarak yagmur suyu peyzaj sulama, tuvalet ve pisuvar yitkama v.b

kullanimlar i¢in depolanmali.
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Yapinin yerlestigi alanda bulunan yesil bant boyunca en az %50 gecirimsiz
1zgara sistemi olusturulmali ve agaclar dikilerek agaclarin golgesinden

faydalanilmals.

I¢c aydinlatmada acil aydinlatma disinda olan ve yap1 kabuguna direk aydmlik
saglayan aydinlatma elemanlarinin aydinlatma giiciinii gece gec saatte %50
oraninda azaltilmali ve dis aydinlatmada tiim dis armatiirlerin kismen veya
tamamen gece gokyliziine 50 watt’tan fazla dogrudan 151k vermeyecek sekilde

korunmali.

Tiim tesisat elemanlarini degerlendirilerek UPC-2006 veya IPC-2006’ya uyumlu

hale getirilmeli.

Yapinin mevcut haliyle ihtiya¢ duydugu su miktar1 ve pis su kullanimi diizenli
olarak Olcililmeli ve sulama yapilan alanlarin, tiim tesisatin, tlim tesise hizmet
eden sogutma kulelerinin, tiim sicak su tesisatinin, cihazlar tarafindan kullanilan

suyun en az %80’1 hesaplanmali.

Tesisat verimliligi arttirilarak su sarfiyatinin %30 azaltilmasiyla ve UPC-2006,

IPC-2006 degerlerinin ilerisine gegilmeli.

Peyzaj sulama igin kullanilan ¢esme suyu %100 oraninda azaltilmal.

Sogutma kulesi ekipmani i¢in igme suyu tiiketiminin azaltilip %50 igilebilir

olamayan ilave su kullanimi saglanmali.
Yapidaki tiim enerji kullanimini 6lcen enerji sayaglarina sahip olunmali ve bu

sayaclarin araliksiz on 1iki ay boyunca yaptigi Olclimlerin verileri

degerlendirilmeli
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Mevcutta (CFC) igeren sogutuculart belirlenerek ekonomik olarak uygun
olanlar1 (CFC) igermeyenle degistirmek veya gelecekte asamali olarak

degistirmek lizere program gelistirmek.

Yapt enerji kullanimini azaltmak icin EPA Energy Star Portfoy Yoneticisi

tarafindan degerlendirileren enerji tasarruf teknikleri uygulanmali.

Enerji performansini optimize etmek ve enerji tasarrufu saglamak icin yapinin
bliylik enerji kullanma sistemleri icin tekrar devreye alma yeniden baslatma
plant gelistirilmeli veya Amerikan Isitma, Sogutma ve Havalandirma
Miihendisleri Dernegi (ASHRAE), Seviye 2, enerji anketi ve analizi

gereksinimlerini karsilayan bir enerji denetimi yapilmali

Kiigiik performans iyilestirmelerini uygulamak, planlanan sermaye projelerini
belirlemek, yapinin biiyik enerji kullanma sistemlerinin tamir edilmesi,
calistirilmasi ve siirdiiriilmesini saglamak i¢in;

- Disikk maliyetli iyilestirmeler uygulanmali, biiyiik yenilemeler i¢in
sermaye plani olusturulmali.

- Yonetim personeli icin siirdiiriilebilir insaat islemleri, yap1 ekipman
bakim1 ve sistem islemleri gibi konularda farkindalik ve beceri
kazandiran egitim seminerleri verilmeli.

- Uygulanan Onlemlerin, beklenen veya gozlemlenen faydalarim
kullanicilara gosterilmeli.

- Yapr isletme planin1 ekipman ¢alisma zamani degisiklikleri, tasarim ayar
noktalar1 ve aydinlatma seviyelerindeki degisiklikleri yansitmak ig¢in

gerektigi gibi glincellenmeli.

Mevcut yapi isletimindeki eksiklerin bakim ve onarimi yapilarak en iyi enerji
verimliligi ve hizmet sunumu igin gerekli olan yap1 isletim sistemleri ve
prosediirlerinin periyodik olarak ayarlanmasi ve gézden gecirilmesi i¢in;

- Isletme sorunlarmi belirlemek igin dlgiim ve belgeler igeren devreye

alma programi uygulanmali.
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Devreye alma dongiislinlin yirmi dort ay1 agsmamasini saglamak, devreye
alma siirecini 6zetleyen yazili bir plan olusturmak ve bu planda yap:
techizat1 ve her bir ekipman kalemi ic¢in performans 6l¢tiim frekansi ile
beklenen performans parametrelerindeki sapmalar diizeltilmeli

Mevcut Yapilar icin LEED Sertifikasina bagvuru tarihinden once ilk
devreye alma dongiisiinde calisma kapsaminin en az yarisini
tamamlanmali, devreye alma dongiisiindeki ilerlemeyi gostermek igin
yalnizca uygulama oOncesi iki yil icerisinde tamamlanan isler dahil

edilmeli

- Kontrol edilebilirligi saglamak, yapi enerji performansinin organizasyonunu

desteklemek ve ek enerji tasarrufu yatirnmlarinin firsatlarini belirmek i¢in ;

Isitma, sogutma, havalandirma, ve aydinlatma da dahil olmak tizere yap1
sistemlerini izleyen ve kontrol eden bilgisayar tabanli bir yap1 otomasyon
sistemi (BAS) bulundurulmali.

BAS bilesenlerinin {ireticinin Onerilen araligima gore test edilip
onarilmasini veya degistirilmesini saglayan bir koruyucu bakim programi
hazir bulundurulmali, ilgili personele yap1 otomasyon sistemi kullanimi

ve yatirim firsatlarini belirleme ile ilgili egitim verilmeli.

- Enerji yonetimini desteklemek i¢in enerji kullanimi bilgilerini saglamak ve ilave

enerji tasarrufu gelistirmeleri i¢in;

Yapidaki enerji kullanim dokiimiinii biiyiik mekanik sistemlerin,
kullanim uygulamalarinin enerji tliketimini belirlemek i¢in enerji
faturalari, nokta oOl¢limii veya diger Olgme sistemlerini kullanarak
gelistirilmeli. Biiyiik enerji kullanimi kategorilerinin analizi, LEED
Sertifikas1 i¢in bagvuru tarthinden 6nceki iki yil icerisinde yapilmali.

Enerji kullanimi arizasina dayanarak, yapiin toplam beklenen yillik
enerji tiketiminin en az %40’ 11 veya %80’ini kapsayan sistem
diizeyinde Ol¢me sistemi kullanilmali ve 6l¢me islem sonuglarinin

kaydedilerek periyodik olarak incelenmeli.
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Yapinin yillik enerji tiiketim maliyetinin bir kismin1 saha i¢i veya saha disi
yenilenebilir kaynaklarindan elde edilmeli.
- Bu kapsamda agik alanda ¢atisinda giines panelleri yer alan % 6 saha i¢i

enerji iiretimi saglayan pergolalar tasarlanabilir.

Sogutucu kullanilmamali veya  iklim degisikligi ve ozon tabakasindaki
delinmeye neden olan bilesenlerin emisyonlarin1 gideren veya minimuma

indiren 1sitma, havalandirma, sogutma ve iklimlendirme ekipmanlar se¢ilmeli.

Yap1 verimliligi 6nlemlerinin emisyon azaltma yararlarini belgelemek i¢in;

- Konvansiyonel enerji kullanimin1 ve emisyonlarini azaltacak yap1
performans parametrelerini belirleyerek bunlar1 resmi bir izleme
programina bildirilmeli.

- Enerji verimliligi de dahil olmak iizere yap1 emisyonlarinin azaltilmasi
onlemleri ile ilgili gelismeler takip edilmeli.

- Enerji verimliligi ile azaltilmig 6nemli kirletici tiirlerinin (karbondioksit
(COy2), kiikirtdioksit (SO2), azot oksitler (NOx), civa (Hg), kiigiik
partikiil madde (PM2.5), biiylik partikiiler madde (PM10) ve ugucu
organik birlesikler (VOC) v.b) tiimii ele alinmali.

Yapi1 i¢in satin alinan tirlinlerin daha ¢evre dostu alternatifleri tespit edilmeli ve
ekonomik olarak miimkiin oldugu zamanlarda bu alternatiflerin satin

aliabilmesi i¢in bir politika olusturulmali.

Yapmin atik suyu degerlendirilmeli ve malzemeleri, dolum alanlarinda veya

yakma tesislerinde imha edilmekten alikoymak igin politikalar olusturulmali.

Toplam alimlarin %60°1 siirdiiriilebilir alim olmali.

Uzun Omiirlii iirtinlerle ilgili kalemleri kapsayan stirdiiriilebilir bir satin alma

programi olusturulmali.
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Elektrikli ekipmanin toplam satin aliminin en az %40’ inn siirdiiriilebilir satin
alim olmasi.

Mobilya alimlarinin en az %40°1 stirdiiriilebilir satin alim olmas.

Tesislerin yenilenmesi icin gerekli yapiya kalici veya yari kalict bagl temel yap1
elemanlarin1 kapsayan stirdiiriilebilir bir satin alim programi olusturulmali ve
performans siiresi boyunca toplam satin alimlarin %50°si siirdiiriilebilir satin

alim olmali.

Hem i¢ mekan hem dis mekan aydinlatma armatiirleri dahil olmak tizere yap1 ve
ilgili zeminler i¢in satin alinan civa igeren lambalarda izin verilen maksimum
civa seviyelerini belirten bir aydinlatma satin alma plan1 gelistirilmeli ve
performans siiresi boyunca satin alinan lambalarin %90°’1 siirdiiriilebilir satin

alim olmali. Lambalarin i¢erdigi toplam civa miktart 90 pikogram olmali.

Toplam gida ve igecek satin alimlarinin en az %25’ inin siirdiirtilebilir satin alim

olmasi.

Artan geri doniisim ve atik ayirma firsatlarini da belirleyerek yapinin tim

devaml1 tiiketilen malzemelerin atik akis denetimi yapilmali.

Diizenli olarak kullanilan (kagit, toner kartuslari, cam, plastik, karton, gida atig1,
metaller v.b) malzemeleri iceren atik azaltma ve geri doniisiim programi
yapilarak devamli kullanilan tiiketim malzemelerin atigmin %50’si  geri
doniistiiriilmeli veya kompostlamali.

Radyolarda, telefonlarda, kameralarda, bilgisayarlarda ve diger cihazlarda
kullanilan tiim tasiabilir kuru pil tiplerini kapsayan, atilan pillerin en az %80'ini
geri doniistiirme hedefine sahip, en az yilda bir dogrulanan pil geri doniistim

programi olusturulmali.

Uzun Omiirlii (bilgisayarlar, monitdrler, yazicilar, tarayicilar, buzdolaplari,

bulasik makineleri, su sogutuculari, faks makineleri, fotokopi makineleri)
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malzemeleri igeren atik azaltma ve geri doniisiim programi yapilarak performans
stiresi boyunca uzun omiirlii malzemelerin atiginin %75’1 geri doniistliriilmeli,

yeniden kullanilmali.

Tesisin yenilenmesi, yeni insaat eklemeleri sirasinda yapinin kalict veya yari
kalic1 olan temel yap1 elemanlarindan meydan gelen atiklarin (duvar saplamalari,
yalitim, kapilar, pencereler, algipan duvarlar, doseme, tavan panelleri v.b)

hacimce %70°1 geri doniistiiriilmeli veya yeniden kullanilmali.

Minimum i¢ mekan hava kalitesi igin ASHRAE 62.1-2007 standart1 saglanmali.

Mevcut havalandirma sistemi fiziksel kisitlamalar1 nedeniyle ASHRAE 62.1-
2007 standarti havalandirma oranlarini karsilamak miimkiin degilse sistemi
normal ¢alisma kosullar altinda kisi basi en az dakikada 10 fit kiip (cfm) olarak
ayarlanmali.

Dis hava giris ve cikisina iligkin olarak bilesenlerin dogru sekilde isletilmeli ve
bakimini saglamak i¢in HVAC sistem bakim programi uygulanmali.

Banyo, dus, mutfak, ve park egzoz sistemleri dahil tiim yap1 egzoz sistemlerinin
caligmasi test edilmeli.

Dis hava delikleri ve amortisorleri gorsel olarak incelenmeli ve dis hava deligini
kisitlayan panjur gibi engeller kaldiriimali.

Yapinin tiim havalandirma sistemlerinin dogru sekilde ¢alistirilmali ve bakimin

saglamak i¢in sistem bakim programi gelistirmeli, uygulamali ve siirdiirtilmeli.

Yap1 igerisinde sigara icilmesi yasaklanmali, Sigara i¢gmek i¢in 6zel tasarlanmis
alanlar disinda sigara icilmesinin yasaklanmasi, sigaranin sadece dis ortamdan
olan yap1 hava giriglerinden ve agilabilir camlardan 8 metre uzak olan alanlarda
icimine izin verilmeli, sigara igme alanlarinin havalandirilmasi direkt olarak dis
ortamla iliskilendirilmeli ve yapinin hava alis noktalartyla baglantis1 kesilmeli,
sigara igme alanlarinda hava kag¢isinin olmadigindan emin olmak i¢in 15 dakika

arayla 6l¢iim yapan cihazlar bulunmali
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Siirdiiriilebilir temizlik tiriinlerinin alimi, etkin temizleme, kullanilan kimyasal
iriinlerin glivenle taginmasi ve depolanmasi igin stratejilerin, yapi bakim
personeline temizlik ile ilgili egitim verilmesi siSteminin nasil yonetilecegi ve
denetlenecegi v.b. konularin yer aldigir bir yesil temizlik politikas1 programi

olusturulmali.

Yap1 i¢inde i¢ ortam hava kalitesini giliclendirmek i¢in ve nem birikimi ve
kiiflenmeyi 6nlemek icin program olusturulmali. Olasi sorunlar tanimlanmali,
yeni yap1 sistemlerini ve i¢ ortam hava kalitesi giiclendirmek icin gelismeler

takip edilmeli.

Havalandirma sisteminin bakiminin minimum sartlar1 sagladigindan emin olmak

icin kalic1 havalandirma sistemi performansi izleme sistemi kurulmali.

Mekanik olarak havalandirilan alanlarda kullanilan alanlara hizmet eden tiim
hava kontrol iiniteleri i¢in dis ortam havalandirma oranlari, ASHRAE Standart
62.1-2007°de tanimlanan minimum degerlerin en az %30 iizerine ¢ikarilmali.

Dogal olarak havalandirilan alanlarda dogal havalandirma sistemi tasarimi
hesaplarimin CIBSE Uygulama Kilavuzu 10:2005 “yabanci yapilarda dogal
havalandirma” sartlarina uydugu gosterilmeli veya hava akisi belirlenmis
alanlarda etkin sekilde dogal havalandirmayi1 en az %90 oraninda 6ngdérmek igin

cok bolgeli, gozle goriiliir analitik bir model kullanilmali.

Tiim dis hava girisleri ve i¢ hava sirkiilasyonu tespitleri i¢cin Minimum Verim
Rapor degerlerine (MERV)13 gore veya daha biiyiik bir partikiil giderme
etkinligine sahip filtreleme sistemi kurulmali. Kullanicilarin 6nerdigi araliga

gore bu filtrasyon sisteminin bakimai i¢in diizenli bir program olusturulmali.

Yapmin ekleme ve degistirme yapilacak tadilat alanlari i¢in i¢ ortam hava

kalitesi plan1 gelistirilip uygulanmali.
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Mevcut yapilarin tadilatt sirasinda, SMACNA (Sheet Metal and Air
Conditioning National Contractors Association) standartlarinda belirtilen i¢

ortam hava kalitesi prensiplerine uygun olarak yapilmali.

Performans siiresi boyunca en az bir kere 1s1 konforu, akustik, i¢ hava kalitesi,
aydinlatma seviyeleri, yapt temizligi ve diger tim konfor konulariyla ilgili
yanitlar toplamak ig¢in kullanic1 konforu anketi yapilmali, sonuglari

degerlendirerek sorunlar1 tanimlanmak ve diizeltmek i¢in 6nlemler alinmali.

Yapiyr kullananlarin %50°si i¢in kullanim sartlar1 ve kullanici istekleri goz
oniinde bulundurularak aydinlatma kontrol sistemi olusturulmali. Bireysel
ofislerin %50’si, toplu kullanim alanlarinin %50’si diisiiniilerek kontrol sistemi

olusturulmali.

Yapida kullanilan mekanlarda i¢ konfor ve kosullarini diizenleyen, ASHRAE 55-
2004 standartinda belirtilen termal rahatlik kriterlerini saglayan sistemlerin

siirekli takibi ve optimizasyonu i¢in bir program bulundurulmali.

Yapida kullanilan alanlara giin 1s18§imin  girisini, i¢ mekan ve dis mekan
arasindaki baglanti saglanmali. Yapinin diizenli olarak kullanilan alanlarimin
%45’inde kullanicilarin pencere yiiksekligi 76 cm ve 230 cm arasinda olacak
sekilde dis ortam ile gorsel temas kurulmali. Mekanlar manzaradan ve dogal
1siktan maksimum diizeyde yararlanacak sekilde tasarlanmali. Ayrica alcak
boliicii duvarlar kullanilmali, gélgeleme elemanlar1 ve otomatik fotosel kontrollii

sistemler kullanilmali.

Yiiksek performansh temizleme programi hazirlanmali.

Yapr lider egitim tesisi APPA “Denetleme Kadrosu Yonergeleri” standartina
uygun bir denetim yapilarak ii¢ veya daha az puan alinmali. Buna ek olarak
temizlik programimin etkinligini degerlendirilmesi i¢in yapi i¢inde kullanilan

mekanlar1 denetlenmesi icin bir kisi veya bir ekip belirleyip standartin altina
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diisen alanlar tespit edilerek buna gore temizlik programinda iyilestirmeler

yapilmal.

Temizlik irilinlerinin toplam yillik alimlarmin  %30’u (maliyet bazinda)

sturdiiriilebilir alim olmali.

Yapi kirleticilerini azaltan ve gevresel etkiyi en aza indirgeyen temizlik ekipmani

kullanimi i¢in bir program hazirlanmali.

Yapinin tiim kamusal giris noktalarina giren kir ve parcaciklart yakalamak i¢in
ana hareket yoniinde en az lic metre (10 fit) uzunlugunda giris sistemleri
(1zgaralar, paspaslar) kullanilmali. Bu giris yollarinin yan sira dis yollar i¢in de
temizlik stratejileri gelistirilmeli, tehlikeli sivi atiklarinin uygun bir sekilde
atilmasi igin tesisat drenajlar1 saglanmali, yapi girislerinin tas, tugla veya beton
olarak tasarlanmali, kamu yapis1 girigleri peyzaj tasariminda az bakim gerektiren
bitki oOrtiisii kullanilmali, yapiya zarar verebilecek bitkilerden uzak durulmals,
zararl yonetimi (IPM) yaklasimina dayali bitkiler segilmeli, bakim ve temizlik

icin her kamu yapisi girisinde bir su muslugu ve elektrik prizi saglanmali.

Insan sagligini ve gevresini koruyan, en etkili, en az riskli segenekle ekonomik,

diizenli denetim ve izleme ile birlikte zararli yonetim (IPM) plan1 hazirlanmali.

Tasarimda yenilik yapilmali, bu kapsamdaki ek c¢evresel kazanimlari, uyum i¢in
gereklilikler 6nermeli, uyumun ispatlanmasi i¢in sunum ve gereklilikler yerine

getirilmeli.

Projede, uygulamayi ve sertifikasyon siirecini yonlendiren bir LEED akredite

uzmaniniyla goriisiilmeli.

Performans siiresinden 6nceki bes yillik yapi isletme maliyetlerini belgeleyip
performans siiresinde genel yap1 isletme maliyetlerinde meydana gelen

degisiklikler takip edilmeli.
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Onerileri yapilmstir. Bu degerlendirmeden yola c¢ikilarak yeni yapilacak endiistri

yapilari igin;
- Yap1 konumlanacag: alan secilirken neden olacagi cevresel etkileri azaltmak

icin dogal yasam koruma sahalari, tarim arazileri gibi ekolojik degeri olan

araziler se¢ilmemelidir.

- Altyapist mevcut kentsel alanlardaki yerlesime dncelik verilmelidir.

- Otomobil kullanimini azaltmak i¢in toplu tasima istasyonlarina yakin araziler

secilmelidir.

- Otomobillerin sebep oldugu cevre kirliligini azaltmak i¢in bisiklet ve diisiik
emisyonlu, yakit tasarruflu araclar kullanmaya tesvik edilmeli. Bunun igin

bisiklet park alanlari, alternatif yakit istasyonlar1 kurulmalidir.

- Yapinin konumlanacag arsanin en az %50’s1 yesil alan olarak tasarlanmali.

- Arsada daha ¢ok sulamaya devamli ihtiyaci olmayan bitkiler tercih edilmelidir.

- Arsada gecirimli yiizey tasarlanarak yagmur suyunun toplanacadi alanlar
olusturulmali, filtrasyonu saglanmali ve yeniden kullanilmali. Su gecirimsiz
yiizeyler minimuma indirilmeli.

- Catilar 15181 yansitma katsayis1 (SRI) en az 29 olan malzemelerle kaplanmali,
giines panelleri ile kaplanmali veya yesil cat1 yapilmali, sert zeminlerde golgelik

alan saglanmalidir.

- Isik kirliliginin azaltilmasi i¢in gece aydinlatmasinin miimkiin oldugu kadar

azaltilmali.

- Yapida su kullanimi1 minimum seviyede olmali.
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Toplanmig yagmur suyu veya iyilestirilmis atik su kullanilarak sulama igin

kullanilan su azaltilmali.

Yapida suyu verimli kullanan klozet ve pisuvarlar tercih edilmelidir.

Yapinin enerji simiilasyonu hazirlanmalidir. Onerilen degerler ile ASHRAE
90.1.2007 standartinda belirtilen kriterler karsilastirilarak enerji performansinin

optimizasyonu saglanmalidir.

Kullanilan enerji maliyetini azaltmak amaciyla insaat sahasinda giines,
jeotermal, rlizgar, biyo kiitle, biyo gaz ve diislik etkili hidro gibi yenilenebilir

enerji sistemleri kullanilmalidir.

Isitma, sogutma, havalandirma ve sogutucu sistemlerinde (CFC)

kloroflorokarbon icermeyen sogutucular kullanilmalidir.

Sogutucu kullanmamak veya iklim degisikligi ve ozon tabakasindaki delinmeye
neden olan bilesenlerin emisyonlarini gideren veya minimuma indiren 1sitma,

havalandirma, sogutma ve iklimlendirme ekipmanlari se¢gmek.

Yapida kullanilan elektrik enerjisinin bir kisminin yenilenebilir kaynaklardan

saglayabilecek bir firma ile is birligi yapilmalidir.

Cam, plastik, metal, kagit ve organik atiklarin toplanacagi yeterli biiytikliikte

ayr1 alanlar olusturulmalidir.

Duvar, cati1 ve zemin gibi yapisal elemanlarin ve dis cephe, dograma, cam ve
striiktiirel olmayan i¢ mekan malzemeleri geri doniistiiriilebilir malzemelerden

olmalidir.

Insaat sirasinda ortaya ¢ikan atiklarin geri doniistiiriilmesi ve yeniden
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kullanilmas1 saglanmalidir.
Yapinin yapminda, yapinin bir kisminda daha dnceden kullanilmis malzemeler

kullanilmalidir.

Yapinin ingaasinda yerel malzeme kullanilmalidir.

Yapida ahsap kullanilacaksa Orman Yonetim Konseyi’nin (Forest Stewardship

Council) kriterlerine gore sertifikalandirilmis olmalidir.

Yapi igerisinde sigara i¢ilmesi yasaklanmali, sigaranin sadece dig ortamdan olan
yap1 hava girislerinden ve agilabilir camlardan sekiz metre uzak olan alanlarda
icimine izin verilmelidir veya sigara igmek icin 6zel alanlar tasarlanmali, sigara
igme  alanlarmin  havalandirilmasmnin =~ direkt  olarak  dis  ortamla
iliskilendirilmemeli ve yapinin hava alis noktalariyla baglantisinin kesilmeli,
sigara igme alanlarinda hava kagisinin olmadigindan emin olmak igin 15 dakika

arayla Ol¢iim yapan cihazlarin bulunmalidir.

Yap1 kullanicilariin sagligini olumsuz yonde etkileyebilecek i¢ ortam hava
bilesenlerinin miktarin1 azaltmak i¢in diisilk emisyonlu yapistirici, dolgu, boya,

kaplama, kompozit ahsap kullanilmalidir.

Zararli gazlarin bulundugu alanlar 6zel olarak havalandirilmali ve filtreler

kullanilmalidir. Kullanim asamasina gecildiginde filtreler temizlenmelidir.

- Yapmin kirleticilere maruz kalmamasi i¢in yap1 girislerine pislik engelleyici
sistemler entegre edilmelidir.

- Yogun kullanimli alanlarda mekan igerisindeki hava sirkiilasyonu, taze hava
miktarl, nem oramt gibi konulardan en az birine bireysel olarak miidahele
edilebilecek sistemlerin tasarlanmaalidir.

- Yapt kullanicilarimin  bireysel olarak miidahele edebilecegi aydinlatma
kontrollerinin tasarlanmalidir.

- Yap1 kabuguyla ilgili olarak 1sitma, sogutma ve havalandirma sistemleri

tasarlanmalidir.
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- Yap1 icginde termal konfor saglanmalidir. Kullanicilarin memnun olup

olmadig1 denetlenmelidir.

- Yapida kullanilan alanlara giin 1s181min girisi, i¢ mekan ve dis mekan
arasindaki baglanti saglanmalidir. Yapinin diizenli olarak kullanilan
alanlarinda kullanicilarin maksimum diizeyde dis ortam ile gorsel temas
kurmasi saglanmalidir. Mekanlarin manzaradan ve dogal 1siktan maksimum
diizeyde yararlanacak sekilde tasarlanmalidir. Ayrica algak boliicii duvarlarin
kullanilmali, gélgeleme elemanlar1 ve otomatik fotosel kontrollii sistemlerin

kullanilmalidir.

Onerileri yapilmistir.
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