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1- GIRiS

Konuya kentsel olgunun "urbanistik' tanimlamasi ile baslamak istiyorum. Ancak ne varki ¢ok
farkli yaklagimlarin ortak kriterlerinin saptanmasinda yarar goriiyorum. Kent dedigimiz olgu bir "degisim
merkezi'' dir. Oncelikle maddi degisimi animsamak gerekir. Mal ve hizmet degisimi - En genel anlamiyla
"degisim"’ diye nitelendirilen bu olgu giiniimiizde "¢agdas medeniyetin'' bir simgesidir.

Cagimiz ile 6zdeslestirilen bu medeniyetin ortaya koydugu iiriinler gcogu kez insanlik igin diisiin-
diiriicii olmaya baslamistir. Bahis konusu insan olmanin tiim erdemlerinin yitirilmesi ile karsi karsiya kalin-
diginda konu daha da biiyiik boyutlar kazanmaktadir. insanligin gelisimi evrelerinde; giiniimiize dek devam
edegelen siire¢ iginde hangi tarihsel kesit ele alinirsa alinsin, bugiin sahip oldugumuz teknik olanaklarin bin-
de birine sahip degildi. Ustelik bu olanaklar giin gegmiyor ki bas déndiiriicii bigimde artmamis olsun. Uze-
rinde durulmasi gereken soru tiim bu gelisimin ne pahasina gerceklesmis oldugu, insandan, insanliktan neler
alip gotiirdiigiidiir. Giiniimiiz insam toplumsal yasamin mekaniksellegsen kuramlari iginde yeniden kendi 6z
benligine dénmek zorundadir. insanin evrensel olarak insan tarafindan ihmal edilmisliginin giderilmesi yo-
lunda ¢aba gosterilmelidir' . Belki giinliilk yasamda "aci ¢eken'' insanin mutsuzlugunun bir 6lgiide giderilme-
si, yasadigi kentsel mekdn pargasinin yeniden ele alinip incelenmesi yasam ozlemlerine cevap verebilecek
bicimde kiiltiirel degerleri ile 6zdesebilecek diizenlemenin saglanabilmesi ile gergeklesecektir. Bu niteligi
ile insan - Kent ve gevre unsuru sorunun dengesel biitiinliigiiniin ilkelerinin yeniden ele alinmasini gerektir-
mektedir. Eger bu konu yeterince tasvip goriirse - ki aksini savunmak olasi degil - yeni bir sehircilik ve mi-
marlik anlayisinin temelini madde iliskiler degil, insan faktorii teskil edecektir. insan kisiligini korumaya
yonelik, onun gelisimini saglayan ve degerlerini gelistiren "akilcihk" iizerine oturan yeni bir anlayis ve bu
anlayisin sekillendirecegi yeni bir "'mekan"...

2- KENTSEL GELISIM

19. yiizyilin sanayilesme hareketinin baslangi¢ ve vurgulayicihigini temsil etmesine karsin 20. yiiz-
yil kentlesme hareketinin dinamik yapisini yansitmaktadir. Giiniimiizde hizli kentlesme kent kavramini or-
tadan kaldirmakta onun yerine ""Agglomerations = yiginlar" ve ""Conurbation” kavramlarini getirmektedir.

Ortacagin yash kentleri artik endiistriyel gelisimin ivmesine kargi koyamaz olmustur. Kentlesme
kanseri sehirlerin gehresini degistirmistir. Onlarin yapisinda koklii doniisiimlere sebebiyet vermis, kentsel
formlarimi allak bullak etmistir. Asini kentlesme baskilarina maruz kentlerin evrensel niteligini yansitan
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bu genel cergeve Tiirkiye gergeginden soyutlanamaz. 1950 li yillardan bu yana batili toplum modelini be-
nimseyen bu gelisim siirecinin Tiirkiye'yi etkilemesi dogaldir. Ancak Tiirk toplumu igin yeni olan bu olgy,
gelisim siirecinin niteligi ne olursa olsun modern kent gergegidir. ikinci sanayi devrimi agamasina erigmis
batili kentlerde kisinin ruhsal ve bedeni gelisimi igin sagladigi tiim olanaklara karsin, toplumumuz hig de
hazirlikli olmadigi bu gelisme siireci icinde karsilastigi sorunlara saghikli ¢éziim bulamayisinin sancilarini
gekmektedir?®.

Bilim adamlarinin genellikle iizerinde birlestikleri olgu, kentleri sanayinin kirsal yorelerden goren-
lerin is giicii kaynagimi olusturdugu, iiretim iliskilerinde gozlenen kapitalist gelismelerin topraktan kopard-
g1 artik isgiicii icin yeni bir umut kapisi olarak gérmesi, kir-kent optimal dengesinin bozulmasinin yarattig
ekonomik, sosyal ve kiiltiirel uyumsuzluklarin kaynagi olarak gérmesidir. Sayet bu goriis temel veri olarak
alinirsa kentlerin toplumsal bunalimlarin ve tatminsizliklerin odak noktalari olacag: hususundaki sonug hi¢
de abartilmis olmasa gerek...

Konunun boyutlarinin ¢ok yonlii olusu ve farkli yorumlara sebebiyet vermemek igin yapisal diizey-
de saptanan bu degisimin sadece Tiirkiye'ye 6zgii olmadigi, sanayilesme siirecinden gegmisg tiim batil iilke-
lerin degisim siirecinin ortak yoniinii yansittigini belirtmekle yetinecegim. Ancak farkli olan veya olmasi
gereken husus Sn. Keles'in de vurguladig: gibi gelismis ve sanayilesmis iilkelerin saghkl bir kentsel cevre
yaratmadaki basvurduklari yontemlerle iilkemizdeki kentsel tiim sorunlarin ¢oziimiine kalkisma hayali bir
tutum olmaktan éteye gegcmez’.

inancimiz odur ki kentlesme toplumsal degisimi hizlandiran bir arag¢ oldugundan, sorunlarin ¢&-
ziimlerinin de odak noktasini teskil etmektedir. Tiirkiye'de niifusun % 42'sinin (ki bu oramin % 28'ini Is-
tanbul, Ankara ve izmir'de yasayanlar teskil ederler)*. Yasadigi bu kentsel mekanlarda insan haysiyetine
yarasir saghkli bir kentsel yasamin saglanabilmesi icin basta konut olmak iizere alt yapi ve tiim kentsel
donatim faktorlerinin saglanmasi gerekir.

3-KONUYA YAKLASIM

Ulkemizde kentsel mekdn kullanis birimleri iiziilerek belirtmek gerekir ki belirli bir agikliga kavus-
mus degildir. Bilimsel ¢evrelerin batili iilkelerde yapilan ¢alismalardan esinlenerek Tiirkiye i¢in olmasi gere-
ken kentsel arazi kullanis standartlar iizerinde gelistirmeye c¢aligilan dnerilere paralel olarak uygulamaya
yonelik kararlarin imar ve iskian Bakanligi'nca saptanmaktadir,

B.i.N.P.B. sunda Metropoliten Alanin konut ve sosyal donanimi sorunlarini yiiriittiigiimiiz sirada
Zonal ve mahalle diizeyinde yaptigimiz Survey ¢alismalarinin ortaya ¢ikardig: bulgular tek kelime ile "iir-
pertici'' idi. Ufak bir ornek vermekte yarar gorityorum; bu dehset verici tabloyu sergilemek acisindan:
Fatih'te 0,12 m? /kisi, Beyoglun'da 0,3 m? /kisi, Sisli'de 0,01 m* /kisi, Bakirkdy'de 0,04 m? /kisi. Evvel-
ce gezi ve mesire yeri olan Kagithane'de 0,02 m? [kisi, bati yakasinda Uskiidar'da 0,3 m? /kisi, Kadikoy 'de
0,25 m?/kisi, Kartal'da 0,04 m?/kisi ve tiim Metropoliten alanda 0,8 m?/kisi YESiL ALAN diismekte idi°.

Piénié}nTEaEnafla.rl asamasinda demografik verilerden ortaya ¢ikan sonuca D.N.O. 6,7 milyon
Y.N.O. da 9,2 ve egitimsel geligme halinde 15 milyona varacagi saptanan 1995 istanbul'u igin bugiine dek
yapilan ¢alismalara cok daha farkli ve koklii bigimde egilmek gerekiyordu. Bu konuda bize 151k tutabilecek
tek kaynak imar ve iskan Bakanligi'nin yayinlanan “Mevcut imar plani diginda konut inga etmek iizere ku-
rulmus kooperatiflerde aranilacak sartlar ile gerekli techizat ve standartlar" isimli bir yayin olup, iginde yer
alan planlama ile ilgili zaten yeterli olmayan énerilerin farkli disiplinlerden gelip de kent ve Metropoliten
planlamaya yonelmis kisilerce farkl olarak degerlendirilmesi plancilikta "sezgisellik' diye tamimianan ve
hig de bilimsel olmayan bir yontemle konuya egilinmesine sebebiyet vermektedir.

Amacimiz istanbul gibi hizla biiyiiyen ve gelisen bir kentte gerek planlama calismalarina esas ola-
bilecek ve gerekse bugiinkii egilimsel gelisme kosullan iginde, Metropoliten iginde yer alan ve giderek say!-
lari daha da artacak olan ve heniiz belde imar planina kavusmami; belediyelerin imar calismalarina esas ola-
bilecek planlama eylemleri igin ortak bir planlama kriterlerinin gelistirilmesi ve giderek tiim iilkede uygula-
nabilirliginin — beldenin karakterlerini de géz oniine alarak — saglanmasidir. -
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Ancak hemen vurgulayalim ki bu galisma siiresince yeni bir kentsel arazi kullanis standartlari aras-
tirmasina gitmedik. Zaten amacimiz da bu degildi... Plan biirokrasisinin ne denli agir calistigini, bizzat bii-
rokratik y6netimde gérev alan kisi olarak bilincinde oldugumdan "a priori*' yukarida sozii edilen 1.i.B. kent-
sel standart birimleri esas alinarak uyumlu kentsel gevre icin bir model gelistirilmeye calisilmistir. Modele
girdi teskil eden verilerin ¢ok kompleks olusu, yogun E.H.M. galismalarini gerektirmis ve E.H.M. sonuglari
grafik ve abaklarla ifade edilerek nihai iiriin elde edilmistir.

4- KONUNUN ACINIMI

Konutun, sosyal ve ekonomik yapinin mekandaki yansimasi oldugu fikri calismalarimizin temel il-
kesi olmustur. Konut verileri ile sosyal yapi iliskisinin calisma biitiinii i¢inde korunmasina ve gbzden kagi-
rilmamasina dzen gosterilmistir. Calisma iki asamada yiiriitiil miistiir.

1- Alan biitiinii i¢in konut dokusunu tanimlamak, sayisal analiz ve dikiimlerini yapmak, 6zellikle
sentez asamasinda diger kullamislarla girdi alig-verisini yapacak veri tabaninin elde edilmesi.

2- Bu kargihkl iligkiler neticesinde somut ¢6ziim onerilerinin gelistirilmesi.

Yukaridaki galismalarin gerceklestirilmesi ve giderek senteze ulagabilmek igin bazi on galismalar-
la bazi verilerin saglanmasi gerekir. Bunlar sirasiyla,

a- Cografi mekén kodlamasi: Calismalarin daha hassas bigimde gerceklestiriimesi agisindan (Biiyiik
kentsel yorelerde Zonal dlgekte de getirilebilinir) plin dlgegine gire mahalle simirlan saptanir. Planlama
yoéntemi agisindan ortak ozellikler gbsteren mahalleler veya zonlar (gerek mekandaki fiziki 6zellikler ve ge-
rekse sosyo-ekonomik boyutta belirgin dzellikleri biinyelerinde tasimalari y6niinden) saptanarak kodlamaya
tabi kilinir.

b- iskin lekeleri yogunluk kademelerine gére cok yogun, yogun, kismen yogun, seyrek yapilanma
birimlerine gére saptanmis, ifrazli alanlar da ¢alisma kapsamina alinarak igeriginin zenginlestirilmesine gali-
silmistir. 1/10.000 &lgekli hava fotograflarindan da yararlanilarak mevcut iskan ayirimlari mahalle basina
gore hazirlanmig haritalara (ki biz istanbul igin 1/25.000 6lgekli haritalari kullandik...) yogunluk kademesi
agisindan bilesik mahallelerde gerek yerinde tespit ve gerekse doku drneklemeleri ile bir cetvel (veya tablo)
haline getirildi.

c- Sehirsel gelisme engel alanlari, daima garnizon statiisiindeki alanlar ile 1. ve 2. derece askeri kont-
rol alanlan, orman tahdit sinirlan icindeki orman alanlar ile su membai havza sinirlari yine baz paftalara
islenmistir.

d- Senteze yonelik calismalara yonelik olmak iizere gerek ek-7-8 kapsamina giren yorelerde ve ge-
rekse Metropoliten alan icinde tasdik goren belde imar planlar yine mozaik tekniginde baz paftalara islen-
mistir.

e- Tiim engel alanlari {Genel jeoloji ve miihendislik jeolojisi yoniinden gelismeye acilmasi sakincali
alanlar) belirlenmis ve baz paftaya islenmistir.

f- Kira etiid arastirmalari sonuglarina gore kira-konut geliri dagiliminin elde edilmesine galisiimis.

g- Sosyal yapi gruplamasi: 1973 ev anketi sosyal yapiy! belirleyen aile bilyiikligii, ailede ¢alisan Kisi
sayisi ve hane gelirleri % 5 drnekleme ile mahalle diizeyine indirgenmistir.

YOGUNLUK-ALAN DAGILIM iLiSKiLERi:
Bundan amag plin kararlari ile yeni gelismeye agilacak alanlarin gelisme maliyetlerini minimum
kilacak yogunluk kademelerinin saptanmasi ve bu yogunluk kademelerine cevap verebilecek kentsel cevre

donatiminin nitel ve nicel boyutlarint saptamaktir.
Egilimsel gelisme icinde biiyiik dlgiide doymus, taslasmis eski sehir mekanlarinda farkh yogunluk-
lar 6nermek olasi degildir. Esasen bu alanlar gelisen kentsel aktiviteler nedeniyle, meskun binalarin, konut-

sal islevi zaman siireci icinde 6nemli miktarda ticari faaliyete yonelecektir ve dolayisiyla bir miktar niifusu

kaybina ugramalari dogaldir. Kismen yapilanmig alanlarda gelisme yogunlugu mevcut tesekkiile bagh kala-
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cagindan bu ydreler igin ideal yogunluk olasi degildir, ancak daha ziyade basit miidahalelerde bulunmak su-
reti ile yogunluk kademelerinde sinirh degisimler saglanabilir.

Yeni gelisme alanlarina gelince, diisik maliyetli, saglikli ve yasanabilir kentsel cevrenin saglanabil-
mesi agisindan dnemli potansiyellér olustururlar. Bu yéreler igin yogunluk karari getirilirken hem teknik,
hijenik ve sosyal donanimlarin elde edilmesi hem de yerlesik maliyetlerin ekonomik sinurlar igin kalmasi
saglanmahdir.

Yogunlukta getirilen fiziki yapilanma olciileri ile sosyal yap: arasindaki iligki iilke sartlarina olan
uygunlugun yam sira kisi Sdemc giiglerinin de belirlenmesi bakimindan etkin bir unsurdur. Konu ile ilgili
olarak cesitli iilkelerce kabul edilen standartlarin yam sira lilkemizde kabul edilen standartlar:

1- Diisiik gelir grubu 14 m? /kisi

2-Orta gelir grubu 18 m? /kisi

3- Yiiksek gelir grubu 22 m? /kisi

Secilen bir (f) alanin, énerilen (y) yogunluguna gore toplam niifusu (P):

P =f.y buradan
KAKS = Toplam insaat alani
Toplam konut parsel alani
y (Kisi/Ha)
10.000 — (y.fkd)
Y z 3 -
K= ———— ifadesi yogunluga bagh bir degerdir.
10.000 — (y.fkd) e .

fkd degeri ise 0 yogunluk igin degismediginden KAKS = K.m olacaktir.

Yukaridaki temel baglantida goriilecegi gibi bagimsiz degisken olan (m) gergekte sosyal seviyeyi
simgeler. Herhangibir alan i¢in yogunluk dnerildiginde bu alana nasil bir fiziki boyut verilecegi, sosyal yapi-
ya bagh olarak saptama Ghnagu vardir. Hemen vurgulayalim ki fiziki boyut ayni zamanda alan miilkiyet ya-
pisi ile siki iligkilidir. Gergekte fiziki yap1, sosyal yapi ve miilkiyet yapisi birbirleri ile dogrudan ve simiiltane
baglanti iginde gelisen bir siireg izlerler. Asil sorun bu fiziki yapinin, alanin miilkiyet yapisi i¢inde gergekles-
me olasiiginin arastinimasidir. Aile bilyiikliigii ile gelir kademeleri arasindaki organik baglantilar sosyal bi-
lim dallari ile ilgilenenlerce Gteden beri bir aragtirma ve inceleme konusu olmustur. Konunun biitiinligii igin-
de daha fazla detaya girmeden gelir kademeleri ile aile biiyilklilkleri arasindaki iligki agagida gosterilmistir.

1- Diisiik gelir grubu aile biiyiikligi :5,5 kisi

2- Orta gelir grubu aile biiyiikligi  : 4,5 kisi

3- Yiiksek gelir grubu aile biiyiikligii : 4,0 kisi

Yine biraz dnceki konuya doniildiigiinde: Parsel sarti igin her katta 1 daire bulundugu varsayimi
ile tabandaki insaat alani gereksinimi (abxm: Parsel bilyiikliigii (fp) alindiginda taban alani katsayisi (TAKS):

abxm KAKS

TAKS =—fp'— veya TAKS = —N— olur.

Burada (N) kat adedini gostermekte olup iki ifadenin esitlenmesinden

K.
TAKS= 0 Bxm o s S50
N A K

Goriilecegi gibi parsel bilyiikligii belirli bir yogunluk ve belirli bir gelir grubu igin dogrudan kat ade-
dine bagl olarak biiyiimektedir. Aym sekilde her kattaki daire adedi ve parsel biiyiikliigiine orantili olarak
artmaktadir. Her kattaki daire adedine (r) denilirse yukaridaki ifade
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(Nxr)x ab
fp = = olur.

Aym yogunluk ve sosyal seviye igin N ve degisik degerlere gore farkh parsel biiyiikliikleri ile integ-
rasyon miimkiindiir. Ancak yataydaki konumu belirleyen parsel yaklagim dlgiilerinin tahkiki gerekmektedir.

Tiim bu agiklamalara dayanilarak denilebilir ki, yogunluk olusumu fiziki, sosyal ve ekonomik kri-
terlerin birlikte etkilendigi karmasik bir yapi olusturur. Bu olusumu etkileyen faktorler ayni zamanda bir-
birlerini de etkileyerek siirekli degistiginden her sart icin gecerli olabilecek bir "'Genel Yogunluk Fonksiyo-
nu'’ tanimlama ve ¢oziimleme zorluklar yaninda pratik ve kullanilabilir olmayacak kadar karmasiktir.

TERIM VE KAVRAMLARIN ACIKLANMASI:

Genelde kisi/Ha olarak bilinen yogunluk &lgiisii, bu dl¢ii iginde yer alan kullanislar ve bu kulla-
niglarin mekanda kapladig: kisi basina toplam alam veren bilesik bir degerdir. Plan galismalarinda ""Gross-
briit", "briit'' ve "Net'' gibi yogunluk terimlerinin tanimiamalan farkh yapildigindan ve yogunluk kavra-
minda bir karigikliga meydan vermemek igin bu ¢alismada kabul edilen tanimlar asagida verilmistir.

1- Gross-briit yogunluk: Alan biitiinii i¢in tiim kullamslari kapsayan yogunluk

2- Gross-Net yogunluk: Trafik yollari ve konut alanlarini (imar adasi diizeyinde) kapsayan yo-
gunluk,

3- Net yogunluk: Konut alanlarini (parsel diizeyi) kapsayan yogunluk

Yukaridaki tamimlamalardan da anlasilacagi gibi, yogunluk tanimlari, kullamiglarin mekanda kapla-
dig1 alan biiyiikliiklerine baglh olarak degismektedir. Tanimlamalara daha agiklik getirebilmek igin alan kul-
laniglarinda ayni sekilde gruplandinilarak asagida verilmistir.

1- Toplam alan (FT): Biitiin kullaniglarin yapildigi toplam alan

2- Konut alanlan (FK): Konut imar parsellerinin toplam olarak tanimlanan alani

3- Yol alanlan (Fy): Trafik yollaninin kapladigi toplam alan

4- Sosyal Donamim Alanlan (Fsp): Trafik yollarinin diginda kalan tiim kullamiglarin (Egitim, sag-
lik, kiiltiir, servisler, ticaret, otopark, yesil alanlar)

Gross-Briit yogunluk ne olursa olsun yukarida verilen tamimlara gore tabandaki alan kullanislar
toplami, toplam alana esit olacaktir. Yani

Fr =Fk + Fy + Fgp ozdesligi her sart igin gecerlidir.

Alan 8lgiisii birimi (Fy) = 1 Ha."a indirgendiginde birim alan niifusu dogrudan gross-briit (Y.G.B.)'e
esit olacaktir. Dolayisi ile diger tanimdaki yogunluk alan bagintisini

Y.GB.
Y.G.N = _l%_ : ¥YN=—rrouooovvr— veya
Fi +Fy Fk
Y.GB. Y.GB.
YGN=——"— ; YN= ———
Fr—Fsp Fr(Fsp +Fy)

seklinde yazabiliriz.

Toplam alanlarin, Y.G.B.'e béliinmesi ile bu defa yogunluga bagh olarak tabanda kisi bagina alan
kullanimlan bulunabilir. Yukarida tamimlanan aymi kullanislar igin tabanda kisi bagina alan kullanim ve
yogunluk iligkisi ise:

10.000
Y.GB.

FK (m?)

2- Konut alani (FK) .coeeeesraensansnascsens Eh. m? [kisi

B (7T T T ) T —— m? [Kisi
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Fy (m?)

g 2O T TH | V) (R ———— ————m? [Kkisi
(Fy) Y.G.B.

Esp(m?) ...

4- Sosyal d m alani (Fgp) «eeeereenseeans ——— m* [kisi
syal donamim alani (Fgp) SEh.

Yogunluk-alan iliskisine genelde degindikten sonra her kullanigin degisimini belirleyen alt para-
metrelerin de tanimlanmasi gerekmektedir. Ancak konunun teknik yaninin agirhg: ve yogun matematiksel
islemleri gerektirdiginden okurlarin zihinlerini karmagik formiillerle isgal etmemek amaci ile sonucta oner-
digimiz grafik ve abaklamalara temel teskil edecek parametrelerin kisaca izahi kaginilmaz olmaktadir.

PARAMETRELERIN OZET ACINIMI

1-KONUT KULLANISLARI:

Tabanda kisi bagina diisen konut kullanim alani iki parametreye bagli olarak degismektedir.

a- insaat emsali veya kat alani katsayisi (X)

b- Kisi basina diisen konut dégeme alanlari (M) m? /kisi

Fk (konut aIanu) degeri M/X degerine bagh olarak degisecek ve toplam konut alani Y.G.B.
yogunlugu igin

Fk
Y.GB.

M
= —— esitliginden Fk=Y.GB. M/X olarak belirlenecek
X

2- YOL KULLANISLARI:

Yol alanlar1 da yogunluga bagh olarak degismektedir.

YOGUNLUK NUFUS DILIMLERI

KADEMESI (Kisi/Ha) 5000 15000 45000
250 10,60 m?/kisi 990 m? kisi 8,80 m® /Kkisi
300 900 " 850 * 7,
350 780 740 60

Yiiksek yogunluktaki yerlesmelerde trafik debileri de yiiksek olacagindan, kisi basina yol kulla-
nim alanlar1 yogunlukla ters orantih bir iliski iginde degisecektir. Bu degisim dogrusal bir regresyon ola-
rak tamimlanabilir. Bagka bir deyisle 'a'" ve "b"" ye regresyon sabiteleri olarak tanimlanirsa yol-yogunluk
iligkisi

YGB =a — bfy olarak ifade edilir.

buradan

- YGB YGB(a —
_a . - fre B(ab YGB)

3-SOSYAL DONANIM KULLANISLARI:

Bu kullanislar daha ziyade plan standartlarina gore farkh biiyiikliikk birimlerine gore degismekte-

dir. Kisi bagina saptanan gereksinimlerin dneri yogunlukla garpimi toplam sosyal kullanim alanlarini vere-
cektir,

FSD =YGB.x fSD olacaktir,

o



4- ALAN DENGESI ve YOGUNLUK FONKSIYONU:

Alt parametrelere bagh olarak bulunan kullamis alanlarinin toplami toplam alani verecektir ve
toplam alan birime indirgendiginde (1 Ha = 10000 m?) genel yogunluk ve alan kullanim iliskisi asagidaki
gibi belirlenir,

Bu genel formiilii alt parametrelere gore ifade etmek gerektiginde

M ., YGB(a— YGB)
+f
SD

10.000 = YGB. + x Y.G.B.
X b

Bu formiiliin Y.G.B.ye gore ¢dziimii ikinci derece ii¢ terimli bir ifade verir. Denklem goriilecegi
gibi Gross-Briit yogunlugun alan kullanim parametrelerine bagh olarak degisim vermektedir. Burada M
ve fgp biiyiikliikleri de gene plan kabul ve standartlarina bagh sabiteler olarak kabul edilecegine gore, yo-
gunlugun duyarli oldugu tek bagimsiz degiskenin kat alani katsayisi (X) oldugu agikga goriilmektedir.

Ayni irdeleme prensiplerine bagh olarak Net Yogunluk saptanmasinda; (10.000 x X) toplam in-
saat alanini N ise kisi basina insaat alanini verdiginden gergekte Net Yogunluk 1 Ha alanin yalnizca konut-
la isgali halinde bulunacak yogunluk olmaktadir.

10.
YN.= —-—-%40-2.; x X olacaktir.

Grafiklerde gosterilen yogunluklar briit yogunluklardir. 1 Ha alanda yasayan toplam niifus P ise bu
alanda briit yogunluk P/1 Ha'dir. P niifusunun briit yogunluk degeri, ihtiyag olan konut digi kullamslar 1
Ha'lik alandan geriye kalan net iskdn alani kalir.

Komsuluk iinitesi (5000 kisi) Mahalle (15.000 kisi) ve Mahalleler grubu (45.000 kisi) igin plan
standartlarinda verilen konut disi kullanis alanlari ve gene bu tanimdaki yogunluk yol degerleri kullanilarak
lineer regresyon denkleminden hesap edilerek kisi basina yol kullaniglan (f = m? /kisi) bulunur. Hesaplanan
(f) degerleri 4 < f < 20 araligi igindir. Bu degerler disindaki degerler igin sinir degerler alinir. Daha sonra
bu degerler briit yogunluklarla ilgili olarak grafiklendi.

Net-Briit yogunluk iliskisi agsagidaki yol izlenerek bulunur.

1- Konut disi kullaniglarin hesabi (K.D.K.)

K.D.K. = Yprit (Egitim + Kiiltiir + Saghk + Ticaret + Otopark + Yesil alan +
Teknik altyapi + Yol)

K.D K. alanlari bu bagintidan m? olarak bulunur.

2- Net yogunluklar ise;

W= 10000 x Y. brilt i /Ha formiilinden BRUT yogunluk seti elde edilir.

10.000 — K.D K.

100-200-300400 ....... 1000-1500 alinarak, briit yogunlugun her seti i¢in net yogunluk hesaplanir.
Arastirmanin son asamasini teskil eden bu degerlerle ilgili olarak, briit yogunluk-konut, konut kullanis ala-
ni - konut dis1 kullamiglar - yol alani ve briit - Net yogunluk degerleri grafiklendi. Grafiklerde kullanilan ko-
nut disi kullanis alanlars standartlan agagidaki tabloda verilmistir.
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I.1.B. Meveut Imar Pldni Diginda Konut Inga Etmek Uzere Kurulmug Kooperatiflerde

Tablo

Aranilacak Sartlar Ile Gerekli Te¢hizat ve Standartlar

Kull Komsuluk Unitesi Mahalle Mahalleler Grubu
s 5000 Kisi 15.000 Kisi 45.000 Kisi
1 N L 1.30 0 flIgl . eoeeeeeciiminien 2.30 m? [Kigl ..ocuecssiarens 2.80 m? /kisi
AR rencrerarmimystonsmsesinen L (1 R 4o 2 AR ko 0507 P~ i O8O0
Ticaret + idari Biiro .......... QDO e 110 * S R D
Saghk ...cvvcrenennns 15 11 HE o A M e 026 ~ I 1 A
Yesil Alan ......ccecevevennenes 1B0 " . s 4060 . s 450 "
Genel Otopark ........ccceeeueee 140 Y T e 140 7 s 140
Teknik Altyap ........ccounnn. 010 M 1 I 050 "
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